~ENTA

~EAL ESTATE

KONECNE PODMINKY
1. erven 2026
Penta RE Funding II, s.r.o.
Celkovy objem Emise: 250 000 000 CZK
Nazev Dluhopisi: Dluhopis eSignature CZK Penta Real Estate 6,45/2029
vydanych v rdmci Programu vydéavani dluhopisti na zdklad& Zakladniho prospektu ze dne 10. zafi 2025.
ISIN: SK4000029393

Tyto Kone&né podminky, které byly vypracovany v souladu s nafizenim Evropskeho parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14. Servna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych
papira k obchodovani na regulovanem trhu, a o zrudeni smérnice 2003/71/ES (dale jen NaFizeni o prospektu),

je nutno posuzovat a vykladat ve spojeni se zdkladnim prospektem (dale jen Zakladni prospekt) pro program
emise dluhopisii s celkovou jmenovitou hodnotou viech nesplacenych dluhopisii do 250 000 000 EUR zajistény
zéstavnim pravem k pohleddvkdm, je% budou prib&zn& nebo opakovan€ vydavany spolenosti Penta RE
Funding II, s.r.0., Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 45 971 421,

zapsanou v obchodnim rejstitku Méstského soudu Bratislava III, oddil: Sro, vlozka &.: 69952/B, LEI
identifikator 097900BHKT0000085550 (dale jen Emitent), a také s jakymkoli jeho dodatkem s cilem ziskani
viech relevantnich informaci. Koneéné podminky, v&etn& pouZitych definovanych pojmi, je tfeba Cist spolecné
se Spoleénymi podminkami uvedenymi v &lanku 7 Zakladniho prospektu. Rizikové faktory tykajici se Emitenta
a Dluhopisti jsou uvedeny v ¢lanku 2 Zakladntho prospektu (Rizikové faktory).

Zékladni prospekt a jeho piipadné dodatky jsou k dispozici v elektronické podobé ve zvlastni Easti webovych
stranek Hlavniho manaZera https://www.privatbanka.sk/ecp, sekce Penta RE Funding II.

Informace o Emitentovi, Dluhopisech a jejich nabidce jsou Uplné pouze na zakladé kombinace téchto
Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a jeho pfipadnych dodatkd. Shrnuti Emise je pfipojeno k témto
Koneénym podminkam.

Zakladni prospekt schvilila Narodni banka Slovenska rozhodnutim &. z. 100-000-976-639, ¢. sp. NBS1-000-
113-627 ze dne 25. zafi 2025, které nabylo pravni moci dne 25. zafi 2025.

Pokud jsou Kone&né podminky preloZeny do jiného jazyka, mé v piipadé sporii o vyklad prednost slovenska
verze.



RIZENi PRODUKTU PODLE MIFID II

MiFID II monitoring tvorby a distribuce finanéniho nastroje / Cilovy trh, zpisobilé protistrany,
profesionilni klienti a neprofesionalni klienti.

Vyhradné pro u€ely vlastniho schvalovaciho procesu, a to posouzenim cilového trhu ve vztahu k Dluhopistm,
bylo Hlavnim manaZerem vyhodnoceno, Ze (i) cilovym trhem pro Dluhopisy jsou zplsobilé protistrany,
profesiondlni klienti ve smyslu smérnice 2014/65/EU v platném zné&ni (MiFID II) a také neprofesiondlni klienti
z fad klientl privatniho bankovnictvi Hlavniho manaZera a (ii) pfi distribuci Dluhopisd na tomto cilovém trhu
jsou pfipustné vybrané distribu¢ni kandly, a to prostfednictvim sluzby prodeje bez poradenstvi a provadéni
pokyn( klientd v reZimu execution only. Dluhopisy jsou vhodné pro informované investory, ktefi prokézali
dostate¢né znalosti o povaze a rizicich dluhopist, prohladuji o sobég, Ze jsou odolni viigi riziku investice do
dluhopisi a jsou schopni nést pfipadnou ztratu investovanych finan¢nich prostfedki. Cilem investora pti ndkupu
tohoto produktu je rist investovanych prostfedkii. Doporuceny investi¢ni horizont odpovida splatnosti
Dluhopisu, tj. aZ tri roky.

Dluhopisy nejsou uréeny pro neprofesionalni investory:
(i) ktefi neprokazali dostate¢nou znalost povahy a rizik investi¢niho ndstroje,
(i) jejichZ investi¢ni horizont je v rozporu s datem splatnosti dluhopisi nebo

(iii)  ktefi prokazatelné neprohlasili, Ze jsou odolni viigi riziku investovani do dluhopisti, a ktefi nejsou
schopni nést ztratu z investovanych prostredki.

Kazdad osoba, ktera nasledné nabizi, prodavd nebo doporuduje Dluhopisy (jako distributor) podléhajici
pravidlim MiFID II, je odpovédna za provedeni vlastni analyzy cilového trhu ve vztahu k Dluhopistim (bud’
pfijetim, nebo vylepSenim posouzeni cilového trhu) a za uréeni vlastnich vhodnych distribuénich kanalt. Hlavni
manazer odpovida za stanoveni cilovych trhi a distribuénich kanald vzdy jen ve vztahu k primarni nabidce
Dluhopist, resp. k nabidce, kterou provadi sim Hlavni manaZer.



CAST A: DOPLNENI EMISNICH PODMINEK DLUHOPISU
Clanek 7.1: Udaje o cennych papirech

Podminka 2: Druh cenného papiru, nizev, celkova jmenoviti hodnota a emisni kurz

Nazev (2.2): Dluhopis eSignature CZK Penta Real Estate 6,45/2029

Celkovy objem Emise (2.3): 250 000 000 CZK

Jmenovita hodnota (2.3): 50 000 CZK

Celkovy pocet Dluhopisti (2.3): 5000

ISIN (2.4): SK4000029393

FISN (2.5): PenREFunll/6.45 BD 20290615

CFI (2.6): DBFSGB

Meéna (2.7): CZK

Emisni kurz (2.8): Emisni kurz Dluhopist vydanych k Datu emise se rovna 100 %

jejich Jmenovité hodnoty (dale jen Emisni kurz). K Emisnimu
kurzu jakéhokoli Dluhopisu upsaného po Datu emise bude
ptipoéten  odpovidajici alikvotni urokovy vynos podle
nasledujiciho vzorce:

aktudlni urokova sazba v %
X PD)

=10009
EK kL ( béze podle konvence

Kde:

EK znamend zvy$eny emisni kurz vyjadfeny jako % Jmenovité
hodnoty Dluhopisu,

bize podle konvence znamena pocet dnli v celém relevantnim
obdobi stanoveny v souladu s Konvenci podle Podminky 2.9 a

PD znamena pocet dni od Data emise (nebo posledniho Dne
vyplaty troku, pokud jsou nékteré Dluhopisy vydany po tomto
datu) do dne tpisu (prodeje), piiCemZ pii vypoltu se pouZije
Konvence stanovena podle Podminky 2.9.

Konvence (2.9): Pro ucely vypo&tu arokového vynosu pfipadajiciho na Dluhopisy

za obdobi krat3i nez jeden rok (jakoZ i pro dalsi vypocty podle
Spoleénych podminek) se pouZije podil po¢tu dnl aktudlniho
obdobi k po¢tu dnil aktualniho roku (déle jen Konvence), pfiCemz:
.potet dni aktudiniho obdobi* znamend skuteCny pocet dnd
ptisluiného (aktualniho) obdobi mezi aktualnim terminem vyplaty
vynosu Dluhopisi a bezprostfedné piedchdzejicim terminem
vyplaty vynosu Dluhopist nebo (pokud takovy termin neexistuje)
Datem emise; ,,aktualni rok* znamena obdobi od Data emise do
prvniho vyro&i Data emise (vEetng) a kazdé nasledujici obdobi ode
dne nasledujiciho po poslednim dni pfedchoziho obdobi do
prvniho vyro&i posledniho dne pfedchoziho obdobi (vEetné), podle
toho, do kterého z t&chto obdobi spada piislusny termin vyplaty
vynosu Dluhopisi; a ,,poéet dni aktudlniho roku* znamena soucin




po¢tu dnl aktudlniho obdobi a poétu termini vyplaty vynosu
Dluhopisti za aktudlni rok, tj. baze pro vypocet vynosu je Act/Act
podle pravidla ICMA ¢&. 251.

Podminka 3: Podoba, forma a zpiisob vydani Dluhopisi

Datum Emise (3.3): 15. ¢erven 2026
Podminka 12: Vynos Dluhopisi
Zpisob uréenf (12.1): (a) Dluhopisy budou rofeny pevnou drokovou sazbou ve
vysi 6,45 % p.a. (déle jen Urokova sazba).
(b Urokové vynosy budou vyplaceny zp&tn& k 15. za¥i 2026,

15. prosinci 2026, 15. bieznu 2027, 15. &ervnu 2027, 15.
prosinci 2027, 15. ¢ervnu 2028, 15. prosinci 2028 a 15.
¢ervnu 2029 (kazdy takovy den dale jen Den vyplaty
droki), v kazdém pfipadé v souladu s Podminkou 14.
Prvnim Dnem vyplaty urokt bude 15. zafi 2026.

Podminka 13: Splatnost Dluhopisu a jejich odkoupeni

Datum konecné splatnosti (13.1):

15. ¢erven 2029

MozZnost pfed€asného splaceni
Dluhopisti z rozhodnuti Emitenta
(13.3):

@

(b)

(©

Emitent milZze poprvé k 15. fervnu 2027 a nasledné k 15.
prosinci 2027, 15. €ervnu 2028 a 15. prosinci 2028 dle vlastniho
uvaZeni oznamenim Majitelim dluhopisil uréit, Ze vSechny
Dluhopisy konkrétni Emise se stanou splatnymi predasné k
urlitému dni z rozhodnuti Emitenta (dale jen Den p¥edéasné
splatnosti z rozhodnuti Emitenta). Ozndmeni musi byt
ucinéno nejpozdéji 10 Pracovnich dnil pted pfislusnym Dnem
pfedCasné splatnosti z rozhodnuti Emitenta. U viech Dluhopist
s pohyblivou drokovou sazbou musi byt Den piedcasné
splatnosti z rozhodnuti Emitenta ziroveti Dnem vyplaty uroku.

Jakékoli uréeni Dne ptedCasné splatnosti z rozhodnut{ Emitenta
je neodvolatelné a fidi se konvenci Pracovniho dne (pokud by
pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, pfipadne takovy
Den piedCasné splatnosti z rozhodnuti Emitenta na takovy
Pracovni den, ktery je nejbliz§im nasledujicim Pracovnim
dnem).

Emitent je povinen splatit Majiteli dluhopisu v Den pfed&asné
splatnosti z rozhodnuti Emitenta Jmenovitou hodnotu kaZzdého
Dluhopisu spolu s dosud pfirostlymi fadnymi urokovymi
vynosy, pokud jsou Dluhopisy urofeny pevnym nebo
pohyblivym trokovym vynosem.




CAST B: DOPLNENI PODMINEK NABIDKY A DALSI UDAJE

Clanek 7.2: Podminky nabidky

Hlavni manaZer (7.2):

Penta Bank, a. s.

Manazefi (7.2):

Nepouzije se.

Smlouva o upsani nebo umisténi

Dluhopisii (7.2):

Mandatni smlouva &. 17/2018 o obstaravani emisf cennych papiri
a poskytovani souvisejicich sluzeb ze dne 11. kvétna 2018
uzaviend mezi Emitentem jako mandantem a Hlavnim manazZerem
jako mandatafem, ve znéni jejich dodatkd.

Odména za umisténi Dluhopisii (7.2):

2,25 % Jmenovité hodnoty umisténych Dluhopisl, maximalné
viak 5 625 000 CZK

Typ nabidky (7.2):

vefejna nabidka cennych papirt na tizemi Slovenské republiky a
Ceské republiky podle Nafizeni o prospektu

Nabidka je uréena (7.2):

fyzickym osobédm

Datum zahdjeni nabidky (7.2):

1. ¢erven 2026

Datum ukonéeni nabidky (7.2):

15. Gerven 2028

Vynos do splatnosti (7,2):

6,45 % p.a. pfi Gpisu k Datu emise

Podminky primarni vefejné nabidky

Minimalni vy3e objednavky (7.2):

50 000 CZK

Maximalni vy3e objednavky (7.2):

neni stanovena

Informace o poplatcich i¢tovanych
investorovi (7.2):

V souvislosti s priméarnim prodejem (Gpisem) Dluhopisti formou
vefejné nabidky uétuje Hlavni manaZer investorovi poplatek za
provedeni pokynu ve vysi dle aktudlniho sazebniku poplatki
Hlavniho manaZera uvefejnéného na www.privatbanka.sk v
pfipadg, Ze investor pod4 Objednavku (resp. zada pokyn) k Gipisu
Dluhopisi na zakladé pfislusné smlouvy o poskytovani
investi¢nich sluzeb a vedlejSich sluzeb nebo smlouvy o
poskytovani sluZeb uzaviené mezi investorem jako klientem
Hlavniho manaZera a Hlavnim manaZerem jako obchodnikem s
cennymi papiry (dale jen Investi¢ni smlouva).

Dal%i podminky primdrni vefejné
nabidky (7.2):

Vefejnd nabidka Dluhopisi bude probihat prostfednictvim
Hlavniho manaZera, a to vyhradné elektronicky prostiednictvim
jeho Mobilni aplikace Penta Bank.

Dluhopisy budou k dispozici k upisu pouze vyhradné
prostiednictvim Mobilni aplikace Penta Bank, a to zadanim
elektronické objednavky na obstarani nakupu Dluhopisi (dale jen
Objednavka). Hlavni manaZer za¢ne pfijimat Objednavky ode
dne zahdjeni vefejné nabidky Dluhopisil.

Sekundarni vefejna nabidka Dluhopisii

Minimalni vySe objednavky (7.2):

NepouZije se.




Maximalni vy$e objednavky (7.2):

Nepouzije se.

Informace o poplatcich uétovanych
investorovi pii sekundarni vefejné
nabidce (7.2):

NepouZije se.

Dal3i podminky sekundarni vefejné
nabidky (7.2):

Nepouzije se.

V3echny regulované trhy nebo
rovnocenné trhy, na kterych jsou podle
védomi Emitenta jiZ pfijaty k
obchodovani dluhopisy stejné tfidy
jako Dluhopisy, které maji byt
nabidnuty nebo pfijaty k obchodovani
(7.2):

NepouZije se.

Clinek 7.3: Dodateéné informace

Informace o dal$ich poradcich (7.3(a)):

NepouZije se.

Popis ostatnich zajmu (7.3 b)):

NepouZije se.

Informace od tfetich stran a zpravy
expertd nebo znalct (7.3 c¢):

NepouZije se.

Odhadované néklady Emise (7.3 d)):

5 805 000 CZK

Odhadovany ¢&isty vynos z Emise

(7.3(d)):

244 195 000 CZK

V Bratislavé, dne 1. Servna 2026.

Penta RE Funding 11, s.r.o.

_ .
Jméno: Dana %
Funkce: jednal -

Jméno:“Ladislav Turanyi

Funkce: jednatel



SHRNUTI

Nize uvedené shrnuti predstavuje shrnuti ve smyslu éldnku 8 odst. 9 Narizeni o prospektu pro jednotlivou emisi dluhopisi, pro kterou
byly vyhotoveny Konecné podminky (ddle jen Dluhopisy a tato emise v rdmci Programu ddle jen Emise). Shrnuti wdd{ klicové
informace, kieré investoii potiebuji k pochopent povahy a rizik Emitenta (jak je definovéan nize) a Dluhopist. Shronuti je treba Cist ve
spojent s ostatnimi castmi Zékladniho prospektu ze dne 10. zari 2025 (ddle jen Zdkladni prospekt) a jakymbkoli ndsledujicim zdkladnim
prospektem, ktery bude Emitentem zvefejnén po datu skonceni platmosti Zakladniho prospektu, véeiné jakychkoli dodatki. Zdkladni
prospekt byl vypracovdn v soulady s ldnkem 8 NaFizeni o prospektu a schvdlen Ndrodni bankou Slovenska jako pFislusnym orgdanem
Slovenské republiky podle § 120 odst. 1 Zdkona o cennych papirech pro ucely NaFizent o prospekiu.

Shrnuti je v souladu s pozadavky clanku 7 NaFizeni o prospektu a sklddd se z povinnych informaci rozdélenych do étyF oddilt a pododdilit
a obsahuje viechny povinné informace, které musi byt obsazeny ve shrnuti pro tento typ cennych papiril a Emitenta.

Emisi vyddvd spolecnost Penta RE Funding 11, s.r.o, se sidlem Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenskd republika,
1CO: 45 971 421, zapsand v obchodnim rejstithu vedeném Méstskym soudem Bratislava 1lI, oddil Sro, vioZka ¢ 69952/B, LEI
identifikator 097900BHKT0000085550 (ddle jen Emitent), v rdmci programu nabidky dluhopisi s celkavou jmenovitou hodnotou viech
nesplacenych dluhopisii do 250 000 000 EUR, v rdmci kterého mide Emitent prithéZné nebo opakované vydadvat dluhopisy zajisténé
zdstavnim pravem podle slovenského prdva v podobé zaknihovanych cennych papirii a ve formé na dorucitele.

1.1 Uvod a upozornéni

Upozornéni Toto shrnuti pfedstavuje avod k Zakladnimu prospektu a mélo by byt &teno jako fivod k nému.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopist by mélo byt zaloZeno na zvaZeni Zakladniho prospektu jako
celku, véetné jeho piipadnych dodatkd.

Investor mitZe piijit o cely sviij investovany kapital nebo jeho &ast v ptipadé, Ze Emitent nebude mit
dostatek prostiedki na splaceni Jmenovité hodnoty Dluhopisi a/nebo na vyplatu Grokovych vynost z
Dluhopistl. V p¥ipadé podani Zaloby k soudu v souvislosti s idaji obsazenymi v Zakladnim prospektu miiZe
byt Zalujici investor podle vnitrostatnich pravnich pfedpis povinen uhradit niklady na pfeklad Zakladniho
prospektu pfed zahijenim soudniho fizeni. Obéanskoprivni odpov&dnost nesou pouze osoby, které
predlozily shrouti v&etng jeho prekladu, aviak pouze v piipad€, Ze shrnuti je zavadgjici, nepiesné nebo v
rozporu s ostatnimi &astmi Zakladniho prospektu nebo pokud ve spojeni s ostatnimi Castmi Zakladniho
prospektu neposkytuje klidové informace, které investorfim pomohou pfi rozhodovani o investici do
Dluhopisti.

Nizev dluhopisii a Nézev dluhopisti je Dluhopis eSignature CZK Penta Real Estate 6,45/2029.

mezinarodni Dluhopisim spole¢nost Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., se sidlem ul. 29. augusta 1/A, 814

;‘I’;;'l:;)ﬁk““' FElS 80 Bratislava, Slovenskd republika, ICO: 31 338 976, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem Bratislava 111, oddil Sa, vlozka &. 493/B (dile jen CDCP), piidélila identifikaéni kod ISIN
SK4000029393.
Identifikacni a Emitentem Dluhopisé je spole&nost Penta RE Funding II, s.r.0., se sidiem Digital Park II, Einsteinova 25,
kontaktni idaje 851 01 Bratislava, Slovenska republika, 1C0: 45 971 421, zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu
Emitenta Bratislava II, oddil: Sro, vlozka &.: 69952/B.

Emitenta lze kontaktovat telefonicky na ¢&isle +421 2 577 88 174 nebo c-mailem na adrese
kluckovalipentainvestments.com.

Identifikaéni a Diuhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Hlavniho manaZera, kterym je spole¢nost Penta
kontaktni idaje Barlk, a. s., se sidlem Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 634 419, zapsana v
osoby nabizejici obchodnim rejstifku Méstského soudu Bratislava IIT, oddil: Sa, vloZka &.: 3714/B (do dne 17.05.2026
Dluhopisy a esoby vystupujici pod obchodnim jménem Privatbanka, a.s., v této funkci déle jen Hlavni manaZer). Hlavniho
zadajici o pFijeti k mana¥era lze kontaktovat tclefonicky na &isle +421 2 3226 6111 nebo e-mailem na adrese
obchodovini na privatbanka@privatbanka.sk.

regulovaném trh . wr A o o c . .
€ " Emitent ncbude ¥adat o piijeti Dluhopisii k obchodovani na regulovaném trhu ve smyslu smérnice o trzich

finanénich nastroja 2014/65/EU (déle jen MIFID II) ani na jiném rovnocenném trhu.

Identifikacni a Zakladni prospekt schvalila Nérodni banka Slovenska jako pfislu$ny organ pro ii¢ely Nafizeni o prospektu
kontaktni iidaje podle § 120 odst. 1 Zakona o cennych papirech. Nérodni banku Slovenska lze kontaktovat telefonicky na
orginu schvalujiciho | &sle +421 2 5787 1111 nebo c-mailem na adrese info@nbs.sk.

Zikladni prospekt

Datum schvaleni Zakladni prospekt byl schvilen Nérodni bankou Slovenska rozhodnutim &. 100-000-976-639, €. spisu
Zikladniho NBS1-000-113-627 ze dne 25. zaFi 2025, které nabylo pravni moci dne 25. zafi 2025.

prospektu




1.2 Kli¢ové informace o emitentovi

Kdo je emitentem cennych papira?

Sidlo a pravni forma
Emitenta, LEI, zem¢&
zaloZeni a pravo,
podle kterého
Emitent vykonava
Zinnost

Sidlo Emitenta je Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika. Emitent je
spole€nost s ru¢enim omezenym zaloZen4 podle prava Slovenské republiky. Identifikator LEI Emitenta je
097900BHK.T0000085550.

Emitent vykonava svou ¢innost v souladu s pravnimi pfedpisy Slovenskeé republiky, které zahrnuji zejména
Obchodni zakonik, Obcansky zdkonik, Zivnostensky zékon, Zakon o cennych papirech a Zikon o
dluhopisech (vZdy v platném znéni).

Hlavni ¢innosti
Emitenta

Hlavni ¢innosti Emitenta je ziskdvani externiho financovani pro obchodni aktivity skupiny Penta Real
Estate (dale jen Skupina), kterou tvofi spole¢nosti ovladané spole&nosti Penta Real Estate Holding Limited
(dale jen Penta Real Estate Holding), jako celku, a to prostiednictvim pfijimani Gvérd, pijéek, emitovani
smének a vydavani dluhopisi. Prostiedky ziskané z téchto externich zdroju financovani poskytuje Emitent
zejména formou Gvérd nebo pijéek (denominovanych v libovolné méné) ostatnim spoleénostem Skupiny
podle jejich aktudlnich potieb. Kromé t&chto &innosti Emitent neprovadél a neprovadi Zzadnou jinou
vyznamnou podnikatelskou ¢innost.

Hlavni spoleénici
Emitenta

Jedinym spole¢nikem Emitenta je spole¢nost Penta Real Estate Holding. Majoritnim akcionafem s 89,39%
podilem na zakladnim kapitalu a 100% podilem na hlasovacich pravech, aviak bez podilu na zisku, a
ovladajici osobou spolec¢nosti Penta Real Estate Holding je spole&nost Penta Investments Limited (dile jen
Penta Kypr). Zbyvajicim akcionafem spoleénosti Penta Real Estate Holding s 10,61% podilem na
zékladnim kapitalu, 100% podilem na zisku, av3ak bez hlasovacich prav, je spoleénost Penta Real Estate
Fund SICAV, a.s. (dale jen PREF SICAYV).

Majoritnim akcionafem spolecnosti Penta Kypr s 89,0732% podilem na zakladnim kapitalu a 100%
podilem na hlasovacich pravech je spoleénost Penta Investments Group Limited (dale jen PIGL). Dal$im
akcionafem spolec¢nosti Penta Kypr s 10,0510% podilem na zdkladnim kapitalu, 15,34% podilem na zisku
za dany rok, ale bez hlasovacich prav, je spoleénost Penta Equity Fund SICAV, a.s. Poslednim akcionafem
spole¢nosti Penta Kypr s 0,8758% podilem na zakladnim kapitalu, 1,34% podilem na zisku (ktery se mize
zvy$it aZ o 12,5 procentniho bodu), aviak bez hlasovacich prav, je spoleénost Penta GP Limited. Jedinym
vlastnikem zakladatelskych akeif PREF SICAV je PIGL. Vlastniky investi¢nich akcii PREF SICAV jsou
na jedné strané spole¢nosti PIGL a Penta Kypr patfici do Skupiny Penta, na druhé strang jsou jimi externi
investori.

Akcionéfi spolecnosti PIGL s vice neZz 10% podilem na zékladnim kapitalu i hlasovacich pravech jsou
(pfimo nebo nepfimo prostéednictvim svych 100 % dcefinych spoleénosti nebo svéfenskych fondd, v nichz
maji postaveni zakladatele) fyzické osoby — Jaroslav Ha§¢ak a Marek Dospiva. Akcionaikou spoleénosti
PIGL s takovym (pfimym nebo nepfimym) podilem na zakladnim kapitalu o néco malo v&t§im neZ 10 %
je také Valeria Has¢akova. Jeji podil na hlasovacich pravech je vSak niZ3i nez 10 %. Podil ostatnich
(pfimych ¢i nepfimych) akcionafii spoleénosti PIGL na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech je nizsi
nez 10 %. Podle informaci Emitenta Zadny z téchto akcionafd PIGL nevykonava vyluénou ani spolednou
kontrolu nad Emitentem.

Kli¢ovi Fidici osoby
Emitenta

Kli¢ovymi fidicimi osobami Emitenta jsou jeho jednatel, kterymi jsou od 10. srpna 2012 Ing. Peter Matula
a od 18. Fijna 2022 Dana Klu€kova a Ladislav Turdnyi.

Identifikace
statutarniho
auditora Emitenta

Auditorem Emitenta je spoleénost BDO Audit, spol. s 1. 0., ICO: 44 455 526 (déle jen BDO Audit), ¢len
Slovenské komory auditort (déle jen SKAU), licence SKAU ¢&. 339. Radnou individualni 4detni zdvérku
za 1ok 2024 sestavenou podle slovenskych néetnich standardii (dale jen SAS) (dale jen Utetni zdvérka
2024) ovéfil nezavisly auditor, BDO Audit, odpovédny auditor Ing. Stanislav Kubala, licence UDVA &,
1062. Radnou individualni adetni zavirku za rok 2023 sestavenou podle SAS (déle jen Uetni zavérka
2023) ovéfil nezavisly auditor, BDO Audit, odpovédny auditor Ing. Miriam Bombalov4, licence UDVA &.
1004,

Které finanéni informace o emitentovi jsou kli¢ové?

Kligové tidaje z Uetni zavérky 2024 a Ugetni zavérky 2023 a mezitimni neauditované Gietni zavérky Emitenta k 30. dervnu 2025,
sestavené podle SAS, v EUR:

Rozvaha 31.12.2024 31. 12. 2023 31.12. 2022 30. 6. 2025

(auditovéno) (auditovano) (auditovano)  (neauditovano)
Aktiva celkem 220717 337 196 670 567 221298 092 266415017
Dlouhodoby majetek 133 287 378 153 545 445 142 150 232 149123 393
Ob&Zna aktiva 87429 959 43 124 988 79 147 443 117 291 624
Vlastni kapital 23 870 696 23 146 717 22 394 806 24260 360

220 717 337 196 670 567 221298 092 266 415017

Vlastni kapital a zavazky celkem




31. 12, 2024 31.12. 2023 31.12. 2022 za 6 mésici

uéetni zavérky

Vykaz ziskii a ztrat
(auditovano) (auditovano) (auditovano) konticich
30. 6. 2025
(neauditovano)
Vysledek hospodafeni z podnikatelské &innosti -38 890 -48 406 -129 954 -38948
Zisk nebo ztrata za uetni obdobi pred zdanénim 1073 063 945028 331 784 497 380
Zisk nebo ztrata za ietni obdobi po zdanéni 850 295 750 482 259 709 393 294
Prehled penéznich toki k 31. 12. 2024 k 31. 12. 2023 k 31. 12. 2022 za 6 mésici
{auditovano) (auditovéno) (auditovéno) konéicich
30. 6. 2025
(neauditovano)
Cisté pen&ni toky z provozni &innosti 786 671 1644 377 141 997 (2 026 066)
Cisté penézni toky z investiéni &innosti (32 496 603) 6 076 740 (135 861 169) (34 550 990)
Cisté pen&Zni toky z finanéni ginnosti 30319053 (9 846 708) 139 066 823 45198 746

Ziistatek pen&Znich prostfedki a pengZnich ekvivalentli na konci
ucetniho obdobi upraveny o kurzové rozdily vypottené k datu

Sougasti Uletni zavérky 2024 a Uetni zéavérky 2023 jsou zpravy nezavislych auditori, které byly bez vyhrad. Mezitimni ucetni
zavérka Emitenta k 30. &ervnu 2025 nebyla pfedmétem auditu. Emitent neprovedl od sestaveni Utetni zavérky 2024 Zadné
transakce, které by mohly mit za nsledek vyznamnou celkovou zménu ovliviiujici jeho aktiva, pasiva a vynosy o vice nez25%s
ohledem na jeden nebo vice ukazateli rozsahu jeho podnikani. Emitent prohlaSuje, Ze od sestaveni Ugetni zavérky 2024 nedoslo k
#4dné podstatné nepiiznivé zméné jeho vyhlidek.

186 360 1577239 3702 830 8 808 050

Jaks jsou hlavni rizika, kterd jsou specificka pro emitenta?

Nejvyznamnéjsi
rizika, ktera jsou
specifickd pro
Emitenta

Rizikové faktory tykajici se Emitenta zahrnuji zejména nasledujici moZné skute¢nosti:

Riziko zévislosti Emitenta na pednikani ostatnich spoleénosti Skupiny— Emitent je spoleénost bez
dlouhé podnikatelské historie, ktera byla zaloZena vyhradng za Gelem zajisténi externiho financovani
aktivit Skupiny prostfednictvim ptijiméni ivérd a pijéek a vydavéni dluhopisi a ndsledneho pijéovani
t&chto prostfedkil v rameci Skupiny. Hlavnim zdrojem pi{jmi Emitenta jsou proto splatky Gvéra od
spole¢nosti Penta Real Estate Holding a zisky Emitenta, jeho financni situace a schopnost plnit
zavazky z Dluhopist jsou zavislé na schopnosti spole¢nosti Penta Real Estate Holding plnit své
platebni zavazky vici Emitentovi fadné a vias.

Riziko nevhodn® zvolené strategie pii expanzi a prodeji aktiv — Realizace strategie Skupiny
spoivajici ve vystavbé komerénich a reziden&nich prostor, prodeji realitnich projektu, akvizici novych
projektit formou p¥imé akvizice aktiv nebo akvizice spoleénosti vlastnici aktiva, vEetn€ moZné expanze
na nové trhy (Spojené kralovstvi) a nasledné dosaZeni jejich finan¢nich a investiCnich cili za
soudasnych nebo budoucich tr¥nich podminek nemusi byt {spéiné a miZe negativné ovlivnit
hospodafské a finanéni vystedky a vyhled Skupiny.

Ménové riziko— Pfestofe Emitent vydava dluhopisy pfevaing v eurech a &eskych korunach, je
nepfime vystaven ménovému riziku, kterému je vystavena cela Skupina.

Riziko podFizenosti pohledivek Emitenta— Vzhledem k tomu, e vét3inu pohledévek Emitenta tvofi
pohledavky za osobami, které jsou ,,spfiznénymi osobami* Emitenta, budou v piipadé konkurzniho,
restrukturalizaéniho nebo jiného obdobného fizeni tykajiciho se majetku téchto dluzniki Emitenta
pohledavky Emitenta za témito osobami podfizeny pohledavkéim ostatnich nespfiznénych véfiteld
t&chto osob, v dusledku &ehoZ miiZze byt mira uspokojeni pohledavek Emitenta velmi nizkd aZ nulova.

Kurzové riziko a irokové rizike spojené s Gvéry podle Ramcové uvérové smlouvy— Emitent
pouzije vynosy z Emise k poskytnuti avéru spoleénosti Penta Real Estate Holding podle Ramcové
fivérové smlouvy. V rozsahu, v jakém bude takto poskytnuty avér denominovéan v jiné méné, neZ je
ména Diuhopisii, bude s takto poskytnutym dvérem spojeno kurzové rizike v souvislosti s moZnymi
zménami sménnych kurzii mezi ménou, ve které byly vydany Dluhopisy, a ménou, ve kieré Emitent
poskytne ivér spoleénosti Penta Real Estate Holding. Kromé kurzového rizika je s takto poskytnutym
avérem spojeno také Grokové riziko.

Riziko likvidity—Vzhledem k tomu, Z¢ Emitent nebude mit jiné zdroje finanénich prostfedkn nez
pohledavky za spoleénosti Penta Real Estate Holding, existuje rizike, Ze Emitent bude Celit nedostatku
likvidity, coZ by mohlo negativng ovlivnit jeho podnikani, hospodéi'ské vysledky a finanéni situaci, a
tedy i jeho schopnost plnit zavazky z Dluhopisii.

Celkov4 ekonomicki situace v regionu Skupiny— Celkova ekonomické situace v zemich, ve kterych
Skupina plisobi, ma pfimy dopad na vysledky Skupiny.

Vyie uvedena rizika mohou mit podstatny nepfiznivy vliv na finanéni, hospodafskou a obchodni situaci
Emitenta. To mtZe v disledku zhorsit schopnost Emitenta splacet své zavazky z Dluhopisi.

1.3 Kli¢ové informace o cennych papirech

Jaké jsou hlavni rysy cennych papiru?




Popis druhu a tridy
cennych papird
nabizenych nebo
prijatych k
obchodoviani, véetné
kédu ISIN

Dluhopisy v zaknihované podobé na doruéitele s pevnou vrokovou sazbou 6,45 % p.a., s piedpoklidanou
celkovou jmenovitou hodnotou az do vyse 250 000 000 CZK, se splatnosti v roce 2029. Nazev dluhopist
je Dluhopis eSignature CZK Penta Real Estate 6,45/2029. Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je 50 000
CZK. ISIN Dluhopist je SK4000029393.

Druhem cenného papiru je zajiStény dlubopis. Dluhopisy jsou zaji§tény zastavnim privem k (i)
pohledavkam za spole¢nosti Penta Real Estate Holding vyplyvajicim z ramcové ivérové smlouvy uzaviené
mezi Emitentem jako véfitelem a spoleénosti Penta Real Estate Holding jako dluznikem (dale jen Rimeova
uvérova smlouva) a (ii) pohledavkdm z (&t za spolednosti Penta Bank, a. s., v postaveni Banky vedouci
udty, na které bude spole¢nost Penta Real Estate Holding splacet veskeré splatky Gvéra podle Ramcové
avérové smlouvy. Zastavni pravo je zfizeno ve prosp&ch spole¢nosti Penta Bank, a. s., jako spole¢ného
zastupce Majitell dluhopisu a agenta pro zajisténi (dale jen Agent pro zajisténi) podle prava Slovenské
republiky a v rozsahu podle &lanku 7 Spoleénych podminek,

Ména Emise
cennych papira,
podet vydanych
cennych papirii a
data splatnosti

Dluhopisy budou vydany v Ceskych korunach. Maximalni podet Dluhopisi, které mohou byt vydany, je
5000 kusii, pokud celkova jmenovitd hodnota Emise dosdhne 250 000 000 CZK. Pokud nedojde k
pied€asnému splaceni Dluhopisi nebo jejich odkoupeni Emitentem a zdniku v souladu s Emisnimi
podminkami, budou Dluhopisy splatné jednorazové dne 15. &ervna 2029.

Popis prav
spojenych s cennymi
papiry

Prava spojena s Dluhopisy a postup jejich uplatnéni se Fidi pravnimi predpisy Slovenské republiky, zejména
Zikonem o dluhopisech, Zékonem o cennych papirech, Obchodnim zikonikem a Zikonem o konkurzu.
Majitel dluhopisi ma zejména pravo na splaceni Jmenovité hodnoty Dluhopist, privo na vyplatu
pfisludnych drokovych vynost, pravo Gi¢astnit se a hlasovat na Schizi v souladu s Podminkami a prava
vyplyvajici ze Zajisténi v souladu s Podminkami.

Emitent miiZe poprvé dne 15. ¢ervna 2027 a nésledng k 15. prosinei 2027, 15. Eervnu 2028 a 15. prosinci
2028 podle vlastniho rozhodnuti oznamenim Majitelim dluhopisé stanovit, Ze viechny Dluhopisy dané
Emise se stavaji pfedtasné splatnymi k uréitému datu z rozhodnuti Emitenta (ddle jen Den p¥edEasné
splatnosti z rozhodnuti Emitenta). Takové oznimeni musi byt u€inéno nejpozdéji 10 pracovnich dni pied
pfisluSnym Datem pfedasné splatnosti z rozhodnuti Emitenta. KaZzdé uréeni Dne pfed¢asné splatnosti z
rozhodnuti Emitenta je neodvolatelné a fidi se konvenci Pracovniho dne (pokud by pfipadal na den, ktery
neni Pracovnim dnem, pfipadne takovy Den pfedéasné splatnosti z rozhodnuti Emitenta na takovy Pracovni
den, ktery je nejbliz§im nésledujicim Pracovnim dnem). Emitent je povinen v Den piedéasné splatnosti z
rozhodnuti Emitenta splatit Majiteli dluhopisii Jmenovitou hodnotu kaZdého Dluhopisu spolu s dosud
narostlymi fadnymi trokovymi vynosy.

Préva spojena s Dluhopisy nebudou omezena s vyjimkou obecnych (i) omezeni vyplyvajicich z pravnich
pfedpisi tykajicich se prav véfiteli obecné (zejména podle Zakona o konkurzu) (ii) prav, ktera podléhaji
souhlasu Schiize v souladu se Spolenymi podminkami a Zakonem o dluhopisech, a (iii) prav, ktera mitze
vykondvat vyhradné Agent pro zajisténi v souladu se Spoleénymi podminkami. Prava z Dluhopist se
promléuji uplynutim 10 let od data jejich splatnosti.

Popis poradi
piednosti Dluhopisi
v pFipadé platebni
neschopnosti
Emitenta

Zavazky z Dluhopist budou zakladat pfimé, vieobecné, nepodminéné, nepodfizené a (po ziizeni Zajisténi
a v rozsahu podle Podminek) zajisténé zavazky Emitenta, které jsou vzdjemné rovnocenné (pari passu) a
budou vzdy co do potadi uspokojeni rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem (a pro vyloudeni
pochybnosti i rovnocenné ve vztahu ke kazdé jiné Emisi v ramci Programu) a alespoii rovnocenné (pari
passu) ve vztahu ke viem ostatnim soufasnym a budoucim p¥imym, vieobecnym, nepodminénym,
nepodfizenym a obdobné zajist€nym zavazkim Emitenta, s vyjimkou t&ch zdvazki Emitenta, o nichZ tak
stanovi kogentni ustanoveni pravnich pfedpisi.

Bez ohledu na vyse uvedené bude podle Zikona o konkurzu podfizena jakakoli pohleddvka z Dluhopisit
viadi Emitentovi, jejimZ véfitelem je nebo kdykoli v dob& existence pohledavky byla osoba, ktera je nebo
kdykoli od vzniku pohledavky byla spfiznénou osobou Emitenta ve smyslu § 9 Zakona o konkurzu. Vyse
uvedené se nevztahuje na pohleddvky véfitele, ktery nenf spiiznény s upadcem a v dobg& nabyti spfiznéné
pohledavky nevédél a ani pii vynaloZeni odborné péée nemohl védét, Ze nabyva sptiznénou pohledavku.
Predpoklada se, Ze véfitel pohledavky z dluhopisu nabyté na zakladé obchodu na regulovaném trhu, v
mnohostranném obchodnim systému nebo na obdobném zahraniénim organizovaném trhu o sp¥izndnosti
pohledavky nevédél.

Popis viech omezeni
volné pievoditelnosti
cennych papira

Prevoditelnost Dluhopisi neni omezena, ale pokud to neni v rozporu s pravnimi pfedpisy, mohou byt
ptevody Dluhopisi v CDCP v souladu s Podminkami za uréitych podminek pozastaveny, a to poéinaje
dnem bezprostfedné nasledujicim po prislusném Rozhodném dni (ktery je definovan v Podminkach v
zavislosti na konkrétnich okolnostech, které mohou nastat) aZ do pfisluiného Dne viplaty.

Vynosy Dluhopisii a
postup vypliceni

Dluhopisy budou troéeny pevnou tirokovou sazbou ve vy 6,45 % p.a. Urokové vinosy budou vyplaceny
zpétné€ vidy k 15. zaFi 2026, 15. prosinci 2026, 15. bfeznu 2027, 15. &ervnu 2027, 15. prosinci 2027, 15.
Cervnu 2028, 15. prosinci 2028 a 15. dervnu 2029 (kaZdy takovy den dale jen Den vyplaty aroki), a to
vzdy v souladu s Podminkami. Prvnim Dnem vy platy droku bude 15. za¥i 2026.




Kde budou cenné papiry obchodoviny?

Prijeti Dluhopisi na
regulovany nebo jiny
trh

Emitent nepoZada o piijeti Dluhopisii k obchodovani na regulovaném trhu ve smyslu MiFID 11 ani na
jiném rovnocenném trhu.

Jaka jsou hlavni rizika

, kterd jsou specifickd pro tyto cenné papiry?

Nejvyznamnéjsi
rizika, ktera jsou
specificki pro
Dluhopisy

Mezi nejvyznamngjii rizikové faktory souvisejici s Dluhopisy patfi zejména nasledujici skute€nosti:

Splaceni Dluhopisii zavisi na schopnesti Skupiny splicet poskytnuté tvéry Emitentovi- Za
uréitych okolnosti miiZe dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen splicet své zavazky z Dlubopisi
a hodnota Dluhopisi pro Majitele dluhopist muzZe byt pii jejich prodeji niz3i nez vy3e jejich pivodni
investice nebo dokonce nulova. Zdroje pi{jmi pro splaceni Dluhopist jsou téméf vyhradng ve formg
Gvért poskytnutych Emitentem spolecnosti Penta Real Estate Holding, kieré odpovidaji vysi
vydanych dluhopist v&etné piislusného troku. Urok z pijéek poskytnutych spolegnosti Penta Real
Estate Holding je vy$si neZ kupon z vydanych dluhopist. Nésledné splaceni zdvazku Emitenta
Majitelim dluhopisi je podminéno splacenim zavazku spolecnosti Penta Real Estate Holding vidi
Emitentovi. Emitent je tedy sekundarng vystaven i rizikovym faktorim souvisejicim se Skupinou.

1.

Riziko nizké likvidity trhu— Protoze Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném
trhu, miZe byt obchodovani s Diuhopisy méné likvidni nez obchodovani s jinymi cennymi papiry, a
to z diivodu nejistoty, zda se vytvofi dostate&n& likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, a pokud ano,
zda pretrva. Na nelikvidnim trhu nemusi byt moZné Dluhopisy kdykoli predat za investorem
poZadovanou cenmu.

Urokové riziko tykajici se pevné iirokové sazby a Dluhopisii s nulovym iirekovym vynosem—
Majitel Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v
diisledku zmény trznich drokovych sazeb.

Riziko p¥imého niroku vyhradné vii&i Emitentovi- Diuhopisy vydéva vyhradn€ Emitent, ktery je
jedinym dluznikem ze zdvazkud z Dluhopisi. Z4dn4 jina osoba neposkytuje ve vztahu k Dluhopistm
#adnou zaruku ani jiné zajisténi, které by Majitelam dluhopisii umozZnilo uplatnit pfimy narok z
Dluhopisit viiéi jiné osob& neZ Emitentovi nebo vii¢i majetku jiné osoby neZ Emitenta.

Rizika ovliviiujici hodnotu zajisténi- Pfedm&tem Zastavniho prava zajiStujiciho pohledavky
Majiteli dluhopisii jsou pohledivky Emitenta za spoletnosti Penta Real Estate Holding z titulu
poskytnuti uvéru podle Ramcové Gvérové smlouvy a pohleddvky Emitenta za spole¢nosti Penta
Bark, a. s., jako Bankou vedouci Géty, z titulu vyplaty finan¢nich prostfedki z Uti podle Smiuv o
Gi¢tu, na které bude spoleénost Penta Real Estate Holding splicet dluzné ¢astky podle Rdmcové
avérové smlouvy. Zastavené pohledavky nejsou zajistény. Majitelé dluhopisi tak nebudou mit Zadny
piednostni nérok na uspokojeni z prodeje jakychkoli aktiv Skupiny, a to ani nepfimo. Existuje riziko,
Je vytéiek z realizace Zastavy nemusi v daném okamziku postatovat k plnému uspokojeni
pohledavek Majitelt dluhopisa.

Na Dluhopisy se nevztahuje Zidny (zikenny ani dobrovolny) systém ochrany— Na Dluhopisy se
nevztahuje Zadny (zakonny ani dobrovolny) systém ochrany. Kromé toho pro Dluhopisy neexistuje
¥4dny dobrovolny systém ochrany vkladi. V piipadé platebni neschopnosti Emitenta se investofi do
Dluhopisii nemohou spolehnout na Zadny (zdkonny ani dobrovolny) systém ochrany, ktery by jim
nahradil ztratu kapitalu investovaného do Dluhopisi.

Vy3e uvedens rizika mohou mit podstatny nepfiznivy vliv na vynos investora z Dluhopisi. Pokud se
nékteré z rizik naplni, miiZe se stat, ¥e investorovi bude splacena pouze &ist jmenovité hodnoty Dluhopist
nebo Ze do splatnosti Dluhopisi pfijde o celou investici.

14
Za jak¥ch podminek a

Kli¢ové informace o veiejné nabidce cennych papirii a/nebo pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu

podle jakého Easovéhe rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Vseobecné podminky
verejné nabidky

Dluhopisy budou nabizeny formou vefejné nabidky cennych papird ve Slovenské republice a Ceské
republice v souladu s Nafizenim o prospektu. V ramci primarniho prodeje (ipisu) bude Sinnosti spojené
s vydanim a Gipisem v3ech Dluhopis vykondvat Hlavni manaZer.

VeFejna nabidka prostfednictvim primarniho prodeje (fipisu) Dluhopisti bude probihat od 1. Eervna 2026
do 15. dervna 2028. Dnem zadstku vydavani Dluhopist (tj. dnem zahéjeni piipisovani Dluhopist na aSty
v Pfisluné evidenci) a dnem vydani Dluhopisd bude 15. Cerven 2026.

Vefejnd nabidka Dluhopist prostiednictvim Hlavniho manaZera bude probihat vyluéné elekironicky
prostiednictvim Mobilni aplikace Penta Bank Hlavniho manaZera.

Emise bude vydavana prabézné, pfiem? predpokladana doba vydavani Dluhopisd (tj. pfipisovani na iicty
Majitel dluhopisii) skonéi nejpozd&ji 10 Pracovnich dnii po uplynuti Ihiity pro upisovani Dluhopisi nebo
10 Pracovnich dnti po upsani nejvy$3i &astky Jmenovitych hodnot Dluhopisi (podle toho, co nastane
diive). Minimalni vyge obiednavky ie stanovena na 50 000 CZK. Maximalni v¥Se objednavky neni




stanovena. Podminkou uéasti ve vefejné nabidce je prokdzani totoZnosti investora platnym dokladem nebo
ovéienim v elektronickém systému Hlavniho manaZera.

Piedpoklidany
tasovy rozsah vefejné
nabidky

Vefejna nabidka prostfednictvim priméarniho prodeje (upisovani) Dluhopist bude probihat od 1. &ervna
2026 do 15. gervna 2028.

Informace o pFijeti k
obchodoviani na
regulovaném trhu

Emitent nepozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu ve smyslu MiFID II ani na
jiném rovnocenném trhu.

Plan distribuce
Dluhopisa

Emitent ma v imyslu nabidnout Dluhopisy prostiednictvim Hlavniho manaZera v rdmci vefejné nabidky
cennych papiri na tzemi Slovenské republiky a v Ceské republice, a to vyhradng elektronicky
prostiednictvim jeho Mobilni aplikace Penta Bank.

Dluhopisy budou k dispozici k upisu pouze pro klienty Hlavniho manaZera, kte¥i mohou projevit zajem o
upis Dluhopisi vyhradng prostfednictvim Mobilni aplikace Penta Bank, a to zadanim elektronické
objednavky na obstardni ndkupu Dluhopisd (dile jen Objednavka). Hlavni manaZer za¢ne pfijimat
Objednavky ode dne zahajeni vefejné nabidky Dluhopisi.

Objednavky budou uspokojoviny pribéZn€ tak, jak je Hlavni manaZer obdrzi, dokud se posledni
obdrZenou objednivkoun neumisti cely objem Emise. Pokud tato posledni Objednavka bude znit na takovy
objem Jmenovité hodnoty Dluhopist, ktery pfevysuje zbyvajici souget Jmenovitych hodnot neumisténych
Dluhopist, bude tato Objednavka uspokojena pouze v rozsahu, ktery bude odpovidat neumisténému
(zbyvajicimu) objemu Dluhopisi, pfi¢emZ musi byt splnéna podminka minimalni vy3e objednavky na
jednoho prvonabyvatele, ktera bude stanovena v pfisluinych Konenych podminkach. Pokud takova
Objednéavka nebude splitovat podminku minimélniho objemu objednavky, Hlavni manaZer ji neuspokoji
a piestane ji povaZovat za posledni, tj. bude uspokojena bezprostiedné nasledujici Objednavka, ktera jiz
podminku minimalniho objemu objednavky bude spliiovat.

Po upséni Dluhopisti a jejich pripsani na Géty Majiteld diuhopist bude Majitelim dluhopisii zaslano
potvrzeni o upsani Dluhopisi nebo obdobny dokument. Vysledky veiejné nabidky prostiednictvim
primarni nabidky budou uvefejnény na vefejné pfistupném mist¢ v Uréené provozovné a rovné% ve
zvlastni sekci internetovych stranek Hlavniho manaZera https://www.privatbanka.sk/ecp, sekce Penta RE
Funding II, v den nésledujici po uplynuti lhity pro vydavani Dluhopisii nebo upsani celé jmenovité
hodnoty pfislu§né Emise (podle toho, co nastane diive).

Emitent je rovn€z opravnén vydat Dluhopisy v men$im objemu, neZ je nejvyssi &astka Fmenovitych
hodnot Dluhopisti, Emise se bude i v takovém pfipad& povaZovat za iisp&nou. Vy3e uvedené zahrnuje
moZnost Emitenta pozastavit nebo ukongit nabidku na zéklad® svého rozhodnuti (v zavislosti na jeho
aktudlnich potfebach financovani), piiemz po ukonéeni nabidky nebudou pfijimany zadné dalsi
objedndvky a po pozastaveni nabidky nebudou pfijimény Zadné daldi objednavky, dokud Emitent
nezvefejni informaci o pokracovani nabidky. Informace o ukondeni nabidky, pozastaveni nabidky nebo
pokraCovani nabidky Emitent vZdy pfedem zvefejni v samostatné sekci internetovych stranek Hlavniho

manazera na adrese https://www.privatbanka.sk/ecp, sekee Penta RE Funding I1.

Dluhopisy budou vydany t&m investorim (prvonabyvatelim), kte¥i po dohodé s Hlavnim manaZerem
zaplatili nebo zaplati Emisni kurz a pfislusny alikvotni drokovy vynos (AUV) (spoleéng jako Zivazek z
lipisu) na Gcet v den, ktery uréi Emitent. Zaplacenim se rozumi pfipsani &astky ve vy$i minimalng
rovnajici se Zavazku z Gpisu (plus pfipadné poplatky Hlavniho manaZera) na iéet. Pokud Investor zaplatil
Castku prevySujici Zavazek z vipisu, Hlavni manaZer tuto skute&nost Investorovi oznami a na pfislu$nou
Zadost Investora nasledng pievede rozdil Investorovi na udet, ktery Investor uved] ve své Zadosti.

Za uéelem Gspéiného primdrniho vypofadani (tj. pfipsani Dluhopisi na piisluiné Géty po Ghradé Zavazku
z Upisu) emise Dluhopish jsou upisovatelé Dluhopist povinni postupovat v souladu s pokyny Hlavniho
manaZera nebo jeho zdstupcl, pfiCemZ nezbytnym pfedpokladem uspE¥ného majetkového vyporadani
upisu (tj. splnéni povinnosti Emitenta vydat Dluhopisy upisovateli) je existence majetkového uét (Gétu
Majitele dluhopist) pfisluiného upisovatele (investora) vedeného CDCP nebo &lenem CDCP nebo
evidovaného osobou, pro kterou CDCP vede drzitelsky Gidet. Zejména pokud upisovatel Dluhopist neni
sam ¢lenem CDCP, je povinen jmenovat mistniho obchodnika s cennymi papiry jako svého zastupce,
ktery bude ¢lenem CDCP. Nelze zaruéit, Zze Dluhopisy budou fadné dorugeny prvnimu nabyvateli, pokud
prvni nabyvatel nebo obchodnik s cennymi papiry, u kterého ma Majitel dluhopist ziizen udet, nedodri
viechny postupy a nebude postupovat podle viech pfisluinych pokyni Hlavniho manaZera pro téely
primarniho vypofadani Dluhopisi. Po zaplaceni Zavazku z pisu investorem zajisti Emitent pfipsani
odpovidajiciho mnoZstvi Dluhopisi na d&et investora vedeny u CDCP nebo &lena CDCP nebo
v navazujici evidenci.

Odhad celkovych
niakladi Emise a/nebo
nabidky

Odhadované naklady na piipravu Emise &ini pfiblizng 5 805 000 CZK (pfi vydani celého objemu Emise).

V souvislosti s primarnim prodejem (upsénim) Dluhopisi formou vefejné nabidky uétuje Hlavni manaZer
investorovi poplatek za provedeni pokynu ve vysi dle aktualniho sazebniku poplatkii Hlavniho manaZera
uvefejnéného na www.privatbanka.sk v p¥ipadg, Ze investor poda Objednavku (resp. zada pokyn) k tipisu
Dluhopist na zdklade prisluiné smlouvy o poskytovani investinich sluzeb a vedleiSich sluZeb nebo




smlouvy o poskytovani sluZeb uzaviené mezi investorem jako klicntem Hlavniho manaZera a Hlavnim
manaZerem jako obchodnikem s cennymi papiry.

Investor mii7e byt povinen uhradit dal3f poplatky ustované zprostfedkovatelem nikupu nebo prodeje
Dluhopisii, osobou vedouci evidenci Dluhopisi, osobou vypofadavajici obchody s Dluhopisy nebo jinou
osobou, 1j. napk. poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho uétu, za provedeni pfevodu Dluhopisi, sluzby
spoiené s evidenci Dluhopist apod.

. ¥,

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, kterd Zid: o pfijeti k obchodovini?

Popis osoby nabizejici
Dluhopisy

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Hlavniho manaZera.

Popis osoby, ktera
bude zidat o pFijeti k
obchodoviani na
regulovaném trhu

Emitent nepozadé o pijeti Dlubopisti k obchodovani na regulovaném trhu ve smyslu MiFID II ani na
jiném rovnocenném trhu.

Proé je Zdkladni prospekt sestavovan?

VyuZiti vynosi a
odhadované Cisté
vynosy

Emitent ofekava, e &isty vyt€Zek Emise bude pouZit pfedeviim na (i) financovani investiénich a
provoznich aktivit Skupiny a (ii) refinancovani stivajicich avéri a piijéek v rimei Skupiny. Odhadovany
gisty vytézek Emise pro Emitenta (po vydani celé oéekdvané Jmenovité hodnoty Emise) bude &init
pfiblizné 244 195 000 CZK.

Zpisob umisténi
Dluhopisu

Hlavni manaZer se zavazal vyvinout veskeré pfiméfené usili, které po ném lze rozumné pozadovat, aby
vyhledal potenciélni investory do Dluhopist a umistil a prodal Dluhopisy témto investorim. Nabidka
Dluhopist bude probihat na ,.bes? efforts” bazi.

Stiet zijmu osob
zapojenych do Emise
nebo nabidky

Hlavni manaZer a Emitent jsou v koneéném disledku ovladani stejnou osobou a v dirsledku tohoto spojeni
miiZe existovat zdjem na tispéchu nabidky a moZnost stictu z4jmu. Hlavni manaZer miZe byt motivovan
k prodeji Dluhopist s ohledem na své motiva¢ni odmény (pokud bude prodej Gspésny), co? mize rovnéz
vést ke stietu zajmd. V kardém ptipadé je Hiavni manaZer povinen v pfipad€ stfetu zajmi pfijmout
opaifeni v souladu s poZadavky MiFID II a daliich obecn& platnych pravnich pfedpisii. Hlavni manaZer
se Ucastni a podili na Emisi v ramci své béZné &innosti, za coZ je mu Emitentem vyplicena dohodnuta
odména. Kromé piipravy Emise miie Gi¢ast na Emisi spo¢ivat také v upsani celé Emise nebo jeji Easti na
primarnim trhu.

Hlavni manaZer ani 7adna jind osoba nepfevzala vi¢i Emitentovi Zadny zévazek upsat nebo koupit
Diuhopisy v souvislosti s jakoukoli Emisi. Hlavni manaZer jedna jako aranZér a psobi rovn€Z v roli
Administritora a Agenta pro zajiténi. Kromé vy3e uvedeného nejsou znamy Zadné jiné zajmy, které by
byly pro Emisi a nabidku Dluhopist podstatné.




