PENTABANK

Emisné podmienky DlhopisuPenta
Real Estate EURI1'6,50/2032

Oznacenie emitenta:

Nazov dlhopisov:

ISIN:
Druh a forma dlhopisov:
Podoba dlhopisov:

Menovita hodnota jedného
dlhopisu:

Minimalna investicia na jedného
prvonadobudatela:

Pocet kusov dlhopisov:

NajvyssSia suma menovitych
hodnét vydanych dlhopisov

Datum emisie:

Termin splatnosti menovitej
hodnoty dlhopisov:

Pravny poriadok, podla ktorého
su dlhopisy vydané:

Status dlhopisov:

Forma a sp6sob zabezpecenia:

Podmienky predéasného
splatenia menovitej hodnoty
dlhopisov a vyplatenia pomernej
¢asti vynosu dlhopisov:

Penta RE Funding Il, s.r.o., so sidlom Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 45 971 421, zapisana v Obchodnom registri
Mestského sudu Bratislava I1ll, Oddiel: Sro, Vlozka cislo: 69952/B, LEI
identifikator: 097900BHKT0000085550 (dalej len “emitent”)

Dlhopis Penta Real Estate EUR Il 6,50/2032 (dalej jednotlivo ako ,,dlhopis“ a
spoloc¢ne ako ,,dlhopisy®)

SK4000029807
zabezpecené dlhopisy na doruditela
zaknihované cenné papiere

1000 EUR
100 000 EUR v menovitej hodnote dlhopisov

15000

15000 000 EUR

24.07.2026

24.07.2032; po uvedenom termine sa dlhopisy nebudu urocit.
Pravny poriadok Slovenskej republiky

Nepodriadené, zabezpecené vzmysle §20b zakona ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch,
v zneni neskorSich predpisov (dalej ,,zakon o dlhopisoch®)

Rucitelskym vyhlasenim spolo¢nosti PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED so
sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212, C & | CENTER, 2nd floor, P.C. 3082,
Limassol, Cyprus, zapisanou v Registri spolo¢nosti vedenom Ministerstvom
energetiky, obchodu a priemyslu Cyperskej republiky pod registracnym Cislom
HE 295402 v prospech majitelov dlhopisov.

Emitent si vyhradzuje moznost pred¢asného splatenia menovitej hodnoty
dlhopisov (dalej ,predcasné splatenie”) za nasledovnych podmienok:

1. KpredCasnému splateniu méze dbjst len v niektorom z nasledovnych dni:
24.07.2027, 24.01.2028, 24.07.2028, 24.01.2029, 24.07.2029, 24.01.2030,
24.07.2030, 24.01.2031, 24.07.2031 a 24.01.2032 (dalej ,,dni uréené na
predcasné splatenie®).

2. Vyuzitie moznosti pred€asného splatenia emitent ozndmi prostrednictvom
periodickej tlace s celostatnou pdsobnostou uverejiiujlcej burzové spravy.

3. Termin pred¢asnej splatnosti menovitej hodnoty dlhopisov nastane:

a) v den, ktory emitent urCi voznameni podla bodu 2, ak takyto den (i) je
diiom urcenym na predCasné splatenie podla bodu 1 azaroven (ii)
nenastane skér ako 14 dni po uverejneni oznamenia podla bodu 2;

b) vtaky najblizSiden urCeny na predCasné splatenie nasledujuci po
uverejneni oznamenia podla bodu 2, ktory nenastane skoér ako 14 dni po
uverejneni takéhoto oznamenia, ak emitent vtakomto oznameni neurci
ziadny den predCasnej splatnosti menovitej hodnoty dlhopisov
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Datum zaciatku vydavania
dlhopisov:

Predpokladana lehota vydavania
dlhopisov, sposob ich vydania:

Sposob uréenia vynosu
dlhopisov:

Emisny kurz dlhopisov:

(dalej ,termin pred¢asnej splatnosti“); tym nie je dotknuty bod 5.

4. V pripadoch, na ktoré sa nevztahuje bod 3 pism. a) alebo b), plati, Ze k vyuzitiu
moznosti pred¢asného splatenia emitentom nedoslo.

5. Ak termin pred¢asnej splatnosti ur¢eny podla bodu 3 pripadne na den, ktory
nie je pracovnym diom, za termin pred¢asnej splatnosti sa povazuje najblizsi
nasledujuci pracovny deni, pricom majitel dlhopisu nema narok na trok alebo
akékolvek iné plnenie za takyto odklad terminu pred¢asnej splatnosti.

6. Vpripade, Ze emitent vyuzije moznost predC¢asného splatenia, vtermine
predcasnej splatnosti vyplati menovitd hodnotu dlhopisov a pomernu ¢ast
vynosu dlhopisov uréenu spésobom podla odseku ,,Spdsob uréenia vynosu
dlhopisov” tychto emisnych podmienok.

7. Dlhopisy sa po ich pred¢asnom splateni nebudu dalej urogit.
24.07.2026

Predpokladana lehota vydavania dlhopisov je od 24.07.2026 do 24.07.2028.
Dlhopisy budu vydané na zaklade verejnej ponuky, na ktoru sa v zmysle ¢lanku 1
ods. 4 pism. d) nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129
o prospekte nevztahuje povinnost uverejnit prospekt cenného papiera.

Vynos je uréeny pevnou urokovou sadzbou vo vyske 6,50 % p.a. z menovitej
hodnoty dlhopisu. Vynos sa vypocita ako sucin (i) menovitej hodnoty dlhopisu, (ii)
pevnej urokovej sadzby podla predchadzajlcej vety a (iii) podielu poctu dni
aktualneho obdobia a po¢tu dni aktualneho roku, pricom:

1. pocétom dni aktudlneho obdobia sa rozumie skuto¢ny pocet dni prislusného
(aktualneho) obdobia medzi aktualnym terminom vyplaty vynosu dlhopisov
a bezprostredne predchadzajucim terminom vyplaty vynosu dlhopisov,
pripadne (ak taky termin nie je) datumom emisie,

2. aktualnym rokom sa rozumie obdobie od datumu emisie do dra prvého
vyroCia datumu emisie (vratane) akazdé dalSie obdobie odo dna
nasledujuceho po poslednom dni predchadzajuceho obdobia do prvého
vyrocia posledného dna predchédzajuceho obdobia (vratane), podla toho, do
ktorého z tychto obdobi spada prislusny termin vyplaty vynosu dlhopisov a

3. poc¢tom dni aktudlneho roku sa rozumie sucin poctu dni aktudlneho obdobia
a pocCtu terminov vyplaty vynosu dlhopisov za aktualny rok, t.j. baza pre
vypocet vynosu je Act/Act podla pravidla ICMA ¢.251.

Emisny kurz dlhopisov je stanoveny na hodnotu 95 az 105 % menovitej hodnoty
dlhopisu. Ku kazdému dalSiemu dnu pocas primarnej ponuky (t.j. najneskér do
konca lehoty vydavania dlhopisov) je prislusny investor — prvonadobudatel
povinny uhradit Emitentovi Emisny kurz spolu s ¢iastkou zodpovedajlucou
alikvotnému urokovému vynosu vyjadrenému ako percentualna ¢ast z menovitej
hodnoty dlhopisu a vypocitany podla nasledovnych vzorcov:

1. pre obdobie od 24.07.2026 do 24.07.2027:

6,50 %)

AUV:(»%

x PDPP

2. pre obdobie od 24.07.2027 do 24.07.2028:

(6,52 %)

AUV = —F—=
uv PDVO

X PDPP
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Terminy vyplaty vynosu
dlhopisov:

Datumy ex-kupoénov:

Splatenie menovitej hodnoty
dlhopisov:

Datum ex-istina:

Kde:
,»AUV“ znamena vysledny alikvotny Urokovy vynos.

,PDVO“ znamena skuto¢ny pocet dni aktualneho vynosového obdobia v radmci
lehoty vydavania dlhopisov medzi: (i) najbliz§ie nadchadzajicim terminom
vyplaty vynosu dlhopisov a (ii) bezprostredne predchadzajicim terminom vyplaty
vynosu dlhopisov, pripadne (ak taky termin nie je) ddtumom emisie.

,PDPP“ znamena skuto¢ny pocet dni medzi: (i) terminom vyplaty vynosu
dlhopisov, ktory bezprostredne predchadzal datumu upisania prislusnych
dlhopisov, pripadne (ak taky termin nie je) ddtumom emisie a (ii) diiom upisania
prislusnych dlhopisov.

24.10.2026, 24.01.2027, 24.04.2027, 24.07.2027, 24.01.2028, 24.07.2028,
24.01.2029, 24.07.2029, 24.01.2030, 24.07.2030, 24.01.2031, 24.07.2031,
24.01.2032, 24.07.2032. Ak pripadne datum podla predchadzajucej vety na den,
ktory nie je pracovnym dnom, za termin vyplaty vynosu dlhopisov sa povazuje
najblizSi nasledujuci pracovny denf, pricom majitel dlhopisu nema narok na urok
alebo akékolvek iné plnenie za takyto odklad terminu vyplaty vynosu dlhopisov.
12.10.2026 (k terminu vyplaty vynosu 24.10.2026),

11.01.2027 (k terminu vyplaty vynosu 24.01.2027),

12.04.2027 (k terminu vyplaty vynosu 24.04.2027),

12.07.2027 (k terminu vyplaty vynosu 24.07.2027),

10.01.2028 (k terminu vyplaty vynosu 24.01.2028),

10.07.2028 (k terminu vyplaty vynosu 24.07.2028),

10.01.2029 (k terminu vyplaty vynosu 24.01.2029),

10.07.2029 (k terminu vyplaty vynosu 24.07.2029),

10.01.2030 (k terminu vyplaty vynosu 24.01.2030),

10.07.2030 (k terminu vyplaty vynosu 24.07.2030),

10.01.2031 (k terminu vyplaty vynosu 24.01.2031),

10.07.2031 (k terminu vyplaty vynosu 24.07.2031),

12.01.2032 (k terminu vyplaty vynosu 24.01.2032),

12.07.2032 (k terminu vyplaty vynosu 24.07.2032).

Vyplatu vynosu dlhopisu za prislusné obdobie dostane iba ten majitel dlhopisu,
ktory bude majitelom dlhopisu podla evidencie vedenej Centralnym depozitarom
cennych papierov SR, a.s. v pracovny def bezprostredne predchadzajici datumu
ex-kupén.

Emitent splati celd menovitu hodnotu dlhopisu jednorazovo ku dnu, ktory je
terminom splatnosti menovitej hodnoty dlhopisu, resp. vtermine pred¢asnej
splatnosti. Ak pripadne datum splatenia menovitej hodnoty dlhopisu na den,
ktory nie je pracovnym dnhom, za termin splatenia sa povazuje najblizsi
nasledujuci pracovny den, pricom majitel dlhopisu nema narok na urok alebo
akékolvek iné plnenie za toto odsunutie platby.

Datum ex-istina je stanoveny na 12.07.2032. V pripade pred¢asného splatenia
dlhopisov datum ex-istiny zodpoveda poslednému datumu ex-kupdonu
predchadzajucemu datumu predcasného splatenia menovitej hodnoty dlhopisu.
Menovitd hodnota dlhopisu bude vyplatena iba tomu majitelovi dlhopisu, ktory
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Sposob vyplaty vynosu
dlhopisov a splatenia menovitej
hodnoty dlhopisov:

Platobné miesto pre vyplatu
vynosu dlhopisov a menovitej
hodnoty dlhopisov:

Rucenie:

Vyhlasenie emitenta:

Zavazok emitenta:

Prevoditelnost dlhopisov:

Zdanovanie vynosov dlhopisov:

Cielovy trh:

bude majitelom dlhopisu podla evidencie vedenej Centralnym depozitdrom
cennych papierov SR, a.s. v pracovny def predchadzajlci bezprostredne datumu
ex-istiny.

Vyplata vynosu dlhopisov a splatenie menovitej hodnoty dlhopisov sa uskutoc¢ni
formou bezhotovostného prevodu na Ucet majitela.

Penta Bank, a. s., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava 5, Slovenska republika, ICO:
31634 419, LEI identifikator: 31570020000000004154, pricom uvedené nema
vplyv na spOsob vyplaty vynosu dlhopisov a splatenia menovitej hodnoty
dlhopisov uvedenych vysSie.

Kazdy majitel dlhopisu upisanim alebo kupou alebo inym nadobudnutim
dlhopisu vyjadruje svoj suhlas stym, Ze zavazok emitenta splatit menovitu
hodnotu dlhopisov avyplatenie vynosov dlhopisov je zabezpecéeny rucenim
spolo¢nostou PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos
& Polygnostou, 212, C & | CENTER, 2" floor, P.C. 3082, Limassol, Cyprus,
zapisana v Registri spolo¢nosti vedenom Ministerstvom energetiky, obchodu a
priemyslu Cyperskej republiky pod registracnym cislom HE 295402, ktoré sa
spravuje slovenskym pravom av pripade sporov podlieha vyhradnej jurisdikcii
sudov Slovenskej republiky; rucitelské vyhlasenie PENTA REAL ESTATE HOLDING
LIMITED je pristupné majitelom dlhopisov v platobnom mieste urCenom pre
vyplatu vynosu dlhopisov a menovitej hodnoty dlhopisov a vsidle emitenta.
Majitelia dlhopisov su opravneni uplatnit svoje prava vyplyvajuce z rucitelského
vyhlasenia sp6sobom a za podmienok v iom stanovenych.

Emitent vyhlasuje, Ze dlhuje menovitu hodnotu dlhopisu jeho majitelovi a ze
udaje uvedené v tychto emisnych podmienkach su Uplné, pravdivé a su v sulade
s nalezitostami dlhopisov vzmysle § 3 ods. 1 a2 zakona ¢. 530/1990 Zb.
o dlhopisoch v zneni neskorSich predpisov.

Emitent sa zavazuje splatit majitelovi dlhopisu menovitd hodnotu dlhopisu a
vyplacat vynos dlhopisu spésobom a v terminoch stanovenych tymito emisnymi
podmienkami.

Dlhopisy su prevoditelné na nového majitela bez obmedzenia.

Vynos dlhopisu bude zdanovany v zmysle platnych pravnych predpisov v Case
vyplacania vynosov.

Dlhopis je ur€eny profesionalnym a neprofesionalnym investorom i opravnenym
protistranam.

Je vhodny pre informovanych investorov, ktori preukazatelne maju dostatocné
znalosti o charaktere a rizikdch dlhopisov, deklaruji odolnost voci riziku
investicie do dlhopisov a su schopni niest pripadnd stratu vloZzenych
prostriedkov. Cielom investora v pripade nakupu tohto produktu je ochrana ¢i
rast vlozenych prostriedkov.

Odporucany investi¢ny horizont zodpoveda splatnosti dlhopisu, t.j. do 6 rokov.

Dlhopis nie je ur€eny neprofesionalnym investorom,:

i) ktori nepreukazali dostatoCné znalosti o charaktere a rizikach
investi¢ného nastroja,
i) ktorych investi¢ny horizont je v rozpore s datumom splatnosti dlhopisu,

alebo
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Uéel poutzitia pefiaznych
prostriedkov ziskanych vydanim
dlhopisov:

Dopliujice udaje:

Upozornenie:

iii) ktori preukazatelne nedeklarovali odolnost voéi riziku investicie do
dlhopisov a nie su schopni niest Zziadnu stratu vlozenych prostriedkov.

Ugelom pouzitia finanénych prostriedkov ziskanych vydanim Dlhopisov po
zaplateni vSetkych odmien, ndkladov a vydavkov v sUvislosti s emisiou je primarne
financovanie spolocnosti v Skupine Penta Real Estate Holding Limited, ktora je
zaroven rucitelom emisie a drzi a manazuje aktiva v§etkych realitnych projektov v
rémci skupiny Penta.

Dlhopisy budu vydané na zaklade pravnych predpisov platnych na dzemi
Slovenskej republiky. Prava z dlhopisu sa premlcuju po uplynuti 10 rokov odo dna
ich splatnosti. S dlhopismi nie su spojené Ziadne predkupné, vymenné a iné prava,
s vynimkou prdv uvedenych v emisnych podmienkach. Skuto¢nosti spojené s
uplatfiovanim prav majitelov dlhopisov budu zverejhiované v periodickej tlaci s
celostatnou pdsobnostou uverejiiujucej burzové spravy v Slovenskej republike
avsidle emitenta. Evidencia dlhopisov bude vedena Centralnym depozitdrom
cennych papierov SR, a.s.

Dlhopisy budu vydané na zaklade verejnej ponuky, na ktoru sa vzmysle ¢lanku 1
ods. 4 pism. d) nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129
o prospekte nevztahuje povinnost uverejnit prospekt cenného papiera.



