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PENTA

~EAL ESTATE
Penta RE Funding II, s.r.o.

(spolocnost's rucenim obmedzenym zalozena podla pravnych predpisov Slovenskej republiky)

Ponukovy program vydavania dlhopisov vo vyske do 250 000 000 EUR
zabezpeceny zaloZnym pravom k pohPadiavkam

Spolo¢nost’ Penta RE Funding IL, s.r.o., so sidlom Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 45971
421, zapisana v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 69952/B, LEI identifikator
097900BHKT0000085550 (d’alej len Emitent) schvalila ponukovy program vydavania dlhopisov v celkovej menovitej hodnote
vsetkych nesplatenych dlhopisov do 250 000 000 EUR (d’alej len Program), na zéklade ktorého moze priebezne alebo opakovane
vydavat’ emisie dlhopisov podla slovenského prava v podobe zaknihovanych cennych papierov a vo forme na doruditel’a (d’alej len
Dlhopisy a kazda jednotlivd emisia Dlhopisov vydana v ramci Programu len Emisia). Vsetky Dlhopisy budi vydavané v sulade
s pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najmi podl'a zdkona ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
Zakon o dlhopisoch) a zakona €. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zékon o cennych papieroch) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o cennych papieroch).

Za zavizky z Dlhopisov vydanych v ramci Programu zodpoveda len Emitent a zZiadna ina osoba. Dlhopisy budtl vydané ako zabezpecené
dlhopisy v zmysle § 20b Zakona o dlhopisoch. Zavédzky Emitenta z Dlhopisov budil zabezpecené zaloznym pravom na pohladavky
Emitenta voci spolo¢nosti Penta Real Estate Holding Limited, so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212, C&I CENTER, 2nd floor,
P.C. 3082, Limassol, Cyprus (d’alej len Penta Real Estate Holding), vyplyvajucim z ramcovej uverovej zmluvy uzavretej medzi
Emitentom ako veritel'om a Penta Real Estate Holding ako dlznikom (d’alej len Radmcova uverova zmluva), na zaklade ktorej Emitent
poskytne prostriedky z kazdej Emisie na financovanie ¢innosti aktivit skupiny Penta Real Estate, ktora sa sklada zo spolo¢nosti
ovladanych spolo¢nostou Penta Real Estate Holding (d’alej len Skupina). Zavidzky Emitenta z Dlhopisov budu tiez zabezpecené
zaloznym pravom na pohladavky z Gi€tov voci spolocnosti Privatbanka, a.s., so sidlom Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska
republika, ICO: 31 634 419, v jej postaveni ako Gétovej banky, u ktorej budu vedené ¢ty Emitenta (dalej len Privatbanka a v tejto
kapacite d’alej len Uétova banka), na ktoré bude Penta Real Estate Holding splacat’ vietky splatky Gverov podla Ramcovej uverovej
zmluvy. Okrem uvedenych zaloznych prav nebudu Dlhopisy zabezpecené ziadnym inym zabezpecenim. Zalozné pravo bude zriadené
v prospech Privatbanky v postaveni spolo¢ného zastupcu Majitelov dlhopisov a agenta pre zabezpecenie (d’alej len Agent pre
zabezpecenie) podla prava Slovenskej republiky a v rozsahu podl'a ¢lanku 7 Zakladného prospektu (Spolocné podmienky).

Tento dokument pripraveny Emitentom predstavuje zakladny prospekt pre Dlhopisy vydavané v ramci Programu (d’alej len Zakladny
prospekt) a bol pripraveny podla ¢lanku 8 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 (d’alej len Nariadenie
o prospekte), podl'a Delegovaného nariadenia Komisie (EU) 2019/979 a podla ¢lanku 25 a priloh 6, 7, 14, 15 a 22 Delegovaného
nariadenia Komisie (EU) 2019/980 (d’alej len Delegované nariadenie o prospekte).

Zakladny prospekt bol pravoplatne schvileny Narodnou bankou Slovenska (d’alej len NBS) rozhodnutim diia 25. septembra
2025, ako prisluSnym organom Slovenskej republiky podPa § 120 ods. 1 Zakona o cennych papieroch na tcely Nariadenia
o prospekte. Zakladny prospekt podlicha naslednému zverejneniu v zmysle ¢lanku 21 Nariadenia o prospekte. Zakladny prospekt
nebude schvaleny akymkol’vek organom iného §tatu, s Vymmkou toho, Ze Emitent moze poziadat NBS o notifikaciu schvalenia
Zakladného prospektu Ceskej narodnej banke (d’alej len CNB) za ugelom verejnej ponuky Dlhop1sov vydanych na zaklade Programu v
Ceskej republike. NBS schvalila tento Zakladny prospekt len ako dokument, ktory spiiia normy iplnosti, zrozumitelnosti
a konzistentnosti uvedené v Nariadeni o prospekte. Schvalenie zo strany NBS by sa nemalo povaZovat’ za potvrdenie Emitenta
alebo za potvrdenie kvality Dlhopisov, ktoré si predmetom tohto Zakladného prospektu.

Zakladny prospekt je platny do 25. septembra 2026. Povinnost’ doplnit’ Zakladny prospekt v pripade novych vyznamnych faktorov,
podstatnych chyb alebo podstatnych nezrovnalosti sa neuplatiiuje, ked’ uz Zakladny prospekt nie je platny. Kedykol'vek pocas platnosti
Zakladného prospektu mdze byt v suvislosti s jeho aktualizciou vypracovany a predlozeny NBS na schvélenie dodatok (kazdy dodatok
d’alej len Dodatok). Po schvaleni bude Dodatok zverejneny v sulade s Nariadenim o prospekte.

Investovanie do Dlhopisov zahrfia rizika. Potencialni investori by mali samostatne uvaZit’ vhodnost’ investovania do Dlhopisov.
Potencialni investori by mali zobrat’ do uvahy rizika opisané v ¢lanku 2 Zakladného prospektu (Rizikové faktory). Celkova
menovita hodnota vSetkych nesplatenych Dlhopisov vydanych v ramci Programu neprekro¢i 250 000 000 EUR alebo jej ekvivalent
v cudzej mene). Minimalna splatnost’ Dlhopisov vydanych v rdmci Programu nie je stanovend. Maximalna splatnost’ Dlhopisov ako aj
celkova dizka Programu je 10 rokov.

Koneéné podmienky pripravené Emitentom pre konkrétnu emisiu Dlhopisov vydavani vramci Programu budid zverejnené,
a to najneskor v deti zacatia ponuky tychto Dlhopisov alebo zacatia obchodovania s Dlhopismi na regulovanom trhu (d’alej len Koneéné
podmienky). V Kone¢nych podmienkach budu uvedené tie udaje Emisie, ktoré v ¢ase zostavovania Zakladného prospektu nie sit zname
alebo st uvedené v Zakladnom prospekte vo viacerych alternativach. Emitent tiez zverejni stthrn pre kazdt Emisiu (d’alej len Sihrn),
ak bude Sthrn vyzadovany podla platnych pravnych predpisov. Kone¢né podmienky a (ak je to relevantné) Sthrny buda predlozené
NBS a zverejnené v stilade s Nariadenim o prospekte a spolu so Zakladnym prospektom budu predstavovat’ ucelené informéacie o kazde;j
Emisii vydanej v ramci Programu. Emitent nepoziada v buducnosti o prijatie ziadnej Emisie vydanej v ramci Programu na obchodovanie
na regulovanom trhu v zmysle smernice Eurépskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. maja 2014 o trhoch s finanénymi néstrojmi
(prepracované znenie) (d’alej len MiFID II) alebo na akykol'vek iny ekvivalentny trh.

Zakladny prospekt zo diia 10. septembra 2025.
Hlavny manazer
Privatbanka, a.s.
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1. VSEOBECNY OPIS PROGRAMU

Nasledujuci prehl'ad nie je uplny a poskytuje len vyber informdcii tykajucich sa Programu, ktoré su dalej blizsie
opisané v tomto Zdkladnom prospekte. Pre ziskanie uplnych informacii je potrebné precitat cely Zakladny
prospekt, a vo vztahu k podmienkam akejkolvek konkrétnej emisie Dlhopisov, aj prislusné Konecné podmienky.

Tento prehlad predstavuje vSeobecny opis Programu v zmysle clanku 25 ods. 1 pism. b) Delegovaného
nariadenia o prospekte.

HLAVNE STRANY
Emitent: Penta RE Funding II, s.r.o.
Hlavny manazér Hlavnym manazérom v suvislosti s Programom je Privatbanka.

a ManaZéri:
Emitent méze poverit’ d’alsSich Manazérov vo vztahu k jednotlivym emisiam
Dlhopisov na zaklade Programu. Privatbanka alebo ktorykol'vek vymenovany
Manazér nenesu Ziadnu zodpovednost’ za informacie uvedené v Zakladnom
prospekte.

Administrator, agent pre  Privatbanka
vypocéty a agent pre

zabezpecenie:

PROGRAM

Opis programu: Ponukovy program vydavania dlhovych cennych papierov v maximalnej
menovite] hodnote vSetkych nesplatenych dlhopisov do 250 000 000 EUR,
na zaklade ktorého je Emitent opravneny priebezne alebo opakovane vydavat
dlhopisy zabezpecené zaloznym pravom v sulade s pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Objem programu: Celkova menovitd hodnota vsetkych nesplatenych Dlhopisov vydanych
v ramci Programu v Ziadnom okamihu neprekroc¢i 250 000 000 EUR alebo jej
ekvivalent v cudzej mene.

Datum schvalenia Zalozenie Programu bolo schvalené rozhodnutim jediného spolo¢nika

programu: Emitenta v pdsobnosti valného zhromazdenia podl'a § 132 ods. 1 Obchodného

zakonnika dna 18. jula 2025. Schvalenie inym orgdnom Emitenta sa
nevyzaduje. Celkova dlzka Programu je 10 rokov.

Schvalenie Zakladného Tento Zakladny prospekt bol schvaleny len NBS podla Nariadenia

prospektu: o prospekte. Zakladny prospekt nebude schvaleny akymkol'vek organom
in¢ho §tatu, s vynimkou toho, ze Emitent moze poziadat NBS o notifikéciu
schvalenia Zakladného prospektu CNB za iéelom verejnej ponuky Dlhopisov
vydanych na zéklade Programu v Ceskej republike.

Rizikové faktory: Existuju faktory a rizika, ktoré maja vplyv na schopnost’” Emitenta splnit
zavizky z Dlhopisov vydavanych v ramci Programu.

Okrem toho existuji faktory kI'i¢ové pre postdenie trhovych rizik spojenych
s Emisiou vydanych vramci Programu a rizikd spojend so Struktirou
konkrétnej Emisie vydané v ramci Programu.

Existuju tiez faktory, ktoré st podstatné na 0cely postudenia trhovych
a pravnych rizik spojenych s Dlhopismi.
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Distribucia:

Meny:

Lehoty splatnosti:

Emisny kurz:

Forma Dlhopisov:

Vynosy z Dlhopisov:

Predcasné splatenie
Dlhopisov z rozhodnutia
Majitelov dlhopisov:

Predcasné splatenie
Dlhopisov z rozhodnutia
Emitenta:

Povinné predcasné
splatenie Dlhopisov
v désledku poruSenia
povinnosti Emitenta:

Penta RE Funding 11, s.r.o0.

Vsetky tieto faktory st uvedené v ¢lanku 2 Zakladného prospektu (Rizikové
faktory).

Dlhopisy budi v ramci primarnej aj sekundarnej ponuky ponukané formou
verejnej ponuky na tizemi Slovenskej republiky a/alebo Ceskej republiky
podl'a Nariadenia o prospekte; alebo formou ponuky, na ktorti sa nevzt'ahuje
povinnost’ zostavit’ a zverejnit’ prospekt podl'a ¢lanku 1 ods. 4 Nariadenia
o prospekte, v kazdom pripade prostrednictvom Hlavného manazéra
a/alebo pripadne d’alsich Manazérov.

Dlhopisy buda denominované v mene euro (EUR) alebo v korune ¢eskej (K<),
tak ako bude uvedené v prislusnych Konec¢nych podmienkach.

Dlhopisy budi mat’ lehoty splatnosti uvedené v prislusnych Konec¢nych
podmienkach. Miniméalna splatnost’ Dlhopisov vydanych v ramci Programu
nie je stanovena. Maximalna splatnost Dlhopisov ako aj celkova dizka
Programu je 10 rokov.

Dlhopisy budid vyddvané¢ k Datumu emisie za emisny kurz uvedeny
v Kone¢nych podmienkach.

Po Datume emisie bude emisny kurz upraveny o alikvotny trokovy vynos
podl'a Podmienok.

Dlhopisy budii vydané v zaknihovanej podobe podla prava Slovenskej
republiky. V suvislosti s Dlhopismi nebudu vydané ziadne globalne
certifikaty, konecné certifikaty alebo kupony.

Dlhopisy budu vydavané ako:
(a) dlhopisy s pevnym Grokovym vynosom,;

(b) dlhopisy s pohyblivym trokovym vynosom stanovenym ako stcet
referencnej sadzby a marze; alebo

(©) dlhopisy s nulovym trokovym vynosom, ktoré nemaju Zziadnu
urokovu sadzbu a ich vynos je uréeny ako rozdiel medzi menovitou
hodnotou Dlhopisov a ich emisnym kurzom;

v kazdom pripade tak ako bude uvedené v Kone¢nych podmienkach.

Majitelia dlhopisov nemaji moznost poziadat’® o pred¢asné splatenie
Dlhopisov, s vynimkou vyskytu Pripadu neplnenia zavézkov po rozhodnuti
Schodze podl'a Podmienky 15.

Ak to bude uvedené a blizsie Specifikované v Konecnych podmienkach,
Emitent méze predCasne splatit’ vSetky Dlhopisy danej Emisie z vlastného
rozhodnutia na zaklade predchadzajuceho pisomného oznadmenia Majitel'om
dlhopisov.

Ak nastane Pripad neplnenia zavidzkov, ¢o zahffia najmé (i) nezaplatenie
dlZznej sumy z Dlhopisov prislusnej Emisie, (ii) poruSenie alebo nesplnenie
akéhokol'vek d’alSieho zavdzku (iného nez uvedeného v bode (i) vyssie)
vo vztahu k Dlhopisom, vyplyvajuceho z Podmienok alebo omeskanie
s plnenim alebo dodrziavanim akéhokol'vek dalSieho zavdzku Emitenta
z Dlhopisov alebo v suvislosti s tymto zavidzkom, alebo (iii) nezaplatenie
dlZznej sumy nad 25 000 000 EUR z akychkol'vek dlhopisov Emitenta okrem
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Predcasné splatenie
Dlhopisov z dévodu
prekrocenia najvysSej
hodnoty istiny
zabezpecenej
pohladavky:

Menovita hodnota
Dlhopisov:

Zdanenie a Ziadne
navySenie z dovodu
zrazkovej dane:

Zabezpecenie:

Status zavizkov:

Prijatie na obchodovanie:

Vysporiadanie:

Rozhodné pravo:

Obmedzenia ponuky
Dlhopisov v Spojenych
Statoch americkych:
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Dlhopisov vramci prislusnej Emisie, Majitelia dlhopisov maji pravo
hlasovanim na Schddzi pred¢asne zosplatnit’ Dlhopisy v stlade s Podmienkou
15.

Ak celkova vyska menovitych hodndt vsetkych Dlhopisov vydanych na
zaklade Programu a nesplatenych v ktorykol'vek Pracovny den prekroci vysku
najvyssej hodnoty istiny, do ktorej st zabezpecené pohladdvky podla
Zaloznej zmluvy, Emitent je povinny splatit’ alebo predcasne splatit’ celkova
menovitd hodnotu a pomerny Urokovy vynos tej Emisie, ktora ma najblizsie
splatny vynos, a to v najblizsi defi splatnosti vynosu z tejto Emisie.

Dlhopisy mézu byt vydavané v menovitej hodnote nizsej, rovnej alebo vyssej
nez 1 000 EUR (alebo jej ekvivalent v cudzej mene) podla toho, ako bude
uvedené v prislusnych Kone¢nych podmienkach.

Z platieb pri splateni Menovitej hodnoty a vyplaty vynosov z Dlhopisov sa
budi vykonavat’ zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov, ktoré budu
vyzadované pravnymi predpismi Slovenskej republiky u¢innymi k Datumu
vyplaty. Ak bude akdkol'vek zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov
vyzadovana pravnymi predpismi Slovenskej republiky G¢innymi k Datumu
vyplaty, Emitent nebude povinny uhradit’ prijemcom platieb ziadne d’alSie
sumy z titulu nahrady tychto zrazok, dani, odvodov alebo poplatkov.

Za zévazky z Dlhopisov zodpovedd len sam Emitent. Dlhopisy vydané
v ramci Programu budu zabezpecené zaloznym pravom na (i) pohladavky
voci Pente Real Estate Holding, vyplyvajucim z Rdmcovej uverovej zmluvy
a (i) na pohladavky z tétov Emitenta v Uétovej banke, v prospech ktorych
budt Pentou Real Estate Holding splacané vsetky Ciastky dlzné z Ramcovej
uverovej zmluvy.

Zavazky z Dlhopisov budu zakladat’ priame, vSeobecné, nepodmieneneé,
nepodriadené a (po zriadeni Zabezpecenia a v jeho rozsahu podl'a Podmienok)
zabezpecené zavizky Emitenta, ktoré su vzajomne rovnocenné (pari passu)
a budu vzdy postavené ¢o do poradia svojho uspokojovania rovnocenne (pari
passu) medzi sebou navzajom a aspoil rovnocenne (pari passu) voci vsetkym
inym sOasnym a budlicim priamym, vSeobecnym, nepodmienenym,
nepodriadenym a obdobne zabezpeenym zavdzkom Emitenta, s vynimkou
tych zavidzkov Emitenta, o ktorych tak ustanovi kogentné ustanovenie
pravnych predpisov. Emitent sa zavizuje zaobchadzat’ so vSetkymi Majitelmi
dlhopisov rovnako.

Emitent nepoziada v buducnosti o prijatie ziadnej Emisie vydanej v ramci
Programu na obchodovanie na regulovanom trhu v zmysle MiFID II,
alebo na akykol'vek iny ekvivalentny trh.

Primarne vysporiadanie Dlhopisov sa bude v kazdom pripade vykonavat
prostrednictvom spolo¢nosti Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s.
(dalej len CDCP).

Dlhopisy, Program a akékol'vek prava a povinnosti vyplyvajice z nich sa buda
riadit’ a vykladat’ v stlade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.
Zalozné pravo sa bude riadit’ slovenskym pravom.

Nariadenie S, kategdria 2 Zakona o cennych papieroch Spojenych Statov
americkych z roku 1933.
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2.1

RIZIKOVE FAKTORY

Investori, ktori zvazuju upisanie alebo kupu Dlhopisov, by sa mali starostlivo oboznamit' s tymto
Zakladnym prospektom a prislusnymi Konecnymi podmienkami vo vztahu ku konkrétnej Emisii ako
celku. Informacie, ktoré Emitent v tomto clanku predklada pripadnym zaujemcom o upisanie alebo kipu
Dlhopisov, ako aj dalsie informacie uvedené v tomto Zakladnom prospekte a prislusnych Konecnych
podmienkach, by mali byt kazdym takymto zaujemcom vopred starostlivo preskiumané a zvazené.

Upisanie, kupa, drzba a pripadny dalsi predaj Dlhopisov su spojené s radom rizik (vratane rizika straty
celej investicie), pricom rizika, ktoré Emitent povazuje za podstatné, su uvedené nizsie v tomto clanku.
Nizsie uvedeny text nenahrdadza Ziadnu odbornu analyzu ani akékolvek ustanovenie Podmienok
Dlhopisov jednotlivych Emisii alebo uidajov uvedenych v tomto Zakladnom prospekte a prislusnych
Konecnych podmienkach, neobmedzuje akékolvek prava alebo zavizky vyplyvajuce z Podmienok (ako
su definované nizsie) jednotlivych Emisii a v Ziadnom pripade nie je akymkolvek investicnym
odporucanim. Akékolvek rozhodnutie zdaujemcov o upisanie a/alebo kupu Dlhopisov jednotlivych Emisii
by malo byt zalozené na informaciach obsiahnutych v tomto Zakladnom prospekte, na prislusnych
Konecnych podmienkach jednotlivej Emisie a predovsetkym na viastnej analyze vyhod a rizik investicie
do Dlhopisov jednotlivych Emisii vykonanej pripadnym nadobudatelom Dlhopisov jednotlivych Emisii
a/alebo jeho pravnymi, danovymi a inymi odbornymi poradcami.

Rizikové faktory uvedené nizsie su zoradené podla svojho vyznamu podla ¢lanku 16, odsek 1 Nariadenia
o prospekte. Rizikovy faktor uvedeny ako prvy v kazdej kategorii je z pohladu Emitenta najvyznamnejsi,
teda pravdepodobnost jeho naplnenia a ocakdavany rozsah jeho negativnych dosledkov je najvyssi.
Nasledujuce rizikové faktory v kazdej kategorii su z pohladu Emitenta menej a menej vyznamné.

Rizikové faktory vzt'ahujice sa k Emitentovi a Skupine

Z hladiska Emitenta existujii najmi nasledovné rizikové faktory, ktoré moézu mat’ negativny vplyv
na jeho finanénu a ekonomick situaciu, podnikatel’sku cinnost’ a schopnost’ plnit’ zavazky z Dlhopisov.
Rizikové faktory vzt'ahujiice sa k Emitentovi su rozdelené na:

(a) rizikové faktory tykajuce sa finan¢nej situacie Emitenta;

(b) rizikové faktory tykajuce sa Skupiny; a

(c) pravne a regulacné rizikové faktory.

Rizikové faktory tykajice sa financ¢nej situacie Emitenta

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani inych spoloCnosti Skupiny

Emitent je spolo¢nostou bez vyznamnej$ej podnikatel'skej historie. Emitent bol zaloZzeny vyhradne
za ucelom zabezpecovania externého financovania aktivit Skupiny, a to formou prijimania verov
(vratane prijmov z Dlhopisov) v ramci Skupiny. Prevazujucim predmetom jeho Cinnosti je preto
poskytovanie uverov spolo¢nostiam v Skupine, ktoré prebieha vzdy formou poskytovania tiverov svojej
materskej spoloc¢nosti Penta Real Estate Holding. Hlavnym zdrojom prijmov Emitenta su preto splatky
uverov od spolo¢nosti Penta Real Estate Holding a zisk Emitenta, jeho finan¢na situacia a jeho
schopnost’ plnit’ zaviazky z Dlhopisov su zavislé na schopnostiach spolocnosti Penta Real Estate
Holding plnit’ svoje platobné zavizky voc¢i Emitentovi riadne a vcas. Preto ak spolocnost’ Penta Real
Estate Holding nebude schopna splnit’ svoje platobné zavézky voci Emitentovi riadne a v¢as, moze byt
schopnost’ Emitenta plnit’ svoje zavazky z Dlhopisov vo¢i Majitel'om dlhopisov negativne ovplyvnena.

vvvvv

a aj napriek tomu, ze Emitent je suCastou silnej Skupiny, existuje riziko, Ze spoloc¢nost’ Penta Real
Estate Holding resp. jej jednotlivi dlznici nebudi za kazdych okolnosti schopni splatit’ svoje platobné
zavizky riadne a v€as. Emitent teda nemusi v¢as ziskat penazné prostriedky, ktoré mu umoznia uhradit’
jeho zé&vizky voci Majitel'om dlhopisov.
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Z uveden¢ho dovodu, vsetky okolnosti a rizikové faktory popisané nizSie tykajiice sa spolocnosti
v Skupine, ktoré by mohli negativne ovplyvnit’ podnikanie spolo¢nosti v Skupine, ich hospodarske
vysledky a finan¢n1 situaciu a tym aj schopnost’ jej ¢lenov splacat’ zaviazky voci spolo¢nosti Penta Real
Estate Holding, m6Zu mat’ vplyv na schopnost’ spolocnosti Penta Real Estate Holding splacat’ zaviazky
voci Emitentovi a v dosledku toho aj na schopnost’ Emitenta splatit’ svoje zavézky z Dlhopisov.

Kurzové riziko a urokové riziko spojené s uwvermi podla Ramcovej uverovej zmluvy

Emitent vytazok z kazdej emisie Dlhopisov pouzije na poskytnutie tveru spolocnosti Penta Real Estate
Holding na zaklade Ramcovej Gverovej zmluvy. Pokial’ bude takto poskytnuty uver denominovany
v inej mene ako mene, v ktorej boli emitované Dlhopisy, s takto poskytnutym tverom bude spojené
kurzové riziko stvisiace s moznymi zmenami vymennych kurzov medzi menou, v ktorej boli emitované
Dlhopisy a menou, v ktorej Emitent poskytne uver spolocnosti Penta Real Estate Holding. Emitent za
ucelom poskytnutia takéhoto uveru moze s vhodnou protistranou uzatvorit’ menovy alebo trokovy
swap, forward alebo iny derivatovy ndstroj, respektive spotovi konverziu alebo iny sposob konverzie.
Takéto nastroje mozu ale nemusia znizit’ menové alebo urokové riziko a nie je mozné garantovat, ze
tieto nastroje dokazu uplne eliminovat’ kurzové (menové) a urokové rizika, alebo zZe protistrana takého
finan¢ného néstroja bude riadne plnit’ svoje zavézky a/alebo inak nezlyha.

Navyse, beric do uvahy rozdielne trhové sadzby, za ktoré je mozné ziskat' penazné prostriedky
v prislusnej mene, je predpoklad, Ze Grok plateny spolo¢nostou Penta Real Estate Holding za uver
poskytnuty v inej mene ako je mena Dlhopisov nebude totozny s irokom splatnym zo strany Emitenta
voc¢i Majitel'om dlhopisov. S takto poskytnutym tverom je preto okrem kurzového rizika spojené aj
urokové riziko, ktoré bude spocivat’ v tom, ze Emitent nedokaze spolo¢nosti Penta Real Estate Holding
pozicat’ peniazné prostriedky v inej mene ako mena Dlhopisov za rovnaky alebo vyssi urok, ako je
urokovy vynos splatny Majitelom dlhopisov. Pripadny menovy alebo urokovy swap, forward alebo iny
derivatovy nastroj, respektive spotova konverzia alebo iny sposob konverzie popisany
v predchadzajucom odseku bude v takom pripade sluzit’ aj na zmiernenie tohto irokového rizika, av§ak
aj v pripade uzatvorenia tychto finan¢nych nastrojov nie je mozné garantovat’, Ze tieto financné nastroje
dokazu uplne eliminovat’ tirokové rizika, alebo Ze protistrana takého finanéného nastroja bude riadne
plnit’ svoje zavizky a/alebo inak nezlyha.

Riziko likvidity

Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnych prostriedkov na thradu
splatnych zavézkov Emitenta, teda nerovnovahu v §truktire aktiv a pasiv Emitenta. Likvidita, teda
Pahky pristup k finanénym prostriedkom, ma zasadny vyznam pre podnikanie Emitenta, a to hlavne
v suvislosti s financovanim podnikatel'skych aktivit Skupiny. Riziko likvidity zahffia najmé riziko
nemoznosti financovat' aktiva prostrednictvom nastrojov so zodpovedajucou diZkou splatnosti

a urokovou mierou, d’alej riziko nemoznosti ziskat’ likvidné aktiva dostatocne rychlo ¢i v dostato¢nom
mnozstve a tieZ sivisiace riziko nemoznosti hradit’ splatné zavézky.

Pre ilustraciu nizsie uvadza Emitent tabul’ku obsahujticu prehl’ad jeho aktiv, zavdzkov a disponibilnych
petiaznych prostriedkov (v EUR) za dve posledné uétovné obdobia, za ktoré boli zostavené Uétovné
zéavierky (ako su definované nizsie). V najblizSom obdobi predpoklada Emitent mierny narast celkovych
aktiv a z toho vyplyvajici mierny narast celkovych zavizkov, ktoré predstavuju zavizky voci
Majitel'om dlhopisov. Vyvoj penaznej hotovosti by mal byt stabilny na Grovni roka 2024 a Emitent
nepredpoklada jeho narast.

2022 2023 2024
Aktiva 221298 092 EUR 196 670 567 EUR | 220 717 337 EUR
Zaviazky 198 903 286 EUR 173 523 850 EUR | 196 846 641 EUR
Penazné prostriedky 3702 830 EUR 1 577 239 EUR 186 360 EUR

Ked'Ze Emitent nebude mat iné zdroje finannych prostriedkov ako splatky pohladavky voci
spolo¢nosti Penta Real Estate Holding, existuje riziko, Ze Emitent bude ¢elit’ nedostatku likvidity, ktory
by mohol negativne ovplyvnit’ jeho podnikanie, ekonomické vysledky a finanénu situaciu, a teda aj
schopnost’ plnit’ z&vézky z Dlhopisov.
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Riziko upadku (insolvencie)

Neschopnost” spolo¢nosti Penta Real Estate Holding splacat’ Emitentovi finanéné prostriedky pozicané
na zadklade Rdmcovej tverovej zmluvy moze viest’ az k upadku (insolvencii) Emitenta, pretoze Emitent,
ako je popisané vyssie v rizikovom faktore ,,Riziko zavislosti Emitenta na podnikani inych spolo¢nosti
Skupiny*, nema iné zdroje financnych prostriedkov potrebnych na plnenie zaviazkov (vratane zavizkov
z Dlhopisov) ako pohladavky voci spolocnosti Penta Real Estate Holding. Pokial’ bude Emitent v
upadku, méze byt vo¢i nemu zacaté konkurzné alebo restrukturalizaéné konanie.

Pomer vlastného imania a zavizkov Emitenta podla Uétovnej zavierky 2024 je viac ako 8 ku 100.
Pomer vlastného imania a zdvizkov 8 ku 100 je v zmysle § 67a Obchodného zékonnika hranicou
pre urenie hroziaceho tipadku spolo¢nosti; ak je tento pomer niz$i ako 8 ku 100, spolo¢nost’ sa
povazuje za spolocnost’, ktorej hrozi ipadok a teda spolo¢nost’ v krize. Pripadna buduca existencia krizy
Emitenta by vSak nepredstavovala ziadne riziko pre Majitel'ov dlhopisov, ako veritel'ov Emitenta (a to
ani pre takych Majitel'ov dlhopisov, ktori st osobami prepojenymi s Emitentom a vypocet ktorych je
uvedeny v § 67c ods. 2 Obchodného zakonnika), pretoze podiely Majitel'ov dlhopisov na financovani
Emitenta tvorené Dlhopismi sa nepovazuju za plnenie nahradzujiice vlastné zdroje financovania
Emitenta, a to na zadklade vyslovného vylucenia podielov na financovani vo forme dlhopisov
v ustanoveni § 67c ods. 3 Obchodného zakonnika.

Urokoveé riziko

Emitent je nepriamo vystaveny urokovému riziku, ktorému celi Skupina ako celok, a to z dovodu jeho
zavislosti na podnikani inych ¢lenov Skupiny. Urokové riziko Skupiny spo¢iva vo fluktuacii &istého
urokového vynosu a vysledku hospodarenia v dosledku pohybu trhovych urokovych mier. Skupina
vynakladd znacné usilie (vratane derivatovych kontraktov, revizii urokovych sadzieb a pod.),
aby Struktira aktiv zodpovedala zdrojom jej financovania. Do tej miery, do akej sa tato Struktura
odlisuje, je Skupina vystavena trokovému riziku.

Dlhodoby vyvoj urokovych mier na rozhodnom trhu, kde Skupina pdsobi, mal v minulosti klesajuci
charakter, o bolo désledkom politiky Europskej centralnej banky (d’alej len ECB), ktord v minulosti
niekol’kokrat znizovala tirokovll sadzbu pre jednodiiové sterilizatné operacie. Po naraste trokovej
sadzby vroku 2023 az na 4,00 % v dosledku boja s inflacnymi tlakmi pristipila opdtovne ECB
k uvolfiovaniu menovej politiky a postupne znizila urokovi sadzbu pre jednodnové sterilizacné
operécie az na 2,50 %. Ku dniu vyhotovenia Zakladného prospektu sa vo vSeobecnosti neocakava, ze
by urokova sadzba mala d’alej klesat’ a tak zostava nad urovinou aka bola medzi rokmi 2008 az 2023.
Urokové sadzby ECB maju dopad na urokové sadzby za ktoré ziskavaju petiazné prostriedky
spolo¢nosti zo Skupiny od komerénych bank na financovanie projektov a prostrednictvom emitovania
dlhopisov, a zaroven ovplyviiuji aj vySku vynosov dlhopisov emitovanych Emitentom v budiucom
obdobi.!

Riziko d’alSieho zadlZenia

Prijatie d’alSieho dlhového financovania (v stvislosti so zdmermi popisanymi v nasledovnom odseku)
Emitentom mo6ze v kone¢nom dosledku znamenat, ze v pripade konkurzného Kkonania,
resStrukturaliza¢ného konania, likvidacie alebo iného obdobného konania vo vzt'ahu k Emitentovi buda
pohl'adavky z Dlhopisov uspokojené v mensom rozsahu, nez keby k prijatiu takého iného dlhového
financovania nedoslo.

Pri¢iny minulého a sucasného zadlZzovania Skupiny a Emitenta vychadzaju z objektivnych pricin, ked’Ze
Emitent pre Skupinu ziskava peniazné prostriedky vylucne emitovanim dlhopisov a takto ziskané
V nasledujucom obdobi Emitent oakava mierny narast celkového objemu emitovanych dlhopisov
v porovnani s predchadzajucim obdobim z dovodu planovaného posilnenia postavenia Skupiny na trhu.
To pravdepodobne povedie k narastu celkového zadlzenia Emitenta a Skupiny. Podiel zavéizkov
zo vietkych emitovanych dlhopisov voi pasivam Emitenta podla Uétovnej zavierky 2024 je 88,74 %.

Eurdpska centralna banka. Klucové trokové sadzby ECB (key ECB interest rates). Dostupné na hypertextovom odkaze:
https://www.ecb.europa.eu/stats/policy and exchange rates/key ecb interest rates/html/index.sk.html.
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Riziko refinancovania Dlhopisov

Napriek tomu, ze zdvézky z Dlhopisov budi splacané z istiny a urokov z pozi¢anych finanénych
prostriedkov spolo¢nosti Penta Real Estate Holding na zdklade Rdmcovej tverovej zmluvy, pricom
Penta Real Estate Holding bude finan¢né prostriedky ziskavat primarne z penaznych tokov
generovanych Skupinou, existuje riziko, Ze schopnost Emitenta uhradit’ k prislusnému Datumu
splatnosti Menovitd hodnotu prislusnej Emisie moéze zavisiet aj od jeho schopnosti Dlhopisy
refinancovat’ d’al$im financovanim, ¢i uz vo forme tveru, novej emisie dlhopisov alebo inak. Ak by
penazné toky generované Skupinou nestacili, nie je isté, ze Emitent v buduicnosti ziska d’alSie
financovanie. Tato skutocnost’ moéze skomplikovat’ schopnost Emitenta splatit’ Menovitd hodnotu
Emisie optimélne a v¢as a splatit’ tak svoje z&vizky voci Majitelom dlhopisov. Schopnost’ Emitenta
ziskat’” nové financovanie bude teda podstatnym spdsobom zavisla od trhovej situacie Skupiny.
Zhorsenie hospodarskych vysledkov Skupiny méze v krajnom pripade viest’ az k neschopnosti Emitenta
ziskat’ financné prostriedky na splatenie zavézkov z Emisii. Ak by pri nedostatku finan¢nych
prostriedkov zo strany spolocnosti Penta Real Estate Holding a Skupiny nebol Emitent schopny
refinancovat’ svoje zavézky vcas a za prijatelnych podmienok alebo by refinancovanie nebolo vobec
mozné, tato skuto¢nost’ by mohla mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na schopnost’ Emitenta splatit’
zavizky z Dlhopisov.

Rizikové faktory tvkajuce sa Skupiny

Riziko nevhodne zvolenej stratégie pri expanzii a predaji aktiv

Spolo¢nosti v ramci Skupiny disponuju zna¢nou zasobou pozemkov, ktoré su urcené k vystavbe.
V strednodobom horizonte planuje Skupina priniest’ na trh stovky tisic metrov §tvorcovych komerénych
arezidenénych priestorov. Realizacia stratégie Skupiny vratane mozZnej expanzie na nové trhy
a nasledne dosiahnutie jej finan¢nych a investi¢nych cielov za sucasnych alebo budicich trhovych
podmienok vSak nemusia byt uspesné a mozu negativne ovplyvnit hospodarske a finan¢né vysledky
a vyhliadky Skupiny. Akvizicie novych projektov mozu prebiehat’ formou priamej akvizicie daného
aktiva alebo akviziciou spoloc¢nosti vlastniacej predmetné aktiva. VSetky vyznamné transakcie, ktoré
Skupina uzatvara, by mohli byt podstatné pre jej finanénti kondiciu a vysledky hospodarenia. Proces
akvizicie a integracie inej spoloCnosti by mohol spdsobit’ vznik nepredvidanych prevadzkovych
problémov a vydavkov a mohol by viest’ k vzniku nepredvidanych zaviazkov, ktoré mézu negativne
ovplyvnit ¢innost, finanéné vysledky a vyhliadky Penta Real Estate Holding a Skupiny.

Spolo¢nosti zo Skupiny nakupuji nové projekty od tretich osob v dobrej viere. Aj napriek dosledne;
»due diligence” a zmluvnym dojednaniam, prostrednictvom ktorych je mozné znizovat suvisiace
akvizicné rizikd, je Skupina vystavena riziku pravnych vad spojenych s vlastnictvom nehnutel’nosti,
spolo¢nosti a materidlu, ktoré spolocnosti zo Skupiny potrebuji k realizacii svojich novych projektov.
Toto mdze mat” dopad v podobe zvySenych nakladov na rieSenie pripadnych sudnych sporov, na
obmedzenie prevadzky a rozvoja nadobudnutych nehnutelnosti, neplatnost’ povoleni pre rozvoj
projektov a/alebo priame straty hodnoty aktiv Skupiny.

Skupina podnika kroky veduce k expanzii jej posobenia do Spojené¢ho kralovstva. Skupina je tak
vystavena dodatocnym rizikam ako napriklad neznalosti miestneho realitného trhu, exekué¢nému riziku
(neschopnost’ podnikat’ na predmetnom trhu tak, ako tomu je na etablovanych trhoch na Slovensku
a v Ceskej republike), vy$§im investi¢nym a rezijnym nékladom, a omeskaniam v realizacii projektov
z dovodu niz8ej trovne znalosti Specifickych podmienok takéhoto trhu.

Pri predaji realitnych projektov (v akejkol'vek faze ich developmentu) vstupuje Skupina na investi¢ny
trh komer¢nych nehnutelnosti, ktory je do znacnej miery ovplyvneny globalnou, eurdpskou
a stredoeurdpskou makroekonomickou situaciou. Pokial’ sa tato situacia bude zhorSovat,, bude to mat’
negativny vplyv na likviditu a hodnotu dokoncenych kancelarskych, maloobchodnych a hotelovych
projektov Skupiny.

Predaj jednotlivych realitnych projektov alebo Casti portfolia realitnych projektov méze mat’ dopad na
percentualny podiel zastipenia portfolia projektov Skupiny v jednotlivych realitnych segmentoch.
Skupina sa mo6ze rozhodnut’ predat’ viacero realitnych projektov v rovnakom ¢ase alebo v kratkom
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casovom rozostupe, o moze mat’ vplyv na skladbu majetku a rizikovy profil Skupiny. Pri predaji aktiv
existuje aj riziko nevhodného nacasovania predaja aktiv.

Trhové rizika spojené s kanceldarskym a maloobchodnym segmentom realitného trhu

Skupina je vyrazne exponovana pri rozvoji, vystavbe, prenajme a predaji projektov v kancelarskom,
maloobchodnom a hotelovom segmente realitného trhu. K datumu 30. jana 2025 podiel projektov v
kancelarskom segmente predstavoval 36 % a podiel projektov vyluéne v maloobchodnom segmente
9 % hodnoty aktiv realitného portfélia Skupiny. Aktiva Skupiny boli koncentrované v kancelarskom
segmente a obchodnom centre Bory Mall v Bratislave?, ktoré predstavuje takmer cely podiel Skupiny
v maloobchodnom sektore. Hotelovy segment tvori k datumu 30. jina 2025 priblizne 5 % hodnoty aktiv
realitného portfolia Skupiny. Z tohto dévodu je Skupina vystavena zna¢nému riziku poklesu dopytu
najmé po kancelarskych a maloobchodnych priestoroch a projektoch. Dovody pre tento pokles mézu
zahfiiat’ nasledovné aspekty.

Hodnota kancelarskych a maloobchodnych projektov zavisi do vel'kej miery od vynosu z dlhodobého
prendjmu priestorov na zéklade najomnych zmlav alebo z Casovo nadvizujucich kratkodobych
najomnych zmluv, ktoré v kombinacii zabezpecuju dlhodoby pravidelny vynos z najmu. Pokial
najomcovia ukoncia, nepredlZzia alebo odstupia od ndjomnej zmluvy a sicasne sa nepodari najst' nového
alebo pokracujuceho najomcu, ktory by nad’alej platil planované najomné a prevadzkové naklady
spojené s uzivanim priestorov, bude to mat’ negativny dopad na vynosy, pefiazné toky a hodnotu aktiv
Skupiny. Hodnota aktiv a pefiaznych tokov Skupiny st z vel'kej Casti zavislé na schopnosti zaistit’ na
trhu komerénych nehnutelnosti prenajom svojich projektov, za podmienok prijatelnych pre Skupinu.
V pripade dlhodobo klesajuceho dopytu po kancelarskych a maloobchodnych priestoroch zo strany
najomcov je mozné oCakavat, ze troven najomného, ktora bude akceptovate'na novymi najomcami
moze byt vyrazne pod planovanymi vynosmi z najomného.

Z povahy prenajmu kancelarskych a maloobchodnych ploch tretim strandm (ndjomcom) na zaklade
dlhodobych najomnych zmlav je Skupina vystavena aj kreditnému riziku spojenému so schopnost'ou
najomcov riadne a vcas platit’ svoje zavizky z najomnych zmlav voci prenajimatelovi (spolocnosti zo
Skupiny). Pokial’ ndjomcovia nebudil svoje platobné zavizky z najomnych zmluv z akéhokol'vek
dovodu plnit, bude to mat’ negativny dopad na petiazné toky Skupiny, likviditu a hodnotu aktiv.

Dopyt po prenajme kancelarii a prenajme maloobchodnych ploch moézu vyrazne ovplyvilovat aj
makroekonomické, mikroekonomické, urbanistické, a socidlne ukazovatele ako napriklad troven
nezamestnanosti, disponibilna iroven prijmov obyvatel'stva, inflicia, nedostatocna pracovnd mobilita,
nedostatok kvalifikovanych zamestnancov, dopravna dostupnost, kvalita prostredia v danej lokalite a
vo vSeobecnosti na trhoch, kde Skupina pdsobi.

Dal3ie rizik4 zahffiaji najma (i) zmenu kipnych navykov spotrebitel'ov a migraciu do online prostredia
(maloobchodny segment: presun z kamennych prevadzok do e-shopov) alebo zmenu preferencii zo
strany najomcov a ich zamestnancov (kancelarsky segment: vyssi podiel home office po pandémii
Covid-19), (ii) celkova ekonomicka situacia a jej dopad na disponibilné prijmy, (iii) poziadavky na
energetickli naroénost’ a udrzatelnost’ projektov zo strany Eurdpskej Unie a/alebo financujucich bank.

Niektori najomcovia mozu v désledku vyssie uvedenych faktorov smerovat’ k insolvencii pripadne ku
konkurzu. Désledkom vyssie uvedenych skuto¢nosti méze nastat’ vypadok zo zdrojov kancelarskych
a/alebo maloobchodnych vynosov, ¢o sa moze odzrkadlit' v zniZeni hodnoty projektov v portfoliu
Skupiny a pripadnom tlaku na peniazné toky Skupiny.

Trhové rizika spojend s rezidencnym segmentom realitného trhu

Skupina je vyrazne exponovana v rezidencnom segmente realitného trhu cez rozvoj, vystavbu, spravu
a predaj reziden¢nych projektov. K datumu 30. juna 2025 podiel reziden¢nych projektov predstavoval
50 % hodnoty aktiv realitného portfolia Skupiny. Skupina planuje vynosy z predaja rezidencnych
projektov na zaklade znalosti trhu v momente kedy schval'uje akviziciu predmetného rezidencného

Ku diu vyhotovenia Zakladného prospektu je obchodné centrum Bory Mall predmetom predaja ¢eskej investi¢nej skupine ZFP Group.
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projektu. Pokial’ v priebehu ,,zivotného cyklu® projektu déjde k oslabeniu dopytu po bytoch na trhoch
av lokalitach kde Skupina pdsobi, bude to mat’ priamy dopad na pldnované vynosy a realizovani marzu.
Tieto vynosy a ziskové marze mézu byt nedostatocné na pokrytie celkovych nakladov projektu
a v kone¢nom dosledku mézu viest k strate a ohrozeniu schopnosti splacat’ svoje zavizky riadne a véas.

Rast inflacie, nezamestnanosti, nizsi disponibilny prijem reguldcia a monetarna politika centralnych
bank Ceskej republiky a Slovenskej republiky (vratane sprisiiovania opatreni pre poskytovanie
hypotekarnych tiverov) mozu viest’ k zvyseniu irokovych sadzieb hypotekarnych uverov, pripadne k
inému obmedzeniu ich dostupnosti pre klientov Skupiny, ktori pri kipe bytov vyuzivaji hypotekarne
uverové zdroje. Na zdklade aktudlnej makroekonomickej situdcie sa ned4d v nasledujicom obdobi
vylgit rast urokovych sadzieb na Slovensku a v Ceskej republike. To moze odradit’ potencialnych
kupujucich od kapy bytov z ponuky Skupiny, obmedzit® dostupnost hypotekarnych tverov pre
potencialnych kupujicich alebo znizit’ ich schopnost’ zaplatit’ cenu ktora Skupina za dokoncené byty
pozaduje. Skupina tak moze byt dontitena k zniZeniu ceny za byty predavané v ramci svojich projektov
¢o bude viest’ k znizeniu planovanych vynosov a ziskovosti.

Vyssie uvedené faktory mozu mat’ priamy dopad na ziskovost a likviditu Skupiny a na jej schopnost’
generovat’ dostatocné peniazné toky k uspokojeniu pohl'adavok svojich veritel'ov

Rizika suvisiace s developerskymi aktivitami

Skupina je vo svojom odbore podnikania vystavena rizikdm spojenym s developerskymi aktivitami.
Tieto rizikd maju dlhodoby charakter a vznikaju pri akvizicii nehnutelnosti a/alebo spolo¢nosti
vlastniacich nehnutel'nosti, pri ziskavani povoleni pre pripravu a realizaciu vystavby na nadobudnutych
pozemkoch, pri samotnej realizdcii vystavby, pri zabezpeceni a koordinacii dodavok spojenych
s realizaciou projektov, pri vykone prav a povinnosti zo zmluvnych vztahov s dodavatel'mi, pri
cenotvorbe, pri prendjme a predaji projektov, pri sprave dokonceného projektu a pri predaji
a odovzdavani dokonceného projektu. Niektoré z tychto rizik sa postupom Casu menia a prejavuju
v urcitych kritickych fazach realizacie projektu. Napriklad riziko ziskavania povoleni je vel'mi vysoké
v rannych fazach projektu a po vydani stavebného povolenia klesa s tym, Ze vydanim pravoplatného
kolauda¢ného rozhodnutia takmer Uplne zanika. Mnohé z tychto rizik, napriklad riziko spravneho
vyberu lokality pre realizaciu predmetného projektu a riziko pravnych vad vlastnictva pozemku alebo
pochybenie dodavatel'ov pretrvava v ramci Skupiny zostdva aj mnoho rokov po stavebnej realizacii
a predaji dokon¢enych projektov, pretoze spolo¢nosti zo Skupiny, pripadne Penta Real Estate Holding
sama nesie garan¢né a rucitel'ské zavézky za predané projekty. Okrem lokalnych rizik znasa Skupina aj
globalne resp. makroekonomické rizika spojené najma s potencialnym rastom inflacie a zvySovanim
urokovych sadzieb, ale aj neistotu a budice dopady z prebiehajucich vojnovych konfliktov (Ukrajina,
a Palestina/pasmo Gazy). Realizécia uvedenych rizik moZze vytvorit’ stratu z hospodarskej ¢innosti alebo
v pripade neuplného odstranenia rizika znizit' hodnotu nehnutelnosti. V kazdej z vyssie uvedenych faz
realizacie projektu mozu nastat’ nepredvidatelné skuto¢nosti, ktoré mozu zvysit’ naklady spoloc¢nosti zo
Skupiny, zmenit’ parametre dotknutych projektov, sposobit’ omeskanie, pozdrzat' ¢i Gplne zastavit
realizdciu projektov, pripadne aj znizit' hodnotu aktiv Skupiny a tak ovplyvnit’ GspeSnost’ kazdého
z developerskych projektov Skupiny.

Vystavba nehnutelnosti méze Celit’ (i) riziku zvysSenych vstupov resp. cien ovplyvnenych rasticou
inflaciou alebo nedostupnosti stavebnych materialov, ktoré mézu mat’ dopad na ¢asovy harmonogram
dokoncenia a ziskovost’ developerskych projektov Skupiny, (ii) riziku nevymozitelnych nérokov z vad,
narokov na vykonanie opravnych alebo inych prac a stuvisiacej nepriaznivej medializacie. Akakol'vek
zaloba podand voc¢i Skupine a s tym suvisiaca negativna medializacia tykajuca sa kvality jej
nehnutelnosti alebo projektov alebo neschopnost dokoncit vystavbu projektu v stlade
s harmonogramom alebo rozpoctom, by mohla mat’ nepriaznivy dopad na jej povest a na to, ako jej
ciel'ovi klienti a §irSia verejnost’ vnimaju jej podnikanie.

Riziko konkurencie

Skupina je na svojich trhoch vystavena konkurencii, ktora méze svojou cenotvorbou, otvorenim alebo
rozsirenim novych projektov, cielenym zniZovanim Grovne najomného v danej lokalite a marketingom
sposobit’ docasnu alebo trvalt zmenu spotrebitel'ského spravania (odliv kupujtcich) pripadne zmeny
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s dosledkami na prevadzkyschopnost' kancelarskych a maloobchodnych najomcov Skupiny. Tieto
faktory mozu negativne ovplyvnit’ podnikanie Skupiny, jej likviditu a hodnotu aktiv.

Rizikad suvisiace s joint venture partnermi (JV partneri) na projektoch

JV partneri sa k datumu 30. jina 2025 podiel’aju na aktivitach spoloc¢nosti zo Skupiny v rozsahu 11,9
% hodnoty aktiv jej realitného portfélia. Aj napriek tomuto pomerne malému zastiipeniu mézu JV
partneri sposobit’ vyznamné a rozsiahle problémy pri realizacii projektov. To sa moze prejavit’ v ich
neochote ¢i neschopnosti poskytovat’ vlastné prostriedky pre realizaciu projektu, v ich schopnosti
blokovat’ niektoré procesy a tym ovplyvnit  hladké rozhodovanie v developerskej faze projektu. Napriek
tomu, ze sa Skupina snaZzi si vo svojich projektoch udrzat’ kontrolny podiel a fakticku kontrolu nad
rozhodovacim procesom, nie vZdy je to mozné uplne zaistit’.

Menoveé rizika

Aj ked’ Emitent emituje dlhopisy najmé v eure a v ¢eskej korune, je nepriamo vystaveny aj menovému
riziku, ktorému Celi Skupina ako celok. Vykazovacou menou Skupiny je euro, ale Skupina ma
vyznamni menovii expoziciu primarne voci ¢eskej korune. Spoloénosti patriace do Skupiny v Ceskej
republike tvoria k 30. juna 2025 priblizne 70 % hodnoty aktiv realitného portfolia Skupiny, preto
pripadné zmeny menového kurzu EUR/CZK mé6zu mat’ negativny dopad na hospodarske vysledky
Skupiny.

K 30. jinu 2025 je 22 % dlhu Skupiny denominovanych v €eskej korune, pricom celkové zadlZenost’
Skupiny dosahuje priblizne 71,3 % z hodnoty aktiv. V pripade posilnenia ¢eskej koruny voéi euru o 5
%, dojde k zvySeniu hodnoty tverov denominovanych v ¢eskej korune prepocitanych do eur a teda k
narastu zadlZenia Skupiny o priblizne 0,9 % percentudlneho bodu na 72,2 %.

Vyvoj menovych kurzov danych krajin je spojeny s radom ekonomickych, socialnych a politickych
faktorov. Kurzy mozu vyrazne kolisat’, a to i v ramci diia. Niektoré krajiny uplatiiuju devizové kontroly,
ktor¢ mézu obmedzovat’ vymenu alebo prevody penazi, pripadne viest ku znehodnoteniu meny.
Pouzitie zabezpeCovacich inStrumentov méze zvysit' alebo znizit' expoziciu voci danej mene, ale
nemusi expoziciu takému riziku Uplne eliminovat. Volatilita menovych kurzov méze mat preto
nepriaznivy dopad na prevadzkové vysledky Skupiny a jej kapitalovi poziciu.

Riziko zvySenych ndkladov na financovanie Skupiny, urokové riziko

Skupina potrebuje pristup k externému financovaniu z dévodov financovania svojich investicnych
a prevadzkovych potrieb, na podporenie svojho rastu arozvoja, av pripade potreby aj
na refinancovanie svojich existujucich zaviazkov. Skupina sa financuje z rdéznych zdrojov, najmi
prostrednictvom bankovych tuverov (ktoré moézu byt turo¢ené pohyblivou urokovou sadzbou)
a dlhopisov. Naklady na financovanie Skupiny sl ovplyvnené viacerymi faktormi, z ktorych niektoré
su Ciastocne alebo uplne mimo jej kontroly , priCom jedny z najdolezitejSich z nich st irokové sadzby
a ich vyvoj na trhoch, na ktorych Skupina pdsobi alebo z ktorych Cerpé financovanie.

Ak by Skupina nebola schopna zabezpecit' financovanie za prijatelnych komerénych podmienok,
mohlo by to ohrozit’ jej schopnost’ realizovat’ svoje obchodné plany a stratégie, ¢o by mohlo mat’
negativny vplyv na jej konkurencieschopnost’ a trhova poziciu a sekundarne na schopnost’ Skupiny
plnit’ zavizky voci Emitentovi, ¢o by sa mohlo odrazit' na schopnosti Emitenta splatit zavidzky
z Dlhopisov.

Prevazna cast bankovych uverov Skupiny je turoCenych premenlivymi tUrokovymi sadzbami
vypocitanymi ako sucet referencnej sadzby na danom trhu (napr. 3M sadzba EURIBOR) a pevna
tirokova marza. V pripade zapornej referenénej sadzby, Girok tvori iba pevna Girokova marza. Urokové
zabezpecenie krytia rizika zmeny referencnej sadzby (hedging) nie je vyuzivané pri vsetkych
bankovych Giveroch spolo¢nosti zo Skupiny. Vo vybranych pripadoch pouzivaji spolo¢nosti zo Skupiny
urokové zabezpecenie rizika zmeny referencnej sadzby (hedging), ktoré kryje menej ako 100 % vysku
istiny Gveru.

Napriklad k 30. jinu 2025 bola trojmesacna sadzba EURIBOR vo vyske 1,944 % p.a. a jednomesacna
sadzba EURIBOR vo vyske 1,934 % p.a. Pripadny narast trojmesacnej a jednomesacnej sadzby
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EURIBOR o jeden percentualny bod by pre Skupinu znamenalo zvySenie urokovych nakladov z
bankovych uverov priblizne o 4,3 miliébna EUR rocne pri rovnakej trovni zadlZzenia. Opisany narast
sadzieb by predstavoval rocny narast celkovych urokovych nakladov o priblizne 13,5 %. Mensia Cast’
uverov Skupiny je urofena pohyblivou sadzbou naviazanou na referenéni sadzbu PRIBOR. Jej
pripadné zvysenie by malo obdobne negativny, aj ked’ mensi dopad na Grokové naklady Skupiny.

V minulosti emitované dlhopisy Skupiny st urocené pevnou urokovou sadzbou, avSak v aktudlnom
prostredi nestabilnej politicko-ekonomickej situacie vo svete hrozi riziko, ze budu emisie dlhopisov
uro¢ené vys§imi sadzbami, co by znamenalo d’al§ie zvysenie trokovych nakladov Skupiny.

Celkova hospoddrska situdcia v regione Skupiny

Celkova hospodarska situacia v krajinach, v ktorych Skupina podnikd priamo ovplyviluje aj
hospodarske vysledky Skupiny (a v rdmci nej aj Emitenta). Ked’Ze hlavné obchodné aktivity Skupiny
su stistredené najma na kli¢ovych trhoch v Slovenskej republike a Ceskej republike, existuje riziko, Ze
v dosledku vyznamnej negativnej zmeny vyvoja ekonomiky tychto krajin sa do vacsej ¢i mensej miery
zhorsia aj hospodarske vysledky Skupiny (a v ramci nej aj Emitenta). Medzi hospodarske a ekonomické
podmienky, ktoré mézu ovplyvnit’ Skupinu patria okrem iného:

(a) makroekonomické udalosti vratane vonkajsich ekonomickych sokov;

(b) hospodarske tazkosti (napriklad v podobe absencie rastu ekonomiky);

(©) zvySovanie urovne nezamestnanosti;

(d) deficit $tatneho rozpoctu alebo iné fiskalne tazkosti (napriklad nesplacanie Statneho dlhu);
(e) nestabilita v narodnych bankovych systémoch; a

® socialna alebo politicka nestabilita vratane nestability pravneho prostredia.

Krajiny, vktorych Skupina podnikd, sa vyznacuju vysSou mierou nestability politického
a legislativneho prostredia, ktoré nie je dlhodobo predvidatelné a moze negativne ovplyvnit’ buduce
moznosti udrzania si trhového podielu, pripadne rastu na danom trhu. Rovnako viaceré krajiny,
v ktorych Skupina podnika, si otvorené ekonomiky, ktoré su znacne citlivé na vyvoj vonkajSicho
makroekonomického prostredia, ktoré je neisté v podmienkach nestabilnej medzinarodnej situacie
charakterizovanej aj pretrvavajucou vojnou na Ukrajine, d’al§imi konfliktami, zavedenim obchodnych
ciel na dovoz vybranych tovarov do USA a d’al$imi geopolitickymi rizikami.

Riziko straty kI'ucovych osob

Riziko straty klI'i¢ovych osdb predstavuje riziko, Ze Emitent a Skupina nebudu schopni dostato¢ne
motivovat’ a udrzat’ osoby, ktoré su kIi¢ové z hladiska schopnosti Emitenta a Skupiny vytvarat
a realizovat’ ich kl'aCové stratégie.

V tomto ohl'ade hra déleziti rolu schopnost’ udrzat' sucasnych zamestnancov a ziskavat' novych.
Odchody manaZzérov, ¢lenov vrcholového manazmentu alebo kl'i€ovych zamestnancov by sa mohli
negativne premietnut’ do obchodnych aktivit, finanéného postavenia a hospodarskych vysledkov
Skupiny, ¢o by mohlo nepriamo negativne ovplyvnit’ schopnost’ Emitenta plnit’ zavézky z Dlhopisov.

Rast dopytu nad ponuku kvalifikovanych pracovnych sil méze sposobit’ odliv kI'i¢ovych zamestnancov
a Skupina bude musiet’ na udrzanie alebo ziskanie zamestnancov vynaloZit' vacsi objem finan¢nych
prostriedkov. To mdZe mat’ negativny vplyv na zvySenie nakladov, a tym i na hospodarenie Skupiny.

Riziko zmeny stratégie alebo Struktury Skupiny

Emitent je 100 %-nou priamou dcérskou spolo¢nostou spolo¢nosti Penta Real Estate Holding
a nepriamou spoloc¢nosti Penta Cyprus (ako je definovana v ¢lanku 12 Zakladného prospektu). Existuje
riziko, Ze v budicnosti moéze prist’ k zmene stratégie a Ze spolo¢nost’ Penta Real Estate Holding alebo
iny ¢len Skupiny pripadne Skupiny Penta zac¢ne podnikat’ kroky (fuzie, transakcie, akvizicie, rozdelenie
zisku, predaj aktiv atd’.) ktoré mézu mat’ podstatny vplyv na hospodarsku situdciu Emitenta vo vzt'ahu
voci Majitel'om dlhopisov.
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Taktiez, aj ked’ si Emitent nie je vedomy planov na zmeny vo svojej korporatnej Struktire, v pripade
necakanych udalosti moéze dojst’ k zmene (priamych alebo nepriamych) spolocnikov Emitenta, ¢i
k zmene podielov jednotlivych spolo¢nikov. Tymto mdze dojst k zmene kontroly nad Emitentom
aupravy stratégie. Zmena cielov Emitenta potom mdze mat’ vplyv na jeho hospodarsku situaciu
a schopnost’ plnit’ svoje zaviazky z Dlhopisov. Takato situdcia nastala napriklad pocas roka 2024, kedy
do vlastnickej Struktary Skupiny vsttpil Penta Real Estate Fund SICAV.

Pravne a regulacné rizikové faktory

Riziko podriadenia ndarokov Emitenta

Kedze vacsina pohl'adavok Emitenta st pohl'adéavky voci osobam, ktoré su ,,spriaznenymi osobami‘
Emitenta, v pripade konkurzu, restrukturalizacie alebo inych obdobnych konani vo vzt'ahu k majetku
takychto dlznikov Emitenta budi pohladavky Emitenta voci tymto osobam podriadené vo vztahu
k pohl'adavkam inych nespriaznenych veritelov tychto oséb, v dosledku ¢oho miera uspokojenia
pohl'adavok Emitenta moze byt vel'mi nizka az nulova. V takej nepriaznivej situacii méze byt’ znizena
schopnost’ Emitenta splacat’ zavéizky z Dlhopisov.

Pravne a regulaéné rizikd tykajuce sa jurisdikcii, v ktorych Skupina podnika
Skupina ako celok &eli pravnym a regulaénym rizikam v Slovenskej republike a Ceskej republike.

Z dovodu mnozstva rozsiahlych regulac¢nych pravidiel a usmerneni, ktorym Skupina podlicha, existuje
riziko ich neimyselného nedodrzania alebo porusenia, co méze Skupinu nielen vystavit riziku
vysokych sankcii, ale moze tiez vdzne poskodit’ jej povest’. Taktiez, v pripade regulacnych zmien (ktoré
su pomerne Cast€¢) sa musi Skupina vzdy prispdsobit’ novym pravidlam a rezimu. Hlavné riziko
predstavuje neustale meniaca sa legislativa, ktora ovplyvituje predovsetkym povolovaci a stavebny
proces na trhu nehnutel'nosti. Prikladom je neddvna rozsiahla zmena uzemno-planovacej a stavebnej
legislativy na Slovensku. Takéto a podobné zmeny médzu mat’ vplyv na podnikanie Skupiny, jej
prevadzkové vysledky a moze to ovplyvnit majetkovu situaciu Skupiny, ¢o méze mat’ dopad na jej
schopnost’ splacat’ uvery poskytnuté Emitentom a tym padom aj schopnost’ Emitenta splacat’ zavazky
z Dlhopisov.

Riziko docasnej ochrany poskytnutej v ramci verejnej preventivnej reStrukturalizdcie

S tc¢innost'ou od 17. jula 2022 méze Emitent podl'a zakona ¢. 111/2022 Z.z. o hroziacom upadku, ktory,
okrem iného, novelizoval institat doCasnej ochrany, pri financnych t'azkostiach poziadat’ o povolenie
verejnej preventivnej reStrukturalizacie (za splnenia stanovenych podmienok), v ramci ktorej moze byt’
Emitentovi poskytnuta do¢asna ochrana.

Prislusny sud poskytne doc¢asnu ochranu iba ak s jej poskytnutim (a) sthlasila vac¢sina veritel'ov podla
vySky nespriaznenych pohladavok alebo (b) vyjadrilo sthlas aspont 20 % vSetkych veritelov podla
vysky ich nespriaznenych pohladavok, pricom v koncepte planu neméze u ziadneho z veritelov
presiahnut’ ¢iastocné odpustenie pohl'adavky alebo uznanie jej ¢iastocnej nevymahatel'nosti 20 % z jeho
pohl'adavky a zaroven odklad splacania ziadnej z pohl'adavok nemoéze presiahnut’ jeden rok.

Medzi désledky poskytnutia docasnej ochrany Emitentovi patria, okrem iného, (i) aktivna aj pasivna
konkurzna imunita; (ii) nemoznost pre pohladavku z Dlhopisov v exekucii alebo pri vykone
rozhodnutia postihniit’ podnik, vec, prava alebo iné majetkové hodnoty patriace podniku Emitenta
a (iii) obmedzenia pri zosplatneni zéavézkov z Dlhopisov. Docasna ochrana moéze byt pridelena
v maximalnej celkovej dizke $iestich mesiacov.
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2.2

Rizikové faktory vzt'ahujuce sa k Dlhopisom

Rizikové faktory vzt'ahujuce sa k Dlhopisom su rozdelené na:

(a) rizikové faktory tykajice sa povahy Dlhopisov;

(b) rizikové faktory tykajuce sa zabezpecenia Dlhopisov;

(©) pravne a regulacné rizikové faktory tykajuce sa Dlhopisov; a

(d) rizikové faktory tykajuce sa drzby a obchodovania s Dlhopismi;

Rizikové faktory tykajuce sa povahy Dlhopisov

Splatenie Dlhopisov zavisi od schopnosti Skupiny splacat’ poskytnuté vivery Emitentovi

Za okolnosti popisanych v ¢lanku 2 Zakladného prospektu (Rizikové faktory) méze dojst’ k tomu, ze
Emitent nebude schopny splacat’ svoje zavizky z Dlhopisov a hodnota pre Majitel'ov dlhopisov pri ich
predaji méze byt nizSia ako vyska ich povodnej investicie; za istych okolnosti méze byt hodnota pri
predaji aj nulova. Ku diiu vyhotovenia Zakladného prospektu st zavdzky Emitenta tvorené takmer
vyhradne emisiami dlhopisov s celkovou menovitou hodnotou viac ako 219 miliénov EUR. Zdroje
prijmov na splacanie dlhopisov st takmer vyhradne vo forme uverov poskytnutych Emitentom
spoloc¢nosti Penta Real Estate Holding zodpovedajucim objemu emitovanych dlhopisov vratane
kupén z emitovanych dlhopisov. Nasledné splatenie zavazku Emitenta Majitel'om dlhopisov je zavislé
od splatenia zavézku Penta Real Estate Holding vo¢i Emitentovi. Emitent je tak sekundarne vystaveny
aj rizikovym faktorom, ktoré sa tykaju Skupiny. Tie st uvedené v podkategorii s nazvom ,,Rizikové
faktory tykajtice sa obchodnych aktivit Skupiny* v ramci ¢lanku 2.1 Zakladného prospektu (Rizikové
faktory vztahujuce sa k Emitentovi).

Riziko predcasného splatenia

Ked’ze Podmienky umoznujt ich predcasné uplné splatenie na zdklade rozhodnutia Emitenta, ak d6jde
k takému pred¢asnému splateniu Dlhopisov pred datumom ich splatnosti, Majitel' dlhopisov bude
vystaveny riziku niz§ieho nez predpokladaného vynosu z dovodu takéhoto predcasného splatenia
a taktiez reinvesticnému riziku v pripade, ze predCasne splatentl sumu istiny nebude mozné za danych
trhovych okolnosti znovu investovat’ s porovnatelnym vynosom.

Urokové riziko tykajiice sa pevnej iirokovej sadzby a Dlhopisov s nulovym iirokovym vynosom

Majitel’ dlhopisu s pevnou trokovou sadzbou je vystaveny riziku poklesu ceny takého Dlhopisu
v dosledku zmeny trhovych tirokovych sadzieb. Zatial’ ¢o je nominalna urokova sadzba pocas existencie
Dlhopisov fixovana, aktualna urokova sadzba na kapitadlovom trhu (na ucely tohto odseku dalej
len trhova urokova sadzba) sa spravidla denne meni. So zmenou trhovej urokovej sadzby sa taktiez
meni cena Dlhopisov s pevnou turokovou sadzbou, ale v opacnom smere. Pokial’ sa trhova trokova
sadzba zvysi, cena Dlhopisov s pevnou urokovou sadzbou spravidla klesne. Pokial’ sa trhova trokova
sadzba naopak znizi, cena Dlhopisu s pevnou urokovou sadzbou sa spravidla zvysi.

Ak v buducnosti vzrastie urokova sadzba o 1 %, cena dlhopisu klesne priblizne o 1 % za kazdy rok
ostavajuci do splatnosti daného Dlhopisu. Obdobné riziko sa tyka aj Dlhopisov s nulovym urokovym
vynosom, pricom obvykle plati, Ze trhové ocenenie takychto Dlhopisov je spravidla este citlivejSie na
rast trhovej tirokovej miery a teda pokles ich trhovej ceny mdze byt v tomto pripade eSte vyznamnejsi
ako v pripade Dlhopisov s pevnou urokovou sadzbou.

Majitelia dlhopisov s pohyblivou urokovou sadzbou mozZu byt’ vystaveni riziku kolisania urokovej
sadzby a neistote konecného urokového vynosu

Dlhopisy s pohyblivou urokovou sadzbou su zvyCajne volatilné investicie. Majitel' dlhopisov
s pohyblivou urokovou sadzbou je vystaveny riziku kolisania Grokovej sadzby a neistému turokovému
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prijmu. V dosledku kolisania urokovej sadzby nie je mozné vopred stanovit’ vynosnost’ dlhopisov
s pohyblivou trokovou sadzbou.

Urok dlhopisov s pohyblivym tirokom vypoéitany s odkazom na jeden alebo viacero konkrétnych
indexov referencnych hodndt (kazda z nich jednotlivo Referenéna hodnota), ako napr. EURIBOR
alebo ind Referen¢na hodnota (napr. Prague Interbank Offered Rate, PRIBOR), pricom kazda z nich
bude poskytnuta prisluSnym spradvcom. Referen¢né hodnoty sa stali predmetom regulacného dohl'adu a
nedavnych narodnych aj medzinarodnych regula¢nych odporacani a navrhov na reformu. Niektoré
z tychto reforiem st uz ucinné, zatial’ ¢o ostatné sa este len budu implementovat’. Medzinarodné snahy
o reformu Referenénych hodnét zahfiiaji Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/1011
z 8. juna 2016 o indexoch pouZzivanych ako referencné hodnoty vo financnych néstrojoch a finanénych
zmluvéach alebo na meranie vykonnosti investi¢nych fondov (d’alej len Nariadenie o Referen¢nych
hodnotach). Tieto reformy mdzu spdsobit, ze prislusné Referenéné hodnoty budu fungovat’ inak ako
v minulosti alebo ddjde k ich iplnému zruseniu, resp. buda mat’ iné désledky, ktoré nemozno predvidat’.
Akykol'vek z uvedenych dosledkov méze mat’ zavazny negativny dopad na Dlhopisy, ktoré st spojené
s takymito Referenénymi hodnotami.

Referen¢na sadzba EURIBOR je teda spojena so stabilitou finan¢nych institacii. Vzhl'adom na udalosti
poslednych rokov na financnych trhoch (napr. prevzatie druhej najvacsej SvajCiarskej banky Credit
Suisse zo strany UBS pred hroziacim krachom) existuje riziko, Ze tieto udalosti zapriCinia sprisnenie
poziadaviek Nariadenia o Referencnych hodnotach alebo inu regulaciu alebo reformu referenénych
sadzieb, ¢o mo6ze mat’ vyznamny vplyv na Dlhopisy naviazané alebo odkazujuce na referen¢nt sadzbu
EURIBOR, a to najmid ak by doslo k zmene metodoldgie alebo dalSich podmienok EURIBOR
z dévodov sprisnenych alebo novych podmienok vyzadovanych prislusnou regulaciou. Tieto zmeny
modzu, okrem iného, spoOsobit’ znizenie alebo zvySenie sadzby alebo inak ovplyvnit volatilitu
zverejnenej sadzby alebo jej hodnotu.

Referencna sadzba EURIBOR bola v poslednych rokoch predmetom zmien a uvazuje sa o jej nahradeni
inou sadzbou (predovsetkym sadzbou €STR, tzv. euro short-term rate, ktora ma zachytit’ informéaciu,
kolko musi banka zaplatit, ked’ si pozic¢ia na jeden deii peniaze od roéznych financnych protistran
bez poskytnutia zaruky). K datumu Zakladného prospektu je vSak referencna sadzba EURIBOR
upravena tak, aby vyhovovala Nariadeniu o referencnych hodnotéch a je nad’alej vSeobecne pouzivana.
Je vSak mozné, Ze v buducnosti bude tito sadzba nahradena inou sadzbou, ¢o mo6ze mat dopad
na urokovy vynos Dlhopisov a hodnotu Dlhopisov.

Riziko inflacie

Inflacia znehodnocuje menu, v ktorej je Dlhopis denominovany. V tomto pripade sa potencialny
investor vystavuje riziku, ze hodnota jeho investicie do Dlhopisu klesne v zavislosti od vysky inflacie
a duracie Dlhopisu, ktord je vyjadrenim citlivosti Dlhopisu na zmenu trokovych sadzieb. Cim vyssia je
duracia Dlhopisu, tym viac sa mdze investicia do takéhoto inStrumentu zvySujucou sa inflaciou
znehodnotit’. Ak vyska inflacie prekro¢i vysku nominalnych vynosov z Dlhopisov, hodnota realnych

vynosov z Dlhopisov bude negativna. Navyse Dlhopisy neobsahuju protiinflaéni dolozku. Medziro¢na
miera inflacie v Slovenskej republike dosiahla v jini 2025 celkova vysku 4,3 %.?

Menové riziko

Emitent planuje vydavat’ Dlhopisy v mene EUR alebo CZK, tak ako bude stanovené v Konecnych
podmienkach. V pripade, Ze sa potencialny investor rozhodne investovat do Dlhopisu, ktory je
denominovany v inej mene ako je jeho referen¢na mena (t.j. mena, v ktorej uctuje resp. mena, v ktorej
meria vykonnost svojich investicii), vystavuje sa pri tejto investicii menovému riziku. Pokial’ sa
referenéna mena investora zhodnoti oproti mene, v ktorej je Dlhopis denominovany, klesne hodnota
jeho aktiv vyjadrend v ekvivalente referencnej meny a investor zaznamena kurzovu stratu. V opacnom
pripade zaznamené kurzovy zisk. Investor je teda v takom pripade vystaveny menovému riziku

Statisticky tirad Slovenskej republiky. Inflicia - indexy spotrebitelskych cien v juni 2025. Zverejnené dita 15. jula 2025. Dostupné na:
https://slovak.statistics.sk:443/wps/portal ?urile=wcm:path:/obsah-sk-inf-akt/informativne-spravy/vsetky/03343a98-db4a-40b9-b6fd-
6d8fe0236al9.
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vyplyvajlicemu z otvorenej menovej pozicie a volatilite vymenného kurzu. V pripade, Ze investuje
do Dlhopisu denominovaného vo svojej referencnej mene, nie je investor takémuto riziku vystaveny.

Kedze vicsina sucasnych investorov do dlhopisov vydanych Emitentom pochadza zo Slovenskej
republiky a z Ceskej republiky a Emitent o¢akava, Ze takyto trend moze pokracovat’ aj v buducnosti,
potencialni investori z Ceskej republiky sa vystavujii menovému riziku za predpokladu, Ze Dlhopisy
budi vydané v mene EUR a investori zo Slovenskej republiky sa vystavuju menovému riziku, ak by
boli Dlhopisy vydané v mene CZK. Pre ceskych investorov plati, Ze v pripade posilnenia CZK voci
EUR sa vystavuju riziku, Ze pri splatnosti dlhopisov sa vyplatend hodnota nemusi rovnat’ investovane;j
hodnote (mdze byt nizsia).

Riziko darnového a odvodového zat’aZenia

Pri posudzovani atraktivnosti investicie do Dlhopisov by potencialny investor mal zobrat” do tivahy
datiové zakony krajiny, v ktorej ma danovy domicil, krajiny, v ktorej dochddza k vysporiadaniu
obchodu s Dlhopisom, resp. inej krajiny, ktord svojimi dafiovymi zdkonmi a zvy¢ajnym odvodovym
zatazenim moze ovplyvnit’ vykonnost’ samotnej investicie do Dlhopisu alebo jej navratnost’.

Potencialni kupujuci ¢i predavajiaci Dlhopisov pochadzajuci z inej krajiny ako Slovenska republika by
si mali byt vedomi, ze mézu byt povinni zaplatit’ dane, odvody alebo iné naroky ¢i poplatky v sulade
s pravom a zvyklostami Statu, v ktorom dochadza k prevodu Dlhopisov, alebo iného, v danej situacii
relevantného, Statu. Potencialni investori do Dlhopisov by si mali byt tieZ vedomi toho, Ze pripadné
zmeny danovych predpisov mézu tiez sposobit’, Ze vysledny vynos z Dlhopisov bude nizsi, ako pdvodne
predpokladali a/alebo Ze investorovi moze byt pri predaji alebo splatnosti Dlhopisov vyplatena nizsia
Ciastka, ako povodne predpokladal.

Indikovany celkovy objem emisie Dlhopisov nie je zdvizny

Celkovy objem emisie Dlhopisov uvedeny v prislusnych Konecnych podmienkach predstavuje
maximalny celkovy objem konkrétnej Emisie. Skuto¢na stthrnna menovita hodnota takto emitovanych
Dlhopisov vSak mdze byt nizSia ako indikovany Celkovy objem danej emisie a tento objem sa mdze
menit’ pocas zivota takto vydavanych Dlhopisov v zavislosti na dopyte po tychto Dlhopisoch a spétnych
odkupoch Emitentom. Z uvedeného indikovaného celkového objemu prislusnej emisie Dlhopisov preto
nemozno vyvodzovat’ akékol'vek zavery s ohl'adom na ich likviditu na sekundarnom trhu.

Rizikové faktory tykajice sa zabezpecenia Dlhopisov

Riziko priameho ndroku vylucne voci Emitentovi

Dlhopisy st vydané vyluéne Emitentom, ktory je jedinym dlznikom zavizkov z Dlhopisov. Ziadna ina
osoba neposkytuje ohl'adom Dlhopisov ziadne rucenie ani neposkytuje iné zabezpecenie, ktoré by
umoznovalo Majitelom dlhopisov uplatiiovat’ akékol'vek priame naroky z Dlhopisov voci inej osobe
ako Emitent alebo voci majetku inej osoby ako Emitenta.

Riziko d’alSieho dlhového financovania Emitenta a Skupiny

V sucasnosti neexistuje zZiadne pravne obmedzenie, ktoré by branilo Emitentovi alebo Skupine prijat’
dalsie dlhové financovanie alebo poskytnut’ d’alSie zabezpeCenie. Prijatie akéhokol'vek dalSieho
zabezpeceného alebo nezabezpeceného dlhového financovania méze v konecnom dosledku znamenat,
7e v pripade konkurzného, vyrovnavacieho alebo likvida¢ného konania budu pohl'adavky z Dlhopisov
alebo zo zalozenej pohl'adavky Emitenta voc¢i spolo¢nosti Penta Real Estate Holding uspokojené v
mensej miere, ako keby k prijatiu takého dlhového financovania nedoslo. S rastom dlhového
financovania Emitenta a Skupiny tiez rastie riziko, ze sa Emitent a/alebo Penta Real Estate Holding
mozu dostat’ do omeSkania s plnenim svojich zavdzkov z Dlhopisov, respektive zo zaloZenej
pohl'adavky Emitenta voc¢i Penta Real Estate Holding. Dosledkom takéhoto zlyhania by mohla byt
uplna alebo Ciastocna strata investicii do Dlhopisov na strane investora.

Rizika vplyvajice na hodnotu zabezpecenia

Predmetom Zalozného prava zabezpecujuceho pohladavky Majitelov dlhopisov su: (i) pohladavky
Emitenta voci spolocnosti Penta Real Estate Holding z titulu poskytnutia Gveru na zaklade Rdmcove;j
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tiverovej zmluvy a (ii) pohladavky Emitenta voéi Uétovej banke na vyplatu pefiaznych prostriedkov
z Uétov na zéklade Zmlav o Giéte, na ktoré bude spoloénost’ Penta Real Estate Holding splacat’ ¢iastky
dlzné podl'a Ramcovej tverovej zmluvy. Zalozné pravo bude zabezpeCovat zavizky Emitenta
z Dlhopisov vydanych v ramci tohto Programu v buducnosti.

Zalozené pohladavky nie su zabezpecené. Majitelia dlhopisov tak ani nepriamo nebudi mat’ ziadny
prednostny narok na uspokojenie z predaja akychkolvek aktiv Skupiny. VSetky rizikové faktory
uvedené v ¢lanku 2.1 Zakladného prospektu (Rizikové faktory vztahujuce sa k Emitentovi) mézu mat’
vplyv aj na hodnotu zalozenych pohladavok v rozsahu, v ktorom maji vplyv na finanénu situaciu
a platobnu schopnost’ spolo¢nosti Penta Real Estate Holding a Skupiny ako celku a na finan¢nu situdciu
a platobnii schopnost’ U¢tovej banky. Vzhladom na tieto skutoGnosti existuje riziko, e vytazok
z vykonu Zalozného prava v danom case nemusi postacovat’ na uspokojenie pohl'adavok Majitelov
dlhopisov v plnom rozsahu.

Riziko nedostatocného vyt'aZku zo zabezpecenia

Z dbévodov uvedenych vrizikovom faktore vysSie snazvom ,Rizikd vplyvajice na hodnotu
zabezpecenia“, v pripade vykonu Zalozného prava k zalozenym pohl'adavkam nemusi vytazok (resp.
jeho cast’ ur€end na distribiciu Majitelom dlhopisov) postacovat’ na pokrytie splatnych pohl'addvok
Majitel'ov dlhopisov voci Emitentovi.

Vytazok z realizicie Zalozného prava sa tiez znizi o odmenu a suvisiace naklady Agenta
pre zabezpecenie a pripadne o d’alSie naklady (poplatky) tretich stran (napriklad pravnych zastupcov,
sudne poplatky, notarske poplatky atd’.) spojené s vykonom Zalozného prava, ktoré méze byt nutné
¢i vhodné za tymto G¢elom angazovat’ a ktoré si mozu za tieto sluzby uctovat’ d’alsie poplatky.

Existuje tiez riziko, ze pohl'adavku, ktora je predmetom Zalozného prava bude naro¢né alebo nemozné
vymoOct ¢i spenazit’ v rdmci vykonu Zalozného prava alebo Ze proces jej vymahania alebo spenazenia
predaja bude neobvykle dlhy (napriklad z dovodu nedostatoéného zaujmu o kapu zalozenych
pohladavok). Vsetky tieto skuto¢nosti mézu mat’ za nasledok to, ze pohl'adavky Majitel'ov dlhopisov
vo¢i Emitentovi nebudu plne a/alebo v rozumnom ¢ase uspokojené.

V pripade vykonu Zalozného prava k pohl'addvkam voci spolocnosti Penta Real Estate Holding (ako
poddlznikovi) ich vymahanim od poddlZnika m&ze byt’ potrebné za¢at’ sidne konanie voci spolocnosti
Penta Real Estate Holding pred prislusnym sudom v krajine jej sidla a podl'a pravnych predpisov krajiny
jej sidla vzt'ahujucich sa na také konanie, ktoré z dovodu konania v cudzej jurisdikcii moze byt financne
narocnejsie, a teda vytazok moze byt este niz$i ako v pripade konania v Slovenskej republike.

Vykonatel'nost’ Zalozného prava moze byt tiez obmedzena pravnymi predpismi upravujucimi konkurz,
reStrukturalizaciu alebo iné zakonné spdsoby riesenia padku v krajinach sidla Emitenta, spolocnosti
Penta Real Estate Holding alebo U¢tovej banky.

Riziko zaniku zalohu

Pohladéavky, ktoré su predmetom Zalozného prava, podliehaju premlcaniu (v Stvorrocnej premlcace;j
dobe) a mo6zu zaniknut’ ktorymkol'vek zo spdsobov zaniku pohl'adavok podla prislusnych pravnych
predpisov (napriklad splatenim, odstupenim od zmluvy, dohodou zmluvnych stran, z dovodu
dodatoc¢nej nemoznosti plnenia a.i.); moznost’ zaniku pohl'adavok Emitenta voci spolocnosti Penta Real
Estate Holding v dosledku zapocitania je vSak obmedzena na zdklade Ramcovej uverovej zmluvy.
V pripade splatenia pohladavok Emitenta voc¢i spolocnosti Penta Real Estate Holding (¢i uz
pred¢asného alebo v ¢ase dohodnutej riadnej splatnosti) Emitent nema povinnost’ pouzit’ takto ziskané
peniazné prostriedky na predCasné splatenie Dlhopisov.

Rizikd spojené s Agentom pre zabezpecenie

Pri zriad’'ovani a vykone Zalozného prava zastupuje Majitel'ov dlhopisov Agent pre zabezpecenie, ktory
je spolo¢nym zastupcom Majitelov dlhopisov podla Zakona o dlhopisoch avrozsahu clanku 7
Zakladného prospektu (Spolocné podmienky), priCom Zalozné pravo sa zriad’uje iba v prospech Agenta
pre zabezpecenie, ktory ho drzi vo vlastnom mene, ale na ucet Majitel'ov dlhopisov v zmysle § 20b
ods. 4 Zakona o dlhopisoch. Agent pre zabezpecenie je jedina osoba, ktora spravuje a vykonava Zalozné
pravo v prospech Majitel'ov dlhopisov. Zalozni zmluvu uzatvéra iba Agent pre zabezpecCenie. Majitelia
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dlhopisov preto nemdzu jednotlivo vykonavat' Zalozné pravo a musia svoje pohladavky z Dlhopisov
uplatnit’ vyluéne prostrednictvom Agenta pre zabezpecenie.

Spolo¢né podmienky v urcitych pripadoch povol'uji zmenu Agenta pre zabezpecenie bez suhlasu
Majitel'ov dlhopisov. Za urcitych okolnosti predstavuje zmena Agenta pre zabezpeCenie spojena
s postupenim alebo obnovenim Zabezpecenia riziko pre vykon a pravny ucinok ZabezpecCenia.

V pripade vykonu zdlozného prava bude Agent pre zabezpecenie drzat’ vynosy ziskané z vykonu
Zalozného prava pred ich rozdelenim medzi Majitelov dlhopisov prostrednictvom Administratora.
Pocas tohto obdobia budi Majitelia dlhopisov vystaveni uverovému riziku Agenta pre zabezpecenie.
Agent pre zabezpefenie ma tiez prdvo odpocitat nahradu svojich ucelne vynalozenych
a zdokumentovanych vydavkov.

Spolo¢né podmienky a Zmluva s agentom pre zabezpecenie obsahuji ustanovenia definujice
pohladavky, ktoré budi zabezpecené Zaloznym pravom, ako aj ustanovenia o spdsobe a zasadach
vykonu Zalozného prdva Agentom pre zabezpeCenie. Tieto ustanovenia moézu byt doplnené
¢i Specifikované v zmluve o zriadeni Zalozného prava alebo mézu vyplyvat z pravnych predpisov, ktoré
upravuju zriadenie prislusného Zalozného prava. Cielom tychto pravidiel je maximalizovat’ vynosy
z vykonu Zalozného prava, ale mozu tiez spdsobit’ prediZenie vykonu Zalozného prava.

Agent pre zabezpedenie ustanoveny k datumu vyhotovenia Zakladného prospektu spifia podmienky pre
definiciu ,,spriaznenej osoby* Emitenta podla § 9 zakona ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (d’alej len Zakon o konkurze), a preto zdvizok Emitenta
voci Agentovi pre zabezpecenie moze byt v zmysle Zakona o konkurze kvalifikovany ako ,,spriazneny
zavazok®, ktory (1) bude v konkurze na majetok Emitenta vedenom v Slovenskej republike automaticky
a priamo zo zdkona podriadeny vsetkym ostatnym nepodriadenym zavdzkom Emitenta a takyto
spriazneny zavéizok nebude moct’ byt splneny skor ako budu splnené vSetky ostatné nepodriadené
zavazky Emitenta voéi jeho veritelom, ktori si svoje pohladavky riadne prihlasili do konkurzu
na majetok Emitenta a (2) v restrukturalizacii Emitenta nemo6ze byt’ preto splneny v rovnakom alebo
vacsom rozsahu ako akykol'vek iny nepodriadeny zavidzok Emitenta voci jeho veritel'om, ktori si svoje
pohl'adavky riadne prihlésili v restrukturalizacii Emitenta. Na zabezpecenie spriazneného zavézku
Zaloznym pravom by sa v konkurze ani v restrukturalizacii neprihliadalo. Materializacia tohto rizika
by mohla mat’ vazne ddsledky pre pravne ucinky zabezpecenia Dlhopisov. Proti tomuto riziku mozno
argumentovat’ tym, Ze Agent pre zabezpecenie nie je veritelom Emitenta, nakol'ko Zalozné pravo drzi
a zabezpecené pohladavky uplatiiuje sice vo vlastnom mene, ale na ¢et Majitel'ov dlhopisov, ktori s
skutoéni veritelia Emitenta. Dalej mozno predpokladat’, e Emitent nema inych veritel'ov, okrem inych
majitelov nim vydanych Dlhopisov, ktoré st obdobne zabezpecené. Nemal by sa preto dostat’ do
konkurzu inak nez z dovodu zlyhania niektorej jeho emisie. Aj keby sa tak stalo, ked’Ze veritel'mi
Emitenta buda z prevaznej miery ostatni majitelia dlhopisov Emitenta, ktorych pohl'adavky su vsetky
zabezpecené rovnako prostrednictvom Agenta pre zabezpecenie, riziko intervencie inych nadradenych
pohl'adavok je menej pravdepodobné.

Napokon plati, ze pravna Gprava § 20b ods. 4 Zakona o dlhopisoch je stale relativne nova a slovenské
sudy nemaju skusenosti s rozhodovanim o postaveni, pravach a povinnostiach Agenta pre zabezpecenie
ako osoby uplatiiujucej prava vo vlastnom mene, ale na ucet Majitel'ov dlhopisov. Emitent preto nemoze
zaruCit, ze akékol'vek rozhodnutie sudu negativne neovplyvni postavenie Majitel'ov dlhopisov alebo
Zalozné pravo ¢i jeho realizaciu.

Riziko spoloéného zabezpelenia a rozhodovania vietkych Majitel’ov Dlhopisov vydanych na zdklade
Programu

Zalozné pravo na pohl'adavky zabezpecuje rovnako a v rovnakom poradi zaviazky Emitenta zo vSetkych
Emisii na zaklade Programu. Pohl'adavka z kazdého Dlhopisu kazdej Emisie bude uspokojena pomerne
arovnako ako pohladdvky z kazdého iného Dlhopisu vydaného na zéklade Programu. Ak nastane
akykol'vek Pripad neplnenia zavdzkov vo vztahu k niektorej Emisii, o uplatneni prava pozadovat’
predcasnt splatnost’ Dlhopisov alebo o vymahani zavdzkov Emitenta po splatnosti Dlhopisov
a o vykone Zabezpecenia bude rozhodovat’ spolocnd Schddza vsetkych Majitel'ov dlhopisov, vratane
tych Majitel'ov dlhopisov, na ktorych Emisiu sa Pripad neplnenia zavdzkov nevztahuje.
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Zo spolo¢ného rozhodovania plynie, Ze spolo¢na Schdédza moéze rozhodnut, Ze neuplatni pravo
pozadovat’ predcasnu splatnost’ Dlhopisov alebo vymahanie zdvizkov Emitenta po splatnosti Dlhopisov
a vykon Zabezpecenia, aj keby nastal Pripad neplnenia zavézkov vo vzt'ahu k danej Emisii.

Na druhej strane mo6ze spolocna Schédza rozhodnut’ o uplatneni prava pozadovat’ predcasnu splatnost’
Dlhopisov a o vymahani zavizkov Emitenta po splatnosti dlhopisov a o vykone Zabezpecenia, hoci
Pripad neplnenia zdvizkov sa vztahuje len na jednu alebo niektoré Emisie. Takymto rozhodnutim
Schodze budu predcasne zosplatnené vsetky Dlhopisy vydané na zaklade Programu bez ohl’adu na to,
¢i vo vztahu k nim nastal alebo nenastal Pripad neplnenia zavéizkov.

Pravne a regula¢né rizikové faktory vztahujice sa k Dlhopisom

Dlhopisy nie su kryté Ziadnym (zakonnym ani dobrovol’nym) systémom ochrany

Dlhopisy nie su kryté ziadnym (zakonnym ani dobrovolnym) systémom ochrany. Navyse pre Dlhopisy
neexistuje dobrovolny systém ochrany vkladov. V pripade platobnej neschopnosti Emitenta sa teda
investori do Dlhopisov nem6zu spoliehat’ na to, ze im akékol'vek (zdkonné ¢i dobrovol'né) systémy
ochrany nahradia stratu kapitalu investovaného do Dlhopisov a mdZzu stratit’ celu svoju investiciu.

Riziko vymahania narokov v réznych jurisdikcidach

Dlhopisy budu vydané Emitentom, ktory je zaloZzeny podl'a slovenského prava, a buda zabezpecené,
okrem iného, zaloznym pravom ku vSetkym pohl'adavkam Emitenta vo¢i Pente Real Estate Holding
vyplyvajicim z Ramcovej uverovej zmluvy. Penta Real Estate Holding je zaloZena podla cyperského
prava so sidlom na Cypre. Dlhopisy a Zabezpecenie sa riadia prdvom Slovenskej republiky. V pripade
upadku, konkurzu alebo inej podobnej udalosti, moze byt sidne konanie zacaté najma v Slovenskej
republike (vo vztahu k Emitentovi) alebo v Cyperskej republike (vo vztahu k Pente Real Estate
Holding), pripadne v inej krajine, kde sa bude nachddzat tzv. centrum hlavnych zaujmov danej
spolo¢nosti. Takéto viacjurisdikéné sudne konania mézu byt komplikované a nakladné pre veritelov a
modzu mat’ za nasledok vacsiu neistotu a omeskanie tykajice sa vynutitel'nosti prav z Dlhopisov. Okrem
toho nemozno jednoznacne urcit, v akej krajine by sa mohlo viest' konkurzné konanie v suvislosti
s Pentou Real Estate Holding. Prislusnost’ insolven¢ného sudu by sa posudzovala v zavislosti od uréenia
centra hlavnych zaujmov Penty Real Estate Holding podl'a Nariadenia (EU) 2015/848 o konkurznom
konani. Na Pentu Real Estate Holding sa m6zu preto vztahovat aj iné pravne predpisy ako insolvenéné
predpisy Statu jej registrovaného sidla.

NavySe pravne predpisy upravujuce Upadok a konkurz, spravne a iné pravne predpisy Slovenskej
republiky a Cyperskej republiky st rozdielne a mézu byt vo vzajomnom konflikte. Aplikacia tychto
zakonov alebo akykol'vek rozpor medzi nimi moze viest’ k otazke, Ci by sa urcité pravne predpisy mali
aplikovat’ a/alebo nepriaznivo ovplyvnia schopnost’ Majitel'ov dlhopisov vymdct’ prava vyplyvajice
z Dlhopisov a/alebo schopnost” Agenta pre zabezpe¢enie vymoct vytazok zo Zabezpecenia.

Riziko podriadenosti

Podla Zakona o konkurze, akykol'vek zavdzok Emitenta, ktorého veritel'om je alebo kedykol'vek pocas
jeho existencie bola osoba, ktora je alebo bola spriaznenou osobou Emitenta vo vyzname podla § 9
Zakona o konkurze (d’alej len Spriazneny zavézok) (A) bude v konkurze na majetok Emitenta
vedenom v Slovenskej republike automaticky na zéklade zakona podriadeny vSetkym ostatnym
nepodriadenym zavazkom Emitenta a takyto Spriazneny zévézok nebude uspokojeny skor ako budu
uspokojené vSetky ostatné nepodriadené zavizky Emitenta voci veritel'om, ktori si svoje pohladavky
prihlasili do konkurzu na majetok Emitenta; (B) v resStrukturalizacii Emitenta nemdze byt uspokojeny
rovnakym alebo lepsim sposobom ako akykol'vek iny nepodriadeny zavézok Emitenta voci veritel'om,
ktori si svoje pohladavky prihlasili do reStrukturalizacie Emitenta. Vzhl'adom na znenie Zakona
o konkurze méze uvedené znamenat’, Ze veritelom Spriazneného zaviazku sa moze stat’ aj Majitel
dlhopisov, ktory sam nie je spriazneny s Emitentom, ak nadobudne Dlhopisy, ktoré kedykol'vek
v minulosti boli vo vlastnictve osoby spriaznenej s Emitentom. Uvedené neplati pre pohladavky
veritel’a, ktory nie je spriazneny s ipadcom a v ¢ase nadobudnutia spriaznenej pohl'adavky nevedel a ani
pri vynaloZeni odbornej starostlivosti nemohol vediet, Ze nadobuda spriaznenu pohl'adavku. V zmysle
§ 95 ods. 4 Zékona o konkurze sa predpokladd, ze veritel pohl'addvky z Dlhopisov nadobudnutych
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na zaklade obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom
zahrani¢nom organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel; tato zdkonna domnienka vSak
nechrani Majitel'ov dlhopisov, nakol’ko tieto nebudu prijaté na obchodovanie na ziadnom regulovanom
ani inom podobnom organizovanom trhu.

Riziko ndkladov zo zdanenia a riziko zraZkovej dane

Investori mozu byt povinni zaplatit’ dane alebo iné platby v stlade s pravom a zvyklostami Statu,
v ktorom dochadza k prevodu Dlhopisov alebo iného, v danej situacii relevantného $tatu. V niektorych
Statoch nemusia byt k dispozicii Ziadne oficidlne stanoviské daniovych tiradov alebo sudne rozhodnutia
k finanénym ndastrojom ako su Dlhopisy. Investori by sa nemali pri nadobudnuti, predaji ¢i splateni
Dlhopisov spoliehat’ na stru¢né a vSeobecné zhrnutie dafiovych otdzok obsiahnutych v tomto
Zakladnom prospekte, ale mali by sa poradit ohladom ich individudlneho zdanenia s danovymi
poradcami. Pripadné zmeny daniovych predpisov mdzu sposobit’, Ze vysledny vynos Dlhopisov bude
niz8i, nez investor predpoklada alebo ze investorovi moze byt pri predaji alebo splatnosti Dlhopisov
vyplatena nizsia nez predpokladana Ciastka.

Vynosy z Dlhopisov vyplacané niektorym kategoriam investorov podliehaju zrazkovej dani. Napr.
vo vyske 19 % v pripade fyzickej osoby, ktora je datiovy rezident Slovenskej republiky a vo vyske 35 %
v pripade danového rezidenta $tatu, s ktorym nema Slovenska republika uzatvorent prislusnia zmluvu.
Majitel’ dlhopisov musi znasat’ vSetky danové povinnosti, ktoré moézu vyplyvat’ z akejkol'vek platby
v suvislosti s Dlhopismi bez ohl'adu na jurisdikciu, vladny ¢i regulacny orgén, Statny utvar, miestne
daiiové poziadavky ¢i poplatky. Emitent nebude Majitel'om dlhopisov kompenzovat’ ziadne zaplatené
dane, poplatky ani iné naklady alebo zrazky.

Na vynos investicie do Dlhopisov méZu mat’ vplyv poplatky a iné vydavky

Celkova navratnost’ investicii do Dlhopisov mdze byt ovplyvnena uroviiou poplatkov Gctovanych
Hlavnym manazérom, obchodnikmi s cennymi papiermi ¢i inymi sprostredkovate'mi. Na vynos
investicie do Dlhopisov budi mat’ vplyv aj poplatky, ktoré musia hradit’ investori. Celkovy vynos
investicie do Dlhopisov bude u kazdého investora ovplyvneny uroviiou poplatkov jemu uctovanych
v suvislosti s ndkupom, predajom, a uc¢ast’ou Dlhopisu vo vyrovnavacom systéme. Tieto poplatky mézu
zahnat’ poplatky za otvorenie uctov, prevody cennych papierov, ¢i prevody penaznych prostriedkov.
Investori by sa s tymito poplatkami mali dokladne oboznamit’ eSte predtym, ako urobia investicné
rozhodnutie aj pri kupe Dlhopisov na sekundarnom trhu. Vysku vynosov (sumy na vyplatu Majitelom
dlhopisov) mézu ovplyvnit aj d’alsie platby vykonané v suvislosti s Dlhopismi (napriklad dane a d’alSie
vydavky). Emitent preto odporuca buducim investorom do Dlhopisov, aby sa zoznamili s podkladmi,
na zaklade ktorych budu uctované poplatky v stivislosti s Dlhopismi.

Riziko zdakonnosti kupy Dlhopisov

Potencialni investori do Dlhopisov (hlavne zahrani¢né osoby) by si mali byt vedomi skuto¢nosti,
ze kupa Dlhopisov mdze byt predmetom zdkonnych obmedzeni ovplyviujicich platnost ich
nadobudnutia. Emitent nema ani nepreberd zodpovednost' za zakonnost' nadobudnutia Dlhopisov
potencialnym kupujucim Dlhopisov, ¢i uz podla jurisdikcie jeho zaloZenia alebo jurisdikcie, kde je
¢inny (pokial’ sa liSia). Potencialny kupujici sa nemdze spoliehat’ na Emitenta v suvislosti so svojim
rozhodovanim ohl'adom zakonnosti nadobudnutia Dlhopisov. Téato skutocnost moze mat negativny
vplyv na hodnotu a vyvoj investicie potencialneho investora do Dlhopisov.

Rizikové faktory tykajice sa drzby a obchodovania s Dlhopismi

Riziko nizkej likvidity trhu

Dlhopisy nebudu prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu a obchodovanie s nimi preto méze byt
vo vSeobecnosti menej likvidné ako obchodovanie s inymi cennymi papiermi. Je teda neisté, ¢i sa
vytvori dostatocne likvidny sekundarny trh s Dlhopismi, alebo ak sa vytvori, ¢i takyto sekundarny trh
bude pretrvavat’. Na pripadnom nelikvidnom trhu nemusi byt mozné kedykol'vek predat’ Dlhopisy za
adekvatnu (t.j. investorom pozadovanil) cenu, co mdze mat negativny vplyv najmd na Majitelov
dlhopisov, ktori investovali do Dlhopisov za ucelom ich obchodovania na sekundarnom trhu
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a vytvorenia zisku z takého ich obchodovania alebo tiez na Majitel'ov dlhopisov, ktori st niteni z inych
doévodov predat’ Dlhopisy pred ich splatnost'ou.

Majitelia dlhopisov spravidla drzia naktipené dlhopisy Emitenta do diia ich splatnosti a nevystavuju sa
riziku nizkej likvidity. V pripade nutnosti pred¢asného predaja Dlhopisov sa m6zu investori obratit’
na svojho obchodnika s cennymi papiermi, ktory im v ramci svojich klientov méze sprostredkovat’
predaj Dlhopisov. V tomto pripade sa klient vystavuje uvedenému riziku, ked’ze obchodnik s cennymi
papiermi nemusi byt schopny najst’ klienta, ktory prejavi zaujem o kapu Dlhopisov. Ziadny obchodnik
s cennymi papiermi ani Hlavny manaZzér nebudu tvorcovia trhu, a teda nemusia zaviazne kotovat’ ceny
Dlhopisov.

Riziko zniZenia poctu objedndvok a ukoncenia alebo pozastavenia ponuky

Hlavny manazér a/alebo Manazéri st opravneni objem Dlhopisov uvedeny v objednavkach/pokynoch
investorov podl'a svojho vyhradného uvazenia kratit’, v sulade s ich stratégiou vykonavania pokynov
a platnymi pravnymi predpismi, vratane MiFID II, priCom pripadny preplatok, ak vznikne, bude bez
zbyto¢ného odkladu vrateny na ucet investora. V pripade skratenia objednavky nebude potencialny
investor schopny uskuto¢nit’ investiciu do Dlhopisov v povodne zamys$lanom objeme. Skratenie
objednavky teda modze mat’ negativny vplyv na hodnotu investicie do Dlhopisov. Emitent tiez moze
pozastavit’ alebo ukoncit’ ponuku na zaklade svojho rozhodnutia, pricom po takom pozastaveni alebo
ukonceni ponuky d’alSie objednavky nebudu akceptované.

Riziko rozdielnosti podmienok a ceny za Dlhopisy pri subeZnej primdrnej a sekunddrnej ponuke

Podmienky primarnej ponuky (vykonavanej Emitentom prostrednictvom Hlavného manazéra a/alebo
Manazérov) a sekundarnej ponuky (vykonavanej Hlavnym manazérom a/alebo Manazérmi) sa mézu
pri subeznom vykonavani lisit’ (vratane ceny a poplatkov uctovanych investorovi). Ak investor upise,
resp. kupi Dlhopisy za cenu, ktora bude napr. v sekundarnej ponuke vyssia ako bola pri primarnej
ponuke, vystavuje sa riziku, Ze celkova vynosnost’ jeho investicie bude niZsia, ako keby upisal, pripadne
kupil Dlhopisy pri primarnej ponuke za niz$iu cenu. Mdze nastat’ aj situdcia, ze kipna cena Dlhopisov
bude vyhodnejsia pri sekundarnej ponuke ako pri primarnej ponuke. Do ceny a jej celkovej vysSky sa
modzu premietnut’ aj poplatky Hlavného manazéra a/alebo Manazérov alebo tretich stran spojené
s ponukou (primarnou ¢i sekundarnou) a evidenciou Dlhopisov, ktoré sa G¢tuji investorovi.

Riziko kreditnej marZe

Dlhopisy nesu riziko kreditnej marZze Emitenta a Skupiny, ktora sa modze pocas doby splatnosti
Dlhopisov zvysit, o ma za nasledok pokles ceny Dlhopisov. Faktory, ktoré maju vplyv na kreditnii
marzu su, okrem iného, Gverova bonita a rating Emitenta, pravdepodobnost’ zlyhania, mozna strata
v pripade zlyhania a zostatkova splatnost’ Dlhopisov. Miera likvidity, troven urokovych sadzieb,
celkovy ekonomicky vyvoj a mena, v ktorej st Dlhopisy vydané, m6zu mat’ takisto negativny vplyv na
kreditni marzu.
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ZODPOVEDNE OSOBY A VYHLASENIE O ZODPOVEDNOSTI

Spolo¢nost’ Penta RE Funding 11, s.r.o., sidlo Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO 45
971 421, zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel Sro, vlozka ¢. 69952/B,
LEI identifikator 097900BHKT0000085550 vyhlasuje, ze je vyhradne zodpovedna za informécie
uvedené v Zakladnom prospekte.

Emitent vyhlasuje, Ze pri vynalozeni vSetkej nalezitej starostlivosti st podl’a jeho najlepSieho vedomia
udaje obsiahnuté v Zakladnom prospekte v stlade so skuto¢nostou, a Ze neboli opomenuté Ziadne

skutoc¢nosti, ktoré¢ by mohli nepriaznivo ovplyvnit' vyznam Zakladného prospektu.

V Bratislave, diia 10. septembra 2025.
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4.1

4.2

(a)

(b)

INFORMACIE O EMITENTOVI
Auditori Emitenta

Emitent zostavil riadnu individudlnu Giétovna zavierku za rok 2024 (dalej len Uétovna zavierka 2024)
a riadnu individualnu uétovnt zavierku za rok 2023 (d’alej len Uétovna zavierka 2023), obe podla
slovenskych uétovnych 3tandardov (SAS) (spolo¢ne s prislusnymi spravami auditorov k Uétovne;
zévierke 2024 a Uttovnej zavierke 2023 d’alej len Uétovné zavierky).

Uétovnu zavierku 2024 a Ugtovnu zavierku 2023 overil nezavisly auditor, spoloénost’ BDO Audit, spol.
s 1. 0., so sidlom Pribinova 10, Bratislava - mestské ast’ Staré Mesto 811 09, Slovenska republika, ICO:
44 455 526, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka
¢.: 54967/B, clen Slovenskej komory auditorov (d’alej len SKAU), licencia SKAU ¢. 339 (d’alej len
Auditori), zodpovedny auditor Ing. Stanislav Kubala, licencia Uradu dohl'adu nad vykonom auditu ¢&.
1062.

Auditori vydali k Uétovnym zavierkam neupraveny vyrok (bez vyhrad).

Informacie o odstlipeni, odvolania alebo opidtovnom vymenovani auditorov poc¢as obdobia, na ktoré sa
vzt'ahuju historické finan¢né informéacie, nie si uplatnite'né a preto sa neuvadzaju.

Zikladné informacie o Emitentovi

Historia a vyvoj Emitenta

Emitent bol zalozeny zakladatel'skou listinou zo dna 8. decembra 2010. Diia 12. januara 2011 bol
Emitent zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava 1 (aktudlne Obchodny register
Mestského sudu Bratislava III), oddiel: Sro, vlozka ¢.: 69952/B. Emitent bol zaloZeny podla

slovenského prava ako spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym na dobu neurcitu.

Hlavnou ¢innost'ou Emitenta je ziskavanie externého financovania podnikatel'skych aktivit Skupiny

vvvvv

vvvvv

nevykondval a nevykonava Emitent ziadnu int1 vyznamnejsiu podnikatel'skt ¢innost’.
Jedinym spolo¢nikom Emitenta je spolo¢nost’ Penta Real Estate Holding , ktora vlastni 100 % obchodny
podiel Emitenta. Emitent patri do Skupiny, teda skupiny spolo¢nosti ovladanych spolo¢nostou Penta

Real Estate Holding.

Ziakladné udaje o Emitentovi

Obchodné meno: Penta RE Funding 11, s.r.o.

1CO: 45971 421

Miesto registracie: Slovenska republika, obchodny register Mestského sudu Bratislava III,
oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 69952/B

LEI identifikator: 097900BHKT0000085550

Vznik Emitenta: Emitent vznikol dnom zapisu do Obchodného registra vedeného

Okresnym stidom Bratislava [ dia 12. januara 2011 (aktualne Obchodny
register Mestského stidu Bratislava I1I).

Doba trvania: Emitent bol zalozeny na dobu neurciti.

Sposob zaloZenia: Emitent bol zalozeny ako spolo¢nost s rufenim obmedzenym
zakladatel'skou listinou zo dia 8. decembra 2010.
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(©)

(d)

Pravna forma:
Sidlo:

Telefonne Cislo:
Kontaktna osoba:
E-mail:

Webové sidlo:

Zakladné imanie:

Zakladatel’ska listina:

Predmet ¢innosti:

Hlavné pravne
predpisy, na zaklade
ktorych Emitent
vykonava svoju
¢innost’:

Penta RE Funding 11, s.r.o0.

Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Digital Park II, Einsteinova 25, Bratislava 851 01, Slovenska republika
+4212 577 88 174

Mgr. Dana Kluc¢kova

kluckova@pentainvestments.com

https://www.privatbanka.sk/ecp, sekcia Penta RE Funding II

Informacie na webovom sidle netvoria sucast Zakladného prospektu
s vynimkou pripadu, ked’ st uvedené informécie do Zaikladného
prospektu zahrnuté odkazom. Informacie na tomto webovom sidle neboli
skontrolované ani schvalené NBS.

Zakladné imanie Emitenta predstavuje 21 000 000 EUR a je tvorené
penaznym vkladom jediného spolo¢nika. Zakladné imanie je v plnom
rozsahu splatené.

Emitent bol zaloZzeny zakladatel'skou listinou dia 8. decembra 2010.
Zakladatel'ska listina bola naposledy aktualizovand dna 19. jula 2022.
Emitent nema vydané stanovy a podl'a Obchodného zakonnika ani nema
povinnost’ ich mat’.

Emitent je pravnickou osobou zalozenou za u¢elom podnikania. Predmet
¢innosti Emitenta je uvedeny v ¢lanku IV zakladatel'skej listiny Emitenta.
Zoznam predmetov cinnosti je uvedeny v ¢lanku 4.3 Zakladného
prospektu (Prehl'ad podnikatel'skej ¢innosti).

Emitent vykonava svoju cCinnost v stlade s pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, ¢o zahima najmd Obchodny zakonnik, zakon
¢. 40/1964 Zb., Obciansky zédkonnik, v zneni neskorsich predpisov (dalej
len Obéiansky zikonnik), Zivnostensky zakon, Zikon o cennych
papieroch a Zakon o dlhopisoch (vzdy v platnom zneni).

Najnovsie a najdoleZitejSie udalosti délezité pre vyhodnotenie solventnosti Emitenta

Emitent sa pocas svojej existencie nikdy neocitol v platobnej neschopnosti. Emitent je k datumu
vyhotovenia Zakladného prospektu emitentom viac nez 30 emisii dlhopisov s celkovou menovitou
hodnotou viac ako 219 miliénov EUR, vratane niekol’kych emisii v CZK prepocitanych na ekvivalent
v EUR (d’alej len Existujiice dlhopisy).

Emitent k datumu vyhotovenia Zakladného prospektu nie je dlznikom Ziadneho uveru.

Od zostavenia Udtovnej zavierky 2024 do dia zostavenia tohto Zakladného prospektu nedoslo
k ziadnym vyznamnym zmendm finan¢nej alebo obchodne;j situacie Emitenta, ktoré by boli v podstatnej
miere relevantné pre vyhodnotenie platobnej schopnosti Emitenta.

Uverové a indikativne ratingy Emitenta

Emitentovi nebol prideleny rating Ziadnou ratingovou agenturou a ani na Ucely Ziadnej z Emisii mu

rating udeleny nebude.
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4.4
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Investicie

Emitent od zostavenia Uctovnej zavierky 2024 neuskutocnil, ani sa nezaviazal uskutocnit’ ziadne
vyznamné investicie a Ziadny z orgdnov Emitenta neschvalil akukol'vek takuto investiciu nad ramec
financovania podnikatel'skych aktivit Skupiny z vynosov z Emisii.

Vyznamné zmeny v Struktire prijimania dverov a financovania Emitenta od posledného
uctovného roka

Emitent vykonava svoje ¢innosti opisané¢ v Zakladnom prospekte konzistentne od svojho vzniku.
Emitent po 1. januari 2025 vydal 6 emisii dlhopisov mimo tohto Programu v ramci neverejnej ponuky
v celkovom objeme 60 milionov EUR.

Okrem uvedenej skutoénosti od zostavenia Uttovnej zavierky 2024 do dita zostavenia tohto Zakladného
prospektu nedoslo k vyznamnym zmenam v Strukture prijimania Giverov a financovania Emitenta.

Opis o¢akavaného financovania ¢innosti Emitenta

Cinnosti Emitenta st financované z &istej sumy vynosov z Existujtcich dlhopisov ako aj budiicich

vvvvv

Skupine.
Prehlad podnikatel’skej ¢innosti
Hlavné ¢innosti

Predmet ¢innosti Emitenta je uvedeny v ¢lanku IV. jeho zakladatel'skej listiny a zahfha okrem iného

vvvvv

vvvvv

z penaznych zdrojov ziskanych vylucne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét.

Hlavnou ¢innostou Emitenta je ziskavanie externého financovania podnikatel'skych aktivit Skupiny

aktudlnych potrieb. Nad ramec tychto aktivit nevykonaval a nevykonava Emitent ziadnu int
vyznamnejsiu podnikatel'ska ¢innost'.
Hlavné trhy

Vzhl'adom ku svojej hlavnej Cinnosti Emitent nesutazi na ziadnom trhu a nema ziadne meratelné
relevantné trhové podiely a ani si ziadne meratel'né postavenie na trhu nevytvoril.

Organizac¢na Struktira

Postavenie Emitenta v Skupine a organiza¢na Struktiara Skupiny

Emitent je Clenskou spolocnostou Skupiny, teda spolocnosti ovladanych spolocnostou Penta Real
Estate Holding. Skupina patri do SirSej skupiny Penta.

Skupina Penta je stredoeuropska investi¢na skupina, ktora posobi na trhu od roku 1994. Skupina Penta
podnika a jej investi¢na stratégia sa sustred’uje najmé v segmentoch maloobchodu, kurzovych stavok a
hier, financnych sluzieb, zdravotnictve, realitného developmentu v Bratislave a v Prahe, a v mensej
miere aj v segmente médii a priemyselnej vyroby v Slovenskej republike, Ceskej republike, Pol'sku,
Rumunsku a Taliansku. Skupina Penta je tak odvetvovo i regionalne znacne diverzifikovana,
a vyznamnu cCast’ jej portfolia tvoria investicie v sektoroch relativne odolnych voci hospodarskym
cyklom (napr. zdravotnictvo).
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Spolocnosti, ktoré patria do portfolia Skupiny Penta v sucasnosti zamestnavaju okolo 51 tisic
pracovnikov.

Spoloc¢nosti Skupiny Penta doteraz emitovali viac ako 620 emisii dlhopisov v celkovej menovitej
hodnote prevysujucej 5,6 miliardy EUR (vratane uz splatenych), pricom vsetky emisie boli tispesne
umiestnené a vSetky dlhopisy, pri ktorych uz nastala splatnost’, boli vzdy riadne a vcas splatené.

Jedinym spolo¢nikom Emitenta je Penta Real Estate Holding Limited.

Majoritnym akcionarom s 89,39 % podielom na zékladnom imani a 100 % podielom na hlasovacich
pravach, ale bez podielu na zisku, a ovladajicou osobou spolo¢nosti Penta Real Estate Holding Limited
je spolocnost’ Penta Investments Limited, spravujica sa pravom Cyperskej republiky, so sidlom Agias
Fylaxeos & Polygnostou, 212, C&I CENTER, 2nd floor, P.C. 3082, Limassol, Cyprus, zapisana
v Registri spolocnosti vedenom Ministerstvom energetiky, obchodu a priemyslu Cyperskej republiky,
Oddelenim registratora spolo¢nosti a dusevného vlastnictva Nikozia pod ¢islom HE 428480 (d’alej len
Penta Cyprus). ZvySnym akcionarom spolo¢nosti Penta Real Estate Holding Limited s 10,61 %
podielom na zakladnom imani, 100 % podielom na zisku ale bez hlasovacich prav je spolo¢nost’ Penta
Real Estate Fund SICAV, a.s., zaloZena podl'a prava Ceskej republiky, so sidlom Na Florenci 2139/2,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 22173781, zapisana v Obchodnom registri vedenom Mestskym sudom
v Prahe pod spisovou znackou B 29167 (dalej len PREF SICAYV). Ide o akciovli spolo¢nost’
s premenlivym zakladnym imanim vydavajuacu (1) akcie, ktoré upisal jej zakladatel’ (zakladatel'ské
akcie) a (2) akcie, s ktorymi je spojené pravo akcionara na ich odkupenie na ucet spolo¢nosti (investi¢né
akcie).

Majoritnym akcionarom spoloc¢nosti Penta Cyprus s 89,0732 % podielom na zakladnom imani a 100 %
podielom na hlasovacich pravach je spolocnost’ Penta Investments Group Limited, spravujuca sa
pravom Cyperskej republiky, so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212, C&I CENTER
BUILDING, 2nd floor, 3082, Limassol, Cyperska republika, zapisana v Registri spolo¢nosti vedenom
Ministerstvom energetiky, obchodu a priemyslu Cyperskej republiky, Oddelenim registratora
spolo¢nosti a dusevného vlastnictva Nikézia pod &islom HE 427339 (dalej len PIGL). Dal$im
akcionarom spolo¢nosti Penta Cyprus s 10,0510 % podielom na zékladnom imani, 15,34 % podielom
na zisku za dany rok ale bez hlasovacich prav je spolocnost’ Penta Equity Fund SICAV, a.s., zalozena
podla prava Ceskej republiky, so sidlom Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC:
22173714, zapisand v Obchodnom registri vedenom Mestskym sudom v Prahe pod spisovou znackou
B 29161 (d’alej len PEF SICAYV). Ide (podobne ako v pripade PREF SICAV) o akciovu spolo¢nost’
s premenlivym zakladnym imanim vydavajucu (1) akcie, ktoré upisal jej zakladatel’ (zakladatel'ské
akcie) a (2) akcie, s ktorymi je spojené pravo akcionara na ich odkiipenie na ucet spolocnosti (investicné
akcie). Poslednym akcionarom spolocnosti Penta Cyprus s 0,8758 % podielom na zédkladnom imani,
1,34 % podielom na zisku (ktory sa v zavislosti od vysky zisku za dany rok moéze zvysit az o 12,5
percentualnych bodov) ale bez hlasovacich prav je spolo¢nost’ Penta GP Limited, spravujiica sa pravom
Cyperskej republiky, so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212, C&I CENTER BUILDING, 2nd
floor, 3082, Limassol, Cyperska republika, zapisand v Registri spolo¢nosti vedenom Ministerstvom
energetiky, obchodu a priemyslu Cyperskej republiky, Oddelenim registratora spolo¢nosti a dusevného
vlastnictva Nikézia pod ¢islom HE 295273 (d’alej len PGPL).

Jedinym majitel'om zakladatel'skych akcii PREF SICAV je spolo¢nost’ PIGL. Majitel'om investi¢énych
akcii PREF SICAYV st na jednej strane spolo¢nosti PIGL aj Penta Cyprus patriace do Skupiny Penta,
na druhej strane st nimi externi investori.

Akcionarmi PIGL s podielom na zékladnom imani aj hlasovacich pravach vacsim ako 10 % st (priamo
alebo nepriamo prostrednictvom svojich 100 % dcérskych spoloc¢nosti alebo zvereneckych fondov,
v ktorych maju postavenie zakladatel'a) fyzické osoby — Jaroslav Hasc¢ak a Marek Dospiva.

Akcionarom PIGL s takymto (priamym alebo nepriamym) podielom na zakladnom imani o nie¢o malo
vacsim ako 10 % je aj Valeria Has¢akova; jej podiel na hlasovacich pravach je vSak nizsi ako 10 %.
Podiel ostatnych (priamych alebo nepriamych) akcionarov PIGL na zakladnom imani a hlasovacich
pravach je nizsi ako 10 %. Podl'a informacii Emitenta Ziadni z tychto akcionarov PIGL nevykonavaju
vyluénu ani spolocnu kontrolu nad Emitentom.
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Emitent nema informacie o tom, ¢i je linia priameho alebo nepriameho ovladania Emitenta zaloZena
popri majetkovej ucasti a vlastnictve obchodnych podielov/akcii aj na inych formach ovladania.

Jedinym majitelom zakladatel'skych akcii PEF SICAV je spolo¢nost’ PIGL. Majitelom investicnych
akcii PEF SICAYV je na jednej strane spolocnost’ PIGL, na druhej strane s nimi externi investori. Je
potrebné uviest, ze spolocnost’ PEF SICAV je otvorena vstupovaniu d’alSich externych investorov,
pri¢om takyto vstup bude vzdy sprevadzany tym, ze spolocnost’ PEF SICAV nadobudne d’al$ie akcie
spolo¢nosti Penta Cyprus. V dosledku toho sa predovsetkym jej podiel na zisku spolo¢nosti Penta
Cyprus zvysi na tkor podielov ostatnych akcionarov — spolo¢nosti PIGL a PGP.

Jedinym akcionarom spoloc¢nosti PGPL s podielom na zakladnom imani a hlasovacich pravach vacsim
ako 25 % je (nepriamo) Marek Dospiva. Podiel ostatnych (priamych alebo nepriamych) akcionarov
spolo¢nosti PGPL na zakladnom imani a hlasovacich pravach je nizsi ako 25 %.

Emitent nevlastni Ziadne majetkové podiely v inych pravnickych osobach a nie je ovladajicou osobou
ziadnej pravnickej osoby, t.j. nemd Ziadnu dcérsku spolo¢nost’.

Stav organizacnej Struktiry popisanej v ramci tohto odseku 4.4(a) Zakladného prospektu, ako aj nizsie
uvedena graficka schéma, je k 8. augustu 2025. Graficka schéma zobrazuje zjednodusent organizac¢nu
Struktiru Skupiny Penta a Skupiny, pricom percentd vyjadruji podiely na zakladnom imani (ak nie je
v poznamkach uvedené inak):

Jaroslav Hascak = 25 %:
Marek Dospiva = 25 %;
dalsi akcionari s podielmi
men&imi ako 25 %

T
100 % akcionar
I

akrionar’ Penta In 4 ts Group akoionar!

Penta GP Limited, Cyprus Limited, Cyprus
80,0732 9% akeiondr

Penta Equity Fund SICAV, Penta Real Estate Fund
a.5., Cesko 10,0510 % akciond SICAV, as., Cesko

0,8758 % akciongr

Penta Investments Limited, |
Cyprus |

| T eees] T TTTTTTOrTTTOOOS !
] - 10.61 % akciondr®
" - P ) . x Penta Real Estate Holding ! 1
Holdingova spolocnost =
Q e Holdingova spoloénost : Limited, Cyprus - PoddiZnik \
1
]
| ) . ,
! 100 % Penta RE Funding Il, sro. | 1
Forfoliové spolocnosti Holdingova spoloénost ' spoloénik e - Bt e :
! 1
| : .
100 % i A Enosti 1
Porifaliové speloénosti 1 | K B Projektové spolocnosti
P 1 spolodnik Slovensko :
! ]
1
1 - - :
] 0% Projektové spolocnosti |
] = spaloinik Ceskd republika \
]
1
]

Podiely uvedené vyssie su podielmi na zakladnom imani. Kde bolo délezité upozornit na odlisnii vysku podielov na hlasovacich pravach alebo
podielov na zisku, je tak urobené v nasledujucich poznamkach.

Diagram ohraniceny - - - zobrazuje zjednodusenu Struktiru Skupiny, ktorda zobrazuje spolocnost’ Penta Real Estate Holding Limited ako
poddiznika, Emitenta a Staty, na ktorych spolocnosti Skupiny posobia a rozvijaju jednotlivé projekty.

1) Spolocnost Penta Investments Group Limited, Cyprus je jedinym majitelom zakladatel'skych akcii spolocnosti Penta Equity Fund SICAV,
a.s., popri ktorych vsak spolocnost Penta Equity Fund SICAV, a.s. vydala aj investicné akcie bez hlasovacich prav, ktorych majitelmi su aj
sukromni investori.

2) Spolocnost Penta Investments Group Limited, Cyprus je jedinym majitelom zakladatelskych akcii spolocnosti Penta Real Estate Fund
SICAV, a.s., popri ktorych vsak spolocnost’ Penta Real Estate Fund SICAV, a.s. vydala aj investicné akcie bez hlasovacich prav, ktorych
majitelmi su aj sukromni investori.

3) Spolocnost Penta Equity Fund SICAV, a.s. v spolocnosti Penta Investments Limited, Cyprus nemd ziadne hlasovacie prava, avsak jej podiel
na zisku za dany rok je 15,34%.

4) Spolocnost Penta GP Limited, Cyprus v spolocnosti Penta Investments Limited, Cyprus nema ziadne hlasovacie prava, avsak jej podiel na
zisku je 1,34% (tento podiel sa v zavislosti od vysky zisku za dany rok moéze este zvysit az o 12,5 percentudalnych bodov).
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(b)

4.5

(a)

(b)

5) Spolocnost Penta Real Estate Fund SICAV, a.s. v spolocnosti Penta Real Estste Holding Limited, Cyprus nema Ziadne hlasovacie prava,
avsak jej podiel na zisku za dany rok je 100%.

Zavislost’ Emitenta od inych subjektov
Emitent je priamo z4visly od spolo¢nosti Penta Real Estate Holding, ktora je jeho jedinym spolo¢nikom.

Emitent je d’alej zavisly od spolo¢nosti Penta Cyprus, a to nepriamo, v dosledku skutocnosti, ze
spolocnost’ Penta Cyprus je jeho nepriamym majoritnym akciondrom a hlavnou holdingovou
spolo¢nostou celej Skupiny Penta.

Emitent je spolocnostou primarne zalozenou za ucelom ziskavania externého financovania
podnikatel'skych aktivit Skupiny ako celku. Z tohto dévodu je vyznamne zavisly od navratnosti averov,
ktoré poskytuje prostrednictvom spoloc¢nosti Penta Real Estate Holding inym spolo¢nostiam Skupiny,
a urokov znich. Ak by Skupina ako celok nedosahovala vysledky postaCujice prinajmenSom na
obsluhu jej dlhu, malo by to vyznamny vplyv aj na prijmy Emitenta a na jeho schopnost’ splnit’ svoje
z&vizky z Dlhopisov. Nad rdmec tychto aktivit nevykonava Emitent Ziadnu vyznamnu podnikatel'ski
¢innost’. Na podnikanie Skupiny a sekundarne aj na Emitenta tiez vplyvaju rizikové faktory uvedené
v podkategorii s nazvom ,,Rizikové faktory tykajuce sa obchodnych aktivit Skupiny“, ktoré s uvedené
v ¢lanku 2.1 Zakladného prospektu (Rizikové faktory vztahujiuce sa k Emitentovi).

K 30. jinu 2025 je Emitent veritelom uverov poskytnutych v sulade s ustanoveniami existujuce;j
ramcovej uverovej zmluvy uzavretej medzi Emitentom ako veritel'om a spolocnost’ou Penta Real Estate
Holding ako dlznikom dna 18. oktobra 2021, v zneni jej neskorSich dodatkov (d’alej len Pévodna
ramcova uverova zmluva) a prislusnych ciastkovych dohdéd o uveroch v celkovej vyske 238 739
757,13 EUR.* K 30. jinu 2025 bola vyska Cistych vynosov z doposial’ vydanych a nesplatenych
dlhopisov Emitenta, ktoré nezahimaju Dlhopisy vydané v ramci tohto Programu, na tirovni viac ako
230 000 000 EUR.?

Istina z kazdého takto poskytnutého tiveru spolocnosti Penta Real Estate Holding podl'a Povodne;j
ramcovej uverovej zmluvy je splatna vzdy v druhy pracovny deii po dni dorucenia spolo¢nosti Penta
Real Estate Holding (ako dlznikovi) pisomnej vyzvy Emitenta (ako veritel'a) na zaplatenie vSetkych
dlznych ciastok podla Existujicej rdmcovej uverovej zmluvy, najneskdr vSak v deni splatnosti
menovitej hodnoty prislusnej emisie dlhopisov; uroky z kazdého takto poskytnutého tiveru su splatné
vzdy jeden pracovny den pred dilom splatnosti vynosu z prislusnej emisie dlhopisov.

Emitent zamysla pouzit’ vytazok z kazdej Emisie na zaklade Programu na financovanie d’alSich tverov,
ktoré¢ budu poskytnuté spolocnosti Penta Real Estate Holding na zaklade novej Ramcovej uverovej
zmluvy (ako je definovana nizsie).

Informécie o trendoch

Ziadne negativne zmeny vo vyhliadkach

Emitent vyhlasuje, Ze od zostavenia Uétovnej zavierky 2024 do diia zostavenia tohto Zakladného
prospektu nedoslo k Ziadnej podstatnej negativnej zmene jeho vyhliadok.

Vyznamné zmeny vo finan¢nej vykonnosti Emitenta a Skupiny

Emitent vyhlasuje, Ze od zostavenia UGtovnej zavierky 2024 do diia zostavenia tohto Zakladného
prospektu nedoslo k Ziadnej vyznamnej zmene finanénej vykonnosti Emitenta ani Skupiny.

Prepocitané pouzitim vymenného kurzu, ktory zverejnila NBS 30. junu 2025.
Tamtiez.
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Informacie o trendoch, neistotach, narokoch, zavizkoch alebo udalostiach, ktoré budia mat’
podstatny vplyv na vyhliadky Emitenta

Emitentovi nie st zndme ziadne trendy, neistoty, ndroky, zavizky alebo udalosti, ktoré by s redlnou
pravdepodobnostou mali mat’ podstatny vplyv na vyhliadku Emitenta minimalne pocas bezného
finan¢ného roka.

Prognézy a odhady zisku

Emitent nezverejnil Ziadnu prognoézu ani odhad zisku a ani ich v tomto Zakladnom prospekte neuvadza.
Riadiace a dozorné organy

VSeobecné informacie

Emitent je spolo¢nostou s ru¢enim obmedzenym zalozenou podla pravnych predpisov Slovenskej
republiky. Organmi Emitenta su valné zhromazdenie a konatelia. Valné zhromazdenie je najvyssim
organom Emitenta. Riadiacim S$tatutdirnym orgdnom Emitenta st konatelia. Emitent nem4 zriadenu
dozornu radu, pri¢om mu ani zo zakona nevyplyva povinnost’ mat’ dozornu radu zriadenu.

Konatelia

Statutarnym organom Emitenta st konatelia. Emitent ma troch konatelov. V mene Emitenta konaji a za
spolo¢nost’ podpisuju vzdy aspon dvaja konatelia spolocne, pricom podpisovanie sa vykona tak, ze
k napisanému alebo vytlacenému obchodnému menu Emitenta pripoji podpisujici svoj vlastnoruény
podpis.

Do pdsobnosti konatel'ov patri najma:

(1) riadenie vSetkych zalezitosti Emitenta, pokial’ tieto nie su zdkonom alebo jeho zakladatel'skou
listinou zverené do rozhodovacej pravomoci valného zhromazdenia a

(ii) zabezpecenie riadneho vedenia predpisanej evidencie a uctovnictva, vedenie zoznamu
spolo¢nikov a informovanie spolo¢nikov o zalezitostiach Emitenta.

Konatelia predkladaju valnému zhromazdeniu na schvalenie riadnu individudlnu uctovna zavierku
a mimoriadnu individualnu uctovni zavierku a navrh na rozdelenie zisku alebo thradu strat v stlade
so zakladatel'skou listinou Emitenta. Ak osobitny zakon ukladd spolo¢nosti povinnost' vyhotovit
vyro¢nu spravu, konatelia predkladaju valnému zhromazdeniu na prerokovanie spolu s riadnou alebo
mimoriadnou individualnou u¢tovnou zavierkou vyroénu spravu.

Konatelia st povinni vykonavat’ svoju posobnost’ s odbornou starostlivostou a v stlade so zdujmami
spolocnosti a vSetkych jej spolo¢nikov. Najmé st povinni zaobstarat’ si a pri rozhodovani zohladnit
vSetky dostupné informacie tykajice sa predmetu rozhodnutia, zachovavat’ ml¢anlivost’ o dévernych
informaciach a skuto¢nostiach, ktorych prezradenie tretim osobam by mohlo spolo¢nosti spdsobit
Skodu alebo ohrozit” jej zaujmy alebo zaujmy jej spolocnikov, a pri vykone svojej pdsobnosti nesmu
uprednostiiovat’ svoje zaujmy, zaujmy len niektorych spolo¢nikov alebo zaujmy tretich os6b pred
zaujmami spolocnosti.

Konatelia, ktori porusili svoje povinnosti pri vykone svojej pdsobnosti, si povinni spolocne
a nerozdielne nahradit’ Skodu, ktort tym spolocnosti spdsobili. Najmé st povinni nahradit’ Skodu, ktora
spolo¢nosti vznikla tym, ze poskytli plnenie spolo¢nikom v rozpore s tymto zakonom alebo nadobudli
majetok v rozpore s § 59a Obchodného zékonnika.

Pracovna kontaktnd adresa konatel'ov je adresa sidla Emitenta, teda Digital Park II, Einsteinova 25, 851
01 Bratislava, Slovenska republika. Zakladné udaje o konatel'och Emitenta st uvedené nizsie:

Meno a priezvisko Funkcia Deii vzniku funkcie

Ing. Peter Matula Konatel' 2. august 2012
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(c)

(d)

(e)

()

4.8

(a)

(b)

4.9

Dana Kluckova Konatel' 13. august 2022
Ladislav Turanyi Konatel' 13. august 2022

Konatelia su ¢lenmi §tatutdrnych organov aj v inych spolo¢nostiach v ramci Skupiny. Konatelia maju
odbornu kvalifikaciu na vykon svojej funkcie. Emitent vyhlasuje, Ze konatelia neboli za poslednych pét
rokov odsudeni za trestny ¢in podvodu, nebolo s nimi spojené konkurzné konanie alebo likvidacia,
nebolo voci nim pocas poslednych piatich rokov vznesené obvinenie alebo sankcie zo strany verejnych
organov (vratane prislusnych profesijnych organov) a neboli v poslednych piatich rokoch stidne zbaveni
spdsobilosti k vykonu funkcie v Emitentovi.

Dozorna rada

Emitent nema dozornu radu, pricom vzhl'adom na jeho pravnu formu nema podl'a Obchodného
zakonnik povinnost’ zriadit’ dozornu radu.

Vybor pre audit

U Emitenta nebol zriadeny vybor pre audit, nakol'ko takato povinnost’ Emitentovi z pravnych predpisov
nevyplyva.

Stret zaujmov na drovni riadiacich a dozornych organov

Emitent si nie je vedomy Ziadneho mozného stretu zdujmov medzi povinnostami konatel'ov vo vzt'ahu
k Emitentovi a ich sukromnymi zdujmami alebo inymi povinnostami.

Postupy organov a dodrZiavanie principov spravy a riadenia spolo¢nosti

Emitent sa v stiCasnej dobe riadi a dodrzuje vSetky poziadavky na spravu a riadenie spolo¢nosti, ktoré
stanovuju vSeobecne zavizné pravne predpisy Slovenskej republiky.

Emitent v§ak nema vypracovany ziaden osobitny kddex upravujuci rezim podnikového riadenia nad
ramec toho, ¢o vyplyva zo vSeobecne zavédznych pravnych predpisov Slovenskej republiky. Takato
povinnost’ Emitentovi z pravnych predpisov nevyplyva.

Hlavni akcionari

Kontrola nad Emitentom

Jedinym spolo¢nikom Emitenta je spolo¢nost’ Penta Real Estate Holding. Majoritnym akcionarom
s 89,39 % podielom na zakladnom imani a 100 % podielom na hlasovacich pravach, ale bez podielu na
zisku, a ovladajiicou osobou spolo¢nosti Penta Real Estate Holding je spoloénost’ Penta Cyprus. Dalsie
aspekty kontroly nad Emitentom st opisané v ramci udajov o skupine Emitenta v odseku 4.4(a) vyssie.

Opatrenia na zabezpecCenie, aby kontrola nebola zneuzivana, vyplyvaji zo vSeobecne zavédznych
pravnych predpisov. Osobitné opatrenia nad ramec v§eobecne zavdznych predpisov Emitent neprijal.

Dojednania, ktoré moZu viest’ k zmene kontroly nad Emitentom

Ku diiu vyhotovenia Zéakladného prospektu si nie je Emitent vedomy existencie ziadnych mechanizmov
ani dojednani, ktoré by mohli viest’ ku zmene ovladania a kontroly nad Emitentom.

Finané¢né informacie tykajuce sa aktiv a zavézkov, financnej situdcie a ziskov a strat Emitenta
Do tohto Zakladného prospektu st zahrnuté prostrednictvom odkazu v ¢lanku 5 (Dokumenty zahrnuté

prostrednictvom odkazu) finanéné informacie z Uétovnej zavierky 2024 a Uétovnej zavierky 2023 ako
aj z priebeznej neauditovanej uctovnej zavierky k 30. junu 2025.
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4.10

4.11

4.12

Sucastou Utovnych zavierok 2023 a 2024 su aj spravy Auditorov, v ktorych vydali prislusni Auditori
neupraveny vyrok (bez vyhrad).

Emitent nema povinnost’ zostavovat’ konsolidované uctovné zavierky a nema ani povinnost’ zostavovat’
uctovné zavierky podla Medzinarodnych Standardov pre finanéné vykaznictvo (d’alej len IFRS).
Emitent nikdy dobrovolne nezverejnil uc¢tovnu zavierku zostaventi podla IFRS.

Okrem udajov prevzatych z Uétovnych zavierok 2023 a 2024 a vykazu pefiaznych tokov Emitenta za
roky konciace 31. decembra 2024, 31. decembra 2023 a 31. decembra 2022, spolu so spravou auditora,
ziadne iné Udaje tykajice sa Emitenta uvedené v tomto Zakladnom prospekte neboli overené auditorom.

Sudne a rozhodcovské konania

K datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu a v predchadzajtcich 12 mesiacoch nebol Emitent
ucastnikom Ziadneho spravneho konania (resp. vladneho konania), sadneho sporu ani rozhodcovského
konania, ktoré by mohlo mat’ alebo malo vyznamny vplyv na finan¢nu situdciu alebo ziskovost’
Emitenta alebo Skupiny.

Vyznamna zmena financnej alebo obchodnej situacie Emitenta

S vynimkou vydania Siestich samostatnych emisii dlhopisov v celkovej menovitej hodnote 60 miliénov
EUR nedoslo v obdobi od zostavenia Ugtovnej zavierky 2024 do datumu vyhotovenia tohto Zakladného
prospektu k ziadnej vyznamnej zmene vo financnej alebo obchodnej situacii Emitenta, ktora by mala
vyznamny dopad na finan¢nu alebo obchodnu situaciu, budice prevadzkové vysledky, penazné toky,
¢i celkové vyhliadky Emitenta.

V obdobi od zostavenia Uétovnej zavierky 2024 do datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu
nedoslo k Ziadnej vyznamnej zmene vo financnej alebo obchodnej situacii Skupiny, ktora by mala
vyznamny dopad na finan¢nu alebo obchodnu situdciu, budice prevadzkové vysledky, petiazné toky,
¢i celkové vyhliadky Skupiny.

Vyznamné zmluvy

Emitent k daitumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu neeviduje ziadne zmluvy uzatvorené mimo
jeho bezného podnikania, ktoré by mohli viest ku vzniku zavédzkov alebo narokov, ktoré by boli
podstatné pre jeho schopnost’ plnit’ si zavdzky voci Majitel'om dlhopisov.

Emitent uzavrel v ramci bezného vykonu jeho podnikatel'skej ¢innosti Ramcovu Gverovi zmluvu
a uzavrie Ciastkové dohody o tivere vo vztahu k Emisidm, ktoré vyda na zdklade Programu. Emitent
poskytne na zaklade ¢iastkovych dohod o tivere tvery spolocnosti Penta Real Estate Holding, ako
dlznikovi, a to vzdy vo vyske zodpovedajicej vytazku z prislusnej Emisie, ktor vyda v budicnosti.

Nepredpoklada sa, ze Emitent uzavrie mimo bezného vykonu svojej podnikatel’skej ¢innosti akikol'vek

zmluvu, ktord by mohla viest’ ku vzniku zavézku alebo naroku ktoréhokol'vek c¢lena Skupiny voci
Emitentovi, ktory by bol podstatny pre schopnost’ Emitenta plnit’ zavézky voc¢i Majitel'om dlhopisov.
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DOKUMENTY ZAHRNUTE PROSTREDNiCTVOM ODKAZU
Informacie z nasledujucich dokumentov st zahrnuté prostrednictvom odkazu do Zakladného prospektu
a Zékladny prospekt by sa mal Ccitat’ a interpretovat v spojeni s informaciami z nasledujticich

dokumentov:

(a) Priebezna uctovna zavierka k 30. junu 2025, ktora nebola overena auditorom, je dostupna na
nasledujiicom hypertextovom odkaze:

https://www.privatbanka.sk/pdf/ecp/107/priecbezna-uctovna-zavierka-k-30062025.pdf

(b) Uttovna zavierka 2024, ktora je suastou vyroénej spravy Emitenta za rok 2024 zostavenej
podl’a prislusnych pravnych predpisov (d’alej len Vyroéna sprava za rok 2024). Ostatné Casti
Vyrocnej spravy za rok 2024, ktoré nie su zahrnuté do Zakladného prospektu prostrednictvom
odkazu, nie su pre investorov relevantné. Vyrocnd sprava za rok 2023 je dostupnd na
nasledujiicom hypertextovom odkaze:

https://www.privatbanka.sk/pdf/ecp/105/vyrocna-sprava-za-rok-2024.pdf

(©) Uttovna zavierka 2023, ktora je sicastou vyroénej spravy Emitenta za rok 2023 zostavenej
podl’a prislusnych pravnych predpisov (d’alej len Vyro€na sprava za rok 2023). Ostatné Casti
Vyrocnej spravy za rok 2023, ktoré nie si zahrnuté do Zakladného prospektu prostrednictvom
odkazu, nie su pre investorov relevantné. Vyrofna sprava za rok 2023 je dostupna na
nasledujiicom hypertextovom odkaze:

https://www.privatbanka.sk/pdf/ecp/104/vyrocna-sprava-za-rok-2023.pdf

(d) vykaz peniaznych tokov Emitenta za roky konciace 31. decembra 2024, 31. decembra 2023
a31. decembra 2022, spolu so spravanou auditora, ktory je dostupny na nasledujucom
hypertextovom odkaze:

https://www.privatbanka.sk/pdf/ecp/106/vyrocna-sprava-za-rok-2024---doplnenie.pdf

(na stranach 1 az 6 dokumentu, ostatné ¢asti tvoria povodnu Vyroénu spravu za rok 2024).

Vsetky uvedené uctovné zavierky a vykaz petiaznych tokov sa povazuju za stucast Zakladného
prospektu.

Buduce finanéné informdcie

V stlade s ¢lankom 19 ods. 1b Nariadenia o prospekte budu do tohto Zakladného prospektu v priebehu
dvanastich mesiacov odo dna jeho schvalenia zahrnuté odkazom informacie, ktoré¢ sa stanu jeho
sucastou, a to v okamihu ich elektronického zverejnenia v osobitnej sekcii webovej stranky Emitenta
na adrese https://www.privatbanka.sk/ecp, sekcia Penta RE Funding II:

(a) akékol'vek buduce neauditované konsolidované alebo individualne priebezné uctovné zavierky
Emitenta vypracované v stilade so SAS;

(b) akékol'vek buduce auditované individualne uctovné zavierky Emitenta za rok konciaci
31. decembra 2025 vypracované v sulade so SAS spolu so spravami nezavislych auditorov.

Bez ohladu na zahrnutie budacich finanénych informacii do tohto Zakladného prospektu
prostrednictvom odkazu je Emitent povinny v stlade s ¢lankom 23 Nariadenia o prospekte vypracovat
a zverejnit’ dodatok k Zakladnému prospektu v pripade nového vyznamného faktoru, podstatnej chyby
alebo podstatnej nepresnosti, ktoré sa tykaja finan¢nych informacii zahrnutych odkazom do Zakladného
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prospektu a ktoré mozu ovplyvnit’ posudenie Dlhopisov, a to az do skoncenia doby platnosti Zakladného
prospektu.

Informacie, ktoré sa nachadzaji na webovom sidle, na ktoré sa Zakladny prospekt odvolava, nie

su sucastou Zakladného prospektu a neboli preskimané ani schvialené NBS, s vynimkou
dokumentov, ktoré si zaclenené odkazom uvedenym v tomto ¢lanku Zakladného prospektu.
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DOSTUPNE DOKUMENTY

Nasledovné dokumenty budu bezplatne pristupné v elektronickej forme v osobitnej ¢asti webového
sidla Hlavného manazéra https://www.privatbanka.sk/ecp, sekcia Penta RE Funding II do doby
splatenia prislusnej Emisie:

(a)

(b)
(©)

(d)
(e)
S

Zakladny prospekt a jeho aktualizacie prostrednictvom Dodatku alebo Dodatkov (ak boli
pripravené);

prislusné Konecné podmienky, vyhotovené k jednotlivej Emisii;

Sthrn (ak bude vyhotoveny) k jednotlivej Emisii, ktory bude priloZzeny k prislusSnym
Koneénym podmienkam;

aktualna verzia zakladatel'skej listiny Emitenta;
oznamy pre Majitel'ov dlhopisov prislusnej Emisie; a

Uctovné zavierky.

Informacie v osobitnej Casti webového sidla Hlavného manaZzéra netvoria sucast’ Zakladného prospektu
s vynimkou pripadu, ked si uvedené informacie do Zakladného prospektu za¢lenené odkazom.
Informacie na tomto webovom sidle neboli skontrolované ani schvalené NBS.

Az do doby splatnosti prislusnej Emisie je mozné podl'a potreby nahliadnut’ na poziadanie Majitelov
dlhopisov vo vopred dohodnutom termine v beznej pracovnej dobe v Uréenej prevadzkarni
do nasledovnych dokumentov (alebo pripadne ich fotokdpii) v tlaenej alebo elektronickej forme:

(a)

(b)

(c)

Zalozna zmluva, vratane ozndmenia o vzniku Zalozného prava spolocnosti Penta Real Estate
Holding, ako poddlznikovi zo zalozenej pohl'adavky a potvrdenie (vyhlasenie) spolo¢nosti
Penta Real Estate Holding o prijati predmetného oznamenia;

Ramcova uverova zmluva a, bez zbytocného odkladu potom, ¢o bude uzavreta, aj Ciastkova
dohoda o uvere uzavretd podla Ramcovej tverovej zmluvy, na zaklade ktorej sa Emitent
zaviaze poskytnut’ spolo¢nosti Penta Real Estate Holding uver vo vyske vytazku z prislusnej
Emisie; a

Zmluva s agentom pre zabezpecenie vratane jej pripadnych dodatkov.
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7.1

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

SPOLOCNE PODMIENKY

Vsetky emisie Dlhopisov vydané na zdklade Programu podla Zdkladného prospektu sa budu riadit
Spolocnymi podmienkami uvedenymi v tomto clanku 7 (dalej len Spolocné podmienky) a prislusnymi
Konecnymi podmienkami. Pod pojmom Konecné podmienky sa na ucely Spolocnych podmienok
avzmysle ¢lanku 8 ods. 4 a 5 Nariadenia o prospekte rozumie dokument oznaceny ako ,,Konecné
podmienky*, ktory vypracuje a zverejni Emitent pre jednotlivé Emisie, a ktory bude obsahovat
konkrétne udaje, ktorych popis alebo alternativne znenie je v Spolocnych podmienkach uvedeny
v hranatych zatvorkach (dalej len Koneéné podmienky). Konecné podmienky budu vypracované a
zverejnené vo forme uvedenej v clanku 8 Zakladného prospektu ,, Formular Konecnych podmienok*.

Pojem ,,Dlhopisy* na ucely tohto clanku 7 znamend len dlhopisy prislusnej Emisie a nemd byt
interpretovany ako vSetky dlhopisy priebezne alebo opakovane vydavané Emitentom v ramci Programu,
ktoré sa v tejto Ccasti oznacuju ako ,, Dlhopisy vydané na zdklade Programu‘ alebo podobnou
Jformulaciou indikujucou, Ze sa maju na mysli vSetky Emisie na zaklade Programu.

Udaje o cennych papieroch

Tento ¢lanok 7.1 v spojeni s ¢astou A Konecnych podmienok nahradza emisné podmienky prislusne;j
Emisie (d’alej spolu len Podmienky). V zdujme prehl'adnosti st jednotlivé ¢lanky a odseky Podmienok
Cislované samostatne a kazd¢ takto ¢islované ustanovenie sa oznacuje ako Podmienka.

EMITENT DLHOPISOV, PRAVNE PREDPISY A SCHVALENIA

Dlhopisy su vydavané spolocnostou Penta RE Funding II, s.r.0., so sidlom Digital Park II,
Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 45 971 421, zapisanou v Obchodnom registri
Mestského sudu Bratislava III, oddiel Sro, vlozka ¢. 69952/B, LEI identifikator
097900BHKTO0000085550 (d’alej len Emitent) v stulade so zdkonom ¢.530/1990 Zb.
o dlhopisoch v zneni neskorSich predpisov (d’alej len Zakon o dlhopisoch), zdkonom ¢.
566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len Zakon o cennych papieroch) a nariadenim
Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14. jana 2017 o prospekte, ktory sa ma
uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie
na regulovanom trhu, a o zruseni smernice 2003/71/ES (d’alej len Nariadenie o prospekte).

Dlhopisy st vydavané v rdmci ponukového programu vydavania dlhopisov v maximalnej
hodnote nesplatenych dlhopisov do 250 000 000 EUR v zmysle ¢lanku 8 Nariadenia
o prospekte (d’alej len Program a kazd4 jednotlivé emisia Dlhopisov len Emisia). ZaloZenie
Programu bolo schvélené rozhodnutim jediného spolo¢nika Emitenta v pdsobnosti valného
zhromaZdenia podla § 132 ods. 1 Obchodného zakonnika dia 18. jala 2025. Schvalenie inym
organom Emitenta sa nevyzaduje.

DRUH C}ENNEHO PAPIERA, NAZOV, CELKOVA MENOVITA HODNOTA
A EMISNY KURZ

Druh cenného papiera — Zabezpeceny dlhopis. Dlhopisy su zabezpecené zdloznym pravom
na pohladavky.

Nézov Dlhopisov je [Nazov].

Celkova menovitd hodnota Emisie, a teda najvys$sSia suma menovitych hodndt vydavanych
Dlhopisov, je do [Celkovy objem Emisie] (d’alej len Celkovy objem Emisie). Menovita
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2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

hodnota kazdého Dlhopisu bude [Menovita hodnota] (d’alej len Menovita hodnota). Celkovy
pocet vydanych Dlhopisov bude najviac [Celkovy pocet Dlhopisov].

ISIN Dlhopisov je [ISIN].

FISN Dlhopisov je [FISN].

CFI Dlhopisov je [CFI].

Dlhopisy budu vydané v mene [Mena] (d’alej len Mena).

[Emisny kurz — [pre dlhopisy s nulovym urokovym vynosom: Pri stanoveni emisného kurzu
(dalej len Emisny kurz) a vynosu Dlhopisov ako rozdielu medzi Menovitou hodnotou
a Emisnym kurzom sa uvazuje s ro¢nym vynosom do splatnosti [UvaZovany roény vynos
do splatnosti]. Pre Datum emisie (ako je definovany nizsie) ako prvy deni upisu je Emisny kurz
podl'a nizSie uvedeného vzorca stanoveny na [Percentuidlna hodnota emisného kurzu]
Menovitej hodnoty. Emisny kurz sa uvadza v percentdch Menovitej hodnoty a zaokruhl'uje sa
na dve desatinné miesta, priCom do vypoctu nie si zahrnuté ziadne poplatky. Emisny kurz
kazdého Dlhopisu upisaného po Datume emisie sa vypocita podl'a nasledovného vzorca:

1
- X 100

EK = ~ —— - —
(1 + [Uvazovany ro¢ny vynos do splatnosti]) Zostavajica splatnost

kde Zostavajuca splatnost bude vypocitand ako pocet dni odo dna upisania daného Dlhopisu
do Dna konecnej splatnosti (ako je definovany nizSie) podla Konvencie uréenej podla
Podmienky 2.9.

alebo

[pre dlhopisy s pevnym urokovym vynosom alebo dlhopisy s pohyblivym urokovym vynosom:
Emisny kurz Dlhopisov vydanych k Datumu emisie sa rovna 100 % ich Menovitej hodnoty
(dalej len Emisny kurz). K Emisnému kurzu akéhokol'vek Dlhopisu upisanému po Datume
emisie bude pripocitany zodpovedajuci alikvotny trokovy vynos podl'a nasledovného vzorca:

aktualna urokova sadzba v %
EK=100%+< : , i xPD)
baza podl'a konvencie

kde
EK znamena zvySeny emisny kurz vyjadreny ako % z Menovitej hodnoty Dlhopisu;

baza podla konvencie znamena pocet dni v celom relevantnom obdobi urceny v sulade
s Konvenciou podl'a Podmienky 2.9; a

PD znamena pocet dni od Datumu emisie (resp. posledného Dna vyplaty urokov, ak ddjde
k vydaniu niektorych Dlhopisov po takom dni) do diia upisania (predaja), priCom pri vypocte
sa pouzije Konvencia ur¢end podl'a Podmienky 2.9.]]

[Konvencia — [pre dlhopisy s Konvenciou Act/Act podla pravidla ICMA ¢. 251: Na ucely
vypoctu urokového vynosu prisluchajuceho k Dlhopisom za obdobie kratSie ako jeden rok (ako
aj inych vypoctov podla Spolo¢nych podmienok) sa pouzije podiel poctu dni aktudlneho
obdobia a poctu dni aktualneho roka (d’alej len Konvencia), pri€om: ,,po¢tom dni aktudlneho
obdobia“ sa rozumie skutocny pocet dni prislusného (aktualneho) obdobia medzi aktudlnym

36



ZAKLADNY PROSPEKT Penta RE Funding II, s.r.o.

3.1

3.2

33

4.1

terminom vyplaty vynosu Dlhopisov a bezprostredne predchadzajicim terminom vyplaty
vynosu Dlhopisov alebo (ak taky termin nie je) Datumom emisie; ,,aktudlnym rokom* sa
rozumie obdobie od Datumu emisie do diia prvého vyroc¢ia Datumu emisie (vratane) a kazdé
d’alsie obdobie odo dina nasledujuceho po poslednom dni predchadzajiuceho obdobia do prvého
vyrocia posledného dia predchadzajuceho obdobia (vratane), podla toho, do ktorého z tychto
obdobi spadé prislusny termin vyplaty vynosu Dlhopisov; a ,,po¢tom dni aktudlneho roku* sa
rozumie sucin poc¢tu dni aktudlneho obdobia a poctu terminov vyplaty vynosu Dlhopisov za
aktualny rok, t.j. baza pre vypocet vynosu je Act/Act podl'a pravidla ICMA ¢. 251.]

alebo

[pre dlhopisy s Konvenciou BCK Standard 30E/360: (BCK Standard 30E/360) Na ucely
vypoctu urokového vynosu prisluchajuceho k Dlhopisom za obdobie kratSie ako jeden rok (ako
aj inych vypoctov podl'a Spolo¢nych podmienok) sa bude mat’ za to, ze jeden rok obsahuje 360
dni rozdelenych do 12 mesiacov po 30 kalendarnych dnoch, pricom v pripade neuplného
mesiaca sa bude vychadzat’ z poc¢tu skuto¢ne uplynutych dni (d’alej len Konvencia).]

alebo

[pre dlhopisy s Konvenciou Skutocny pocet dni/360 alebo Act/360: (Act/360) Na ucely vypoctu
urokového vynosu prisluchajiiceho k Dlhopisom za obdobie kratsie ako jeden rok (ako aj inych
vypoctov podla Spolo¢nych podmienok) sa pouzije podiel skutoéného poc¢tu dni v obdobi, za
ktoré sa urcuje urokovy alebo iny vynos, a ¢isla 360 (d’alej len Konvencia).]

alebo

[pre dlhopisy s Konvenciou Skutocny pocet dni/365 alebo Act/365: Na tucely vypoctu
urokového vynosu prisluchajuceho k Dlhopisom za obdobie kratSie ako jeden rok (ako aj inych
vypoctov podl'a Spolo¢nych podmienok) sa pouZzije podiel skutoéného poctu dni v obdobi, za
ktoré sa trokovy alebo iny vynos urcuje, a ¢isla 365 (d’alej len Konvencia).]]

PODOBA, FORMA A SPOSOB VYDANIA DLHOPISOV

Dlhopisy maju podobu zaknihovaného cenného papiera evidované¢ho v Centralnom depozitari
cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska
republika, ICO: 31 338 976, zapisanej v Obchodnom registri Mestského saudu Bratislava I,
oddiel: Sa, vloZka ¢. 493/B (d’alej len CDCP).

Dlhopisy budu vydané vo forme na dorucitela.

Détum vydania Dlhopisov (tieZ Datum emisie) je stanoveny na [Datum Emisie]. Dlhopisy
mozu byt vydavané priebezne alebo po Castiach v lehote na upisovanie pocas trvania ponuky.

MAJITELIA DLHOPISOV

MajiteI'mi Dlhopisov budu osoby, ktoré budu evidované ako majitelia dlhopisov v Prislusne;j
evidencii (d’alej len Majitelia dlhopisov, priCom tento pojem zahfiia aj jedného Majitela
dlhopisov). Ak su niektoré Dlhopisy evidované na drzite'skom ucte vedenom CDCP, Emitent
si vyhradzuje pravo spolahnit’ sa na opravnenie kazdej osoby, ktord eviduje Majitel'a
dlhopisov pre Dlhopisy evidované na drzitel'skom ucte, v plnom rozsahu zastupovat’ (priamo
alebo nepriamo) Majitel'a dlhopisov a vykonavat’ vo¢i Emitentovi na ucet Majitel'a dlhopisov
vSetky pravne ukony (¢i uz v jeho mene alebo vo vlastnom mene) v stvislosti s Dlhopismi,
akoby tato osoba bola ich majitelom.
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6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

Pokial’ pravne predpisy alebo rozhodnutie sudu dorucené Emitentovi nestanovi inak, buda
Emitent a Administrator pokladat’” kazdého Majitel'a dlhopisov za opravneného majitel'a
Dlhopisov vo vsetkych ohladoch a vyplacat mu platby v stlade s tymito Spolo¢nymi
podmienkami.

Osoby, ktoré maju byt Majitel'mi dlhopisov a ktoré nebudi z akéhokol'vek dovodu zapisané
v evidencii CDCP alebo ¢lena CDCP, su povinné o tejto skutocnosti a o titule nadobudnutia
Dlhopisov bez zbyto¢ného odkladu informovat’ Emitenta, a to prostrednictvom oznamenia
doruceného do Urcenej prevadzkarne.

Prislu$na evidencia znamené evidenciu Majitel'ov dlhopisov vo vztahu k Dlhopisom vedena
CDCEP alebo clenom CDCP, alebo internu evidenciu osoby, ktora eviduje Majitel'a dlhopisov,
ktorého Dlhopisy st evidované na drzitel'skom ucte.

PREVODITELENOST DLHOPISOV

Prevoditel'nost’ Dlhopisov nie je obmedzend, avSak pokial’ to nebude odporovat pravnym
predpisom, mo6zu byt v stilade s Podmienkou 14.3 prevody Dlhopisov v CDCP pozastavené
pocinajic dinom bezprostredne nasledujucim po Rozhodnom dni az do prislusného Dna

vyplaty.
K prevodu Dlhopisov dochadza registraciou prevodu v Prislusnej evidencii.

Dlhopisy neboli prijaté na kotovany alebo iny trh Ziadnej burzy cennych papierov, ani sa s nimi
neobchodovalo na ziadnom zahrani¢nom regulovanom verejnom trhu. Emitent nema v imysle
poziadat’ o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na Ziadnom domécom ani zahrani¢nom
regulovanom trhu ani burze.

PRAVA SPOJENE S DLHOPISMI

Majitel' dlhopisov ma predovsSetkym pravo na splatenie Menovitej hodnoty, pravo na
vyplatenie prislusného tUrokového vynosu (ak je to relevantné), prava vyplyvajice
70 Zabezpecenia, v kazdom pripade v sulade so Spolo¢nymi podmienkami, a d’alSie prava
upravené v Spolo¢nych podmienkach.

Prava spojené s Dlhopismi nie su obmedzené s vynimkou (i) obmedzeni vyplyvajicich
z pravnych predpisov, ktoré sa tykaju prav veritelov vSeobecne najméd podla prislusnych
ustanoveni zdkona €. 7/2005 Z. z., o konkurze a reStrukturalizacii, v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len Zakon o konkurze), (ii) prav, ktoré su podmienené sthlasom Schodze v stlade so
Spolo¢nymi podmienkami a Zikonom o dlhopisoch a (iil)) prav vykonavanych vylucne
Agentom pre zabezpecenie v sulade so Spoloénymi podmienkami.

K Dlhopisom sa neviazu ziadne predkupné ani vymenné prava.

Pravo na vyplatenie urokov z Dlhopisov nebude oddelitelné vydanim kupdénov ako
samostatnych cennych papierov alebo inak.

SPOLOCNY ZASTUPCA  MAJITECOV  DLHOPISOV, AGENT PRE
ZABEZPECENIE

V sulade s ustanovenim § 5d Zakona o dlhopisoch bola za spolo¢ného zastupcu Majitel'ov

dlhopisov urcena spoloCnost’ Privatbanka, a.s. so sidlom Einsteinova 25, 851 01 Bratislava,
Slovenska republika, ICO: 31 634 419, zapisand v Obchodnom registri Mestského stdu

38



ZAKLADNY PROSPEKT Penta RE Funding II, s.r.o.

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 3714/B (d’alej len Privatbanka a v tomto postaveni aj ako
Agent pre zabezpecenie). Agent pre zabezpecenie je zarovein subjekt vymenovany za agenta
pre zabezpecenie vo vzt'ahu k Dlhopisom v stlade s § 20b ods. 4 Zakona o dlhopisoch.

Agent pre zabezpeCenie je, sposobom a v rozsahu vyslovne vymedzenom v tychto
Podmienkach alebo v rozhodnuti Schodze, spolocnym zastupcom Majitel'ov dlhopisov pre:

(a) zabezpecenie pohladavok Majitel'ov dlhopisov voc¢i Emitentovi vyplyvajacich
z Dlhopisov prostrednictvom Zabezpecenia v zmysle Podmienky 10;

(b) vykon prav spojenych so Zabezpecenim podla Podmienky 10 vratane prihlasenia a
uplatnenia prav v konkurze alebo reStrukturalizacii Emitenta; a

(©) inkaso platieb v prospech Majitel'ov dlhopisov v stvislosti s vykonom Zabezpecenia.

Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti je funkcia Agenta pre zabezpecenie, ako spolo¢ného
zastupcu Majitel'ov dlhopisov, obmedzena len na vysSie uvedené zalezitosti. Vo vztahu k inym
zalezitostiam uvedenym v § 5d ods. 2 Zékona o dlhopisoch nie je ustanoveny ziadny spolo¢ny
zastupca.

V rozsahu, v ktorom uplatiiuje Agent pre zabezpecenie prava Majitelov dlhopisov spojené
s Dlhopismi a Zabezpe€enim, nemozu Majitelia dlhopisov uplatiiovat’ tieto prava samostatne.
Tym nie su dotknuté hlasovacie prava Majitelov.

STATUS ZAVAZKOV EMITENTA

Zavazky z Dlhopisov budu zakladat’ priame, vSeobecné, nepodmienené, nepodriadené a (po
zriadeni Zabezpecenia a v jeho rozsahu podla Podmienok) zabezpecené zaviazky Emitenta,
ktoré st vzajomne rovnocenné (pari passu) a budi vzdy postavené ¢o do poradia svojho
uspokojovania rovnocenne (pari passu) medzi sebou navzajom (pre odstranenie pochybnosti
aj rovnocenne vo vztahu ku kazdej inej Emisii na zéklade Programu) a aspoil rovnocenne (pari
passu) voci vietkym inym sucasnym a budicim priamym, vSeobecnym, nepodmienenym,
nepodriadenym a obdobne zabezpecenym zdvizkom Emitenta, s vynimkou tych zavazkov
Emitenta, o ktorych tak ustanovi kogentné ustanovenie pravnych predpisov. Emitent sa
zavizuje zaobchadzat’ za rovnakych podmienok so vSetkymi Majite'mi dlhopisov rovnako.

Bez ohladu na vysSie uvedené, podla Zikona o konkurze bude podriadena akékol'vek
pohladavka z Dlhopisov voci Emitentovi, ktorej veritelom je alebo kedykol'vek pocas jej
existencie bola osoba, ktord je alebo kedykol'vek od vzniku pohl'adavky bola spriaznenou
osobou Emitenta v zmysle § 9 Zakona o konkurze. Uvedené neplati pre pohl'adavky veritela,
ktory nie je spriazneny s Upadcom a v Case nadobudnutia spriaznenej pohl'adavky nevedel
aani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti nemohol vediet, Ze nadobuda spriaznenu
pohladavku. Predpoklada sa, Ze veritel pohl'adavky z Dlhopisu nadobudnutej na zaklade
obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom
zahrani¢nom organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel.

VYHLASENIE A ZAVAZOK EMITENTA

Emitent vyhlasuje, ze dlhuje Menoviti hodnotu a prislusné urokové vynosy Majitelom
dlhopisov (ak su) a zavdzuje sa im splatit’ Menoviti hodnotu a prislu§né urokové vynosy (ak
su) v sulade s Podmienkami.
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ZABEZPECENIE DLHOPISOV

Zavazky Emitenta z Dlhopisov budu zabezpecené zaloznym pravom (d’alej len ZaloZné pravo
a Zabezpecenie) nasledovne:

(a) zalozné pravo prvého poradia alebo s obdobnym pravom priority oproti akymkol'vek
inym zaloznym veritel'om a/alebo akymkol'vek inym osobam v prospech Agenta pre
zabezpecenie k pohl'adavkam Emitenta z Radmcovej uverovej zmluvy uzavretej medzi
Emitentom ako veritelom a Penta Real Estate Holding ako dlznikom; a

(b) zalozné pravo prvého poradia alebo s obdobnym pravom priority oproti akymkol'vek
inym zaloznym veritelom a/alebo akymkol'vek inym osobam v prospech Agenta pre
zabezpecenie k pohl'adavkam Emitenta zo zmluvy o otvoreni a vedeni bankového tctu
Emitenta IBAN SK38 8120 0000 0086 3031 8060 a zo zmluvy o otvoreni a vedeni
bankového uétu Emitenta IBAN SK31 8120 5003 2086 0511 2060, ktoré budu vedené
u spolo&nosti Privatbanka v postaveni U&tovej banky, pripadne na iné uéty Emitenta
vedené v tejto banke, na ktoré budi splacané pohladdavky Emitenta z Rdmcovej
uverovej zmluvy.

Pre odstranenie pochybnosti, Zabezpec€enie zabezpecuje rovnako a v rovnakom poradi zavéizky
Emitenta zo vsetkych Emisii na zaklade Programu.

Zalozna zmluva na pohl'adavky podla Podmienky 10.1 (dalej len ZaloZzna zmluva) bude
uzavretd najneskor tri Pracovné dni pred Datumom emisie prvej Emisie vydanej na zaklade
Programu.

Pokial' nevznikli eSte pred Datumom emisie, Zalozné prava uvedené¢ v Podmienke 10.1
vzniknu resp. budu zaregistrované v takom case a spdsobom, ktory vyzaduji akékol'vek
prislusné pravne predpisy (v platnom zneni) a Zaloznd zmluva na pohl'adavky, najneskor vSak
do Datumu emisie prvej Emisie vydanej na zaklade Programu.

Sposob zabezpecenia Dlhopisov

Emitent sa rozhodol zabezpecit’ splatenie Dlhopisov Zabezpecenim pomocou institutu Agenta
pre zabezpeCenie, ktory je zaviazany vyplatit vytazok z realizdcie Zabezpelenia
Administratorovi za ucelom vyplaty tohto vytazku Majitelom dlhopisov v rozsahu
nesplnené¢ho penazného zavazku Emitenta z Dlhopisov. Zabezpecenie sa zriad’uje v prospech
Majitel'ov dlhopisov, kde Agent pre zabezpecenie v zmysle § 20b ods. 4 Zakona o dlhopisoch
vykonava zaloZné pravo vo vlastnom mene a na ucet Majitelov dlhopisov.

Kazdy Majitel’ dlhopisov vyjadruje akymkol'vek sposobom nadobudnutia Dlhopisu (t.j. najmé
upisanim, kupou alebo inym nadobudnutim Dlhopisu) svoj sthlas:

(a) s tym, aby Agent pre zabezpeCenie vykonaval vietky prava, prdvomoci a opravnenia,
ktoré mu vyplyvaji ztychto Podmienok ako spolo¢nému zastupcovi Majitelov
dlhopisov ohladom Zabezpecfenia, zo Zakona o dlhopisoch, zo Zaloznej zmluvy
azmluvy uzavrete] medzi Emitentom a Agentom pre zabezpecenie v suvislosti
s Dlhopismi, vratane jej pripadnych dodatkov (d’alej len Zmluva s agentom pre
zabezpecenie) a to vratane v stvislosti so zanikom Zalozného prava podl'a Podmienky
10.12;

(b) s uzavretim a zavdznost'ou Zmluvy s agentom pre zabezpecenie a ZaloZznej zmluvy; a
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(c) s tym, ze na vykon Zabezpecenia je opravneny len Agent pre zabezpecenie a v Ziadnom
pripade nie individualni Majitelia dlhopisov.

Vzt'ah medzi Emitentom a Agentom pre zabezpecenie v stvislosti s akymkol'vek pripadnym
vykonom Zabezpecenia v prospech Majitel'ov dlhopisov a v suvislosti s niektorymi d’alSimi
administrativnymi tkonmi vo vztahu k Zabezpeceniu je okrem iného upraveny Zmluvou
s agentom pre zabezpeCenie. Kopia Zmluvy s agentom pre zabezpecenie bude k dispozicii
Majitelom k nahliadnutiu po predchédzajicom ohldseni pocas beznej prevadzkovej doby
v Urcenej prevadzkarni.

Zabezpecené zavizky su definované v Zaloznej zmluve a zahfiiaji okrem iného vSetky sti¢asné
a buduce, podmienené a nepodmienené pohl'adavky Agenta pre zabezpecenie (ako spolocného
zastupcu) a kazdého jednotlivého Majitel'a dlhopisov vo vztahu k akymkol'vek penaznym
zavizkom Emitenta z Dlhopisov kazdej Emisie na zédklade Programu voci Emitentovi spolu
s urokmi (ak su uplatnitel'né), urokmi z omeskania, ndkladmi, vydavkami a akymkol'vek inym
prisluSenstvom alebo jeho castou, ktoré vznikli alebo moézu vzniknut na zéklade alebo
v suvislosti s Dlhopismi kazdej Emisie na zdklade Programu a/alebo v suvislosti so Zaloznou
zmluvou (d’alej len Zabezpecené zavizky).

Vymahanie zavizkov Emitenta prostrednictvom Agenta pre zabezpecenie

Agent pre zabezpecenie je vo vlastnom mene a na ucet Majitelov dlhopisov je opradvneny
pozadovat’ od Emitenta zaplatenie akejkol'vek sumy, ktorti je Emitent povinny zaplatit
ktorémukol'vek Majitelovi dlhopisov v suvislosti s akymikol'vek penaznymi zavidzkami
Emitenta z Dlhopisov, ato aj vsuvislosti sich vymahanim prostrednictvom vykonu
Zabezpecenia (ktor¢ je zriadené iba v prospech Agenta pre zabezpecenie). V dosledku toho st
vSetci Majitelia dlhopisov povinni uplatiovat svoje prava z Dlhopisov, ktoré by mohli
akymkol'vek sposobom ohrozit' existenciu alebo kvalitu Zabezpecenia (vratane uplatnenia
a vymahania akejkol'vek penaznej pohladavky voci Emitentovi z Dlhopisov vykonom
Zabezpecenia) iba v spolupraci s Agentom pre zabezpecenie a prostrednictvom neho.

Zacatie vykonu Zabezpecenia

Ak nastane akykol'vek Pripad neplnenia zdvizkov a nasledne Schdodza rozhodne o uplatneni
prava pozadovat’ pred€asnu splatnost’ Menovitej hodnoty alebo vymahani zdvizkov Emitenta
po splatnosti Menovitej hodnoty a o vykone Zabezpecenia v sulade s tymito Podmienkami,
potom Agent pre zabezpecenie vykona Zabezpecenie (t.j. realizuje vykon Zalozného prava)
v stlade so zdsadami uvedenymi v Podmienke 10.10, spdsobom a za podmienok stanovenych
v Zaloznej zmluve a tiez v stlade s prisluSnymi ustanoveniami pravneho poriadku Slovenske;j
republiky, ktorym sa ZaloZné pravo riadi.

Sposob a zasady vykonu ZaloZného prava

Agent pre zabezpecenie sa pri vykone Zalozného prava bude riadit podmienkami podla
ZaloZnej zmluvy pricom Agent pre zabezpefenie vynaloZi vSetko rozumne poZadovatelné
usilie, aby sa zaloh predal za cenu, za ktora sa rovnaké alebo porovnatel'né veci, hodnoty alebo
prava zvycajne predavaju za porovnatel'nych podmienok v ase a mieste predaja zalohu. Agent
pre zabezpecenie bude postupovat’ vzdy bez zbyto¢ného odkladu a tucelne tak, aby
maximalizoval vytazok z vykonu prislusného Zalozného prava a tak, aby nedoslo
k zbyto€nému zniZeniu hodnoty zalohu alebo dosiahnutého vytazku alebo neprimeranému
oneskoreniu rozdelenia vytazku Majitelom dlhopisov. Pre dodrzanie uvedenych principov
a poziadaviek Zaloznej zmluvy je Agent pre zabezpecenie povinny vyvinut vSetko rozumne
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pozadovatel'né usilie a vykonat’ akykol'vek tkon, ktory je podl'a pravneho poriadku Slovenskej
republiky mozné pre tento ucel vykonat, vratane podania navrhu alebo pokynu na zastavenie
alebo prerusenie vykonu Zalozného prava prislusSnému organu vykonavajucemu Zalozné
pravo, exekutorovi alebo inej opravnenej osobe.

Pouzitie vyt’azku z vykonu Zabezpecenia

(a)

(b)

(©)

Vytazok z vykonu ZabezpeCenia Agent pre zabezpeCenie po odpocitani ucelne
vynalozenych a preukdzanych nakladov na vykon Zabezpefenia (vratane pre
odstranenie pochybnosti, ndkladov na zverejnenie oznameni uskuto¢nenych Agentom
pre zabezpecenie, prezentacné materialy, pravne, dailové ¢i in¢ odborné poradenstvo,
odmeny a nékladov drazobnika alebo inej osoby, ktord vykonava alebo sa podiel'a na
vykone Zabezpecenia a iné suvisiace sluzby a iné ucelne vynalozené naklady spojené
s vykonom Zabezpecenia) bez zbytocného odkladu prevedie na ucet Administratora za
ucelom vyplatenia Majitelom dlhopisov v stlade s tymito Podmienkami. Vyplatou
Ciastky podla predchadzajucej vety Administratorovi Agent pre zabezpecenie splni
svoju povinnost voci Majitelom dlhopisov vo vztahu k takto vyplatenej Ciastke
a Majitelia dlhopisov nebudi moct’ v stvislosti s takto vyplatenou ¢iastkou uplatitovat’
ziadne d’alSie naroky voci Agentovi pre zabezpecenie. Pre odstranenie pochybnosti,
pohl'adavka z kazdého Dlhopisu kazdej Emisie bude z vytazku Zabezpecenia
uspokojend v rovnakom pomere ako pohl'adavky z kazdého iného Dlhopisu vydaného
na zéklade Programu.

V priebehu vykonu svojich povinnosti bude Agent pre zabezpecenie informovat’
Majitel'ov dlhopisov o postupe vykonu Zabezpecenia a o obsahu kazdého podstatného
oznamenia alebo dokladu, ktory v suvislosti s vykonom Zabezpecenia dostane ¢i
vyhotovi, a to spdsobom uréenym v prisluSnom rozhodnuti Schédze. Ak vytaZzok
z vykonu Zabezpecenia nebude postacovat’ na uhradu vsetkych penaznych zavizkov
z dlhopisov vydanych na zaklade Programu, buda jednotlivi Majitelia dlhopisov
uspokojeni z vytazku vykonu Zabezpecenia pomerne a neuspokojend ¢ast’ pefiaznych
zavdzkov z Dlhopisov vydanych na zdklade Programu bude d’alej vymahatelna voci
Emitentovi v stlade s platnymi pravnymi predpismi. Po takomto rozdeleni nebude
Agent pre zabezpeCenie povinny titulom § 515 Obcianskeho zikonnika, v zneni
neskorSich predpisov uhradit’ Ziadnemu Majitel'ovi dlhopisov ni¢ navySe. Pripadny
prebytok vytazku z vykonu Zabezpecenia bude bez zbytocného odkladu vrateny
Emitentovi, alebo (pokial’ to bude povolené podla prislusnych pravnych predpisov) nim
uréenej osobe.

Akékol'vek prostriedky, ktoré Agent pre zabezpecenie obdrzi v suvislosti s vykonom
Zabezpecenia, vratane vytazku zo Zabezpecenia (pripadne aj spefiazenia v konkurze
alebo obdobnom konani), musi Agent pre zabezpecenie evidovat’ oddelene od svojho
ostatného majetku a nemdze s nim disponovat’ s vynimkou vyplaty podl'a tohto clanku
Podmienok. Agent pre zabezpeCenie nie je povinny platit’ Ziadny trok z tychto
prostriedkov.

Zanik Zabezpecenia

Ak Emitent nema voci ziadnemu Majitel'ovi dlhopisov Ziaden nesplateny penazny zavidzok
z Dlhopisov Ziadnej Emisie na zéklade Programu a ziaden takyto pefiazny zavdzok nemoéze
vzniknut’ ani v buducnosti (pricom Agent pre zabezpecenie je v tejto suvislosti opravneny
vyziadat’ si stanovisko od Administratora) a boli splnené ostatné Zabezpecené zavizky, Agent
pre zabezpecenie na zaklade pisomnej Ziadosti Emitenta vystavi do 10 Pracovnych dni vzdanie
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sa Zabezpecenia alebo potvrdenie o zaniku Zabezpecenia, ktoré bez zbytoéného odkladu doruci
Emitentovi. Agent pre zabezpecenie poskytne Emitentovi, ktory bude vymaz Zabezpecenia
zabezpecovat, v§etku potrebnu sucinnost’ k vymazu Zabezpecenia z prislusného registra.

10.13 Zodpovednost’ Agenta pre zabezpecenie

(a)

(b)

(©)

(d)

Pri vykone svojej funkcie je Agent pre zabezpeCenie povinny konat' s nalezitou
starostlivostou a v stulade so zdujmami Majitel'ov dlhopisov, ktoré su mu alebo ktoré
mu musia byt zndme, a je viazany pokynmi Schddze. To neplati, ak také pokyny
odporuju v§eobecne zavdaznym pravnym predpisom alebo su v rozpore s Podmienkami
alebo ak vyzaduji konanie, ktoré nie je v stulade so spolo¢nymi zdujmami vsetkych
Majitel'ov dlhopisov.

Agent pre zabezpecenie ma vo¢i Majitel'om dlhopisov vylucne len tie povinnosti, ktoré
su uvedené v tychto Podmienkach a Zmluve s agentom pre zabezpecCenie. Agent pre
zabezpeCenie nema ziadne povinnosti komisionara, mandatira alebo poradcu voci
Majitel'om dlhopisov. Agent pre zabezpecenie vyjadruje svoj suhlas so svojimi pravami
a povinnostami uvedenymi v tychto Podmienkach uzatvorenim Zmluvy s agentom pre
zabezpecenie a Majitelia dlhopisov sa budi moct’ domahat’ svojich prav voci Agentovi
pre zabezpecenie tak, ako si uvedené v tychto Podmienkach v sulade s prislusnymi
ustanoveniami o zmluvach uzatvorenych v prospech tretich 0osob podl'a Obcianskeho
zakonnika a prislusnymi ustanoveniami Zakona o dlhopisoch.

Agent pre zabezpecCenie nie je zodpovedny voci ziadnemu Majitelovi dlhopisov
za akékol'vek svoje konanie alebo opomenutie, ibaze by to bolo sposobené hrubou
nedbanlivostou alebo umyselnym konanim Agenta pre zabezpecenie.
Ak ktorémukol'vek Majitel'ovi dlhopisov vznikne v désledku poruSenia povinnosti
Agenta pre zabezpecenie akdkol'vek Skoda, Majitel' sthlasi s tym, Ze Agent pre
zabezpecenie (ak za Skodu zodpoveda podla predchadzajucej vety) bude povinny
nahradit’ tiito Skodu iba do vysky skutocnej Skody.

Agent pre zabezpecenie nie je povinny sledovat ani zistovat, ¢i doSlo k Pripadu
neplnenia zavidzkov alebo inému poruseniu Emitenta v stvislosti s Dlhopismi. Agent
pre zabezpecenie nema vedomosti o vyskyte Pripadu neplnenia zédviazkov, pokial’ mu
prislusna skutoCnost’ nie je oznamend v stlade s tymito Podmienkami. Agent pre
zabezpecenie nezodpoveda za akékol'vek omeSkanie (alebo jeho nésledky) s pripisanim
na ucet akejkol'vek ciastky, ktori ma Agent pre zabezpecenie povinnost' poukéazat’
podla tychto Podmienok, ak Agent pre zabezpecenie vykonal vSetky potrebné kroky
v najkratS§om moznom c¢ase za ucelom plnenia poziadaviek predpisov alebo postupov
prisluSného platobného systému pouZivaného Agentom pre zabezpec€enie na tento ucel.

10.14 Opravnenia Agenta pre zabezpecenie

(2)

(b)

Ak tieto Podmienky, Zmluva s agentom pre zabezpeCenie, Zaloznd zmluva alebo
rozhodnutie Schodze v sulade s tymito Podmienkami vyslovne neukladaju Agentovi
pre zabezpecenie postupovat’ uritym sposobom, Agent pre zabezpecenie je opravneny
vykondvat’ svoje prava a povinnosti v suvislosti so Zabezpecenim podla vlastného
uvazenia.

Agent pre zabezpeCenie moze vykondvat’ akékol'vek obchody s Emitentom a mdze
nadobudat’ a vlastnit’ Dlhopisy pre seba alebo pre svojich klientov a mé narok na
stivisiacu odmenu ¢i zisk.
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(c)

Agent pre zabezpecCenie sa moze zdrzat' akéhokol'vek konania, ak by to podla jeho
rozumne odovodneného ndzoru mohlo predstavovat’ porusenie prislusného pravneho
predpisu.

10.15 Vzdanie sa funkcie zo strany Agenta pre zabezpecenie

10.16

10.17

(a)

(b)

(©)

Agent pre zabezpecenie je opravneny vzdat' sa svojej funkcie pisomnym ozndmenim
adresovanym Emitentovi a Administratorovi z doévodov uvedenych v Zmluve
s agentom pre zabezpecenie s ucinnostou 30 dni od dorucenia oznamenia. Emitent
moze poverit’ vykonom funkcie Agenta pre zabezpecenie v suvislosti s Dlhopismi ina
vhodnt osobu, ktord je podla vSetkych prislusnych pravnych poriadkov opravnena
takto funkciu vykonavat’ (d’alej len Kvalifikovana osoba). Tato zmena nesmie byt
Majitel'om dlhopisov na ujmu.

Ak Emitent nevymenuje nastupnickeho Agenta pre zabezpeCenie do 30 dni od
dorucenia oznamenia vysSie, Agent pre zabezpecenie ma pravo sam postupit’ vSetky
svoje prava a previest' vSetky svoje povinnosti podla tychto Podmienok, ZaloZnej
zmluvy a Zmluvy s agentom pre zabezpecenie na ini Kvalifikovanu osobu.

V kazdom pripade sa vzdanie funkcie Agentom pre zabezpefenie a vymenovanie
nastupnickeho Agenta pre zabezpecenie stanti u¢innymi, iba ak néstupnicky Agent pre
zabezpecenie oznami Emitentovi a Administratorovi, Ze svoje vymenovanie prijima
aze podla ndzoru nastupnického Agenta pre zabezpeCenie boli vykonané kroky
potrebné k tomu, aby na neho presli vSetky oprdvnenia Agenta pre zabezpeCenie
vyplyvajuce z tychto Podmienok, Zaloznej zmluvy a Zmluvy s agentom pre
zabezpecenie. Po podani tohto ozndmenia sa nastupnicky Agent pre zabezpecenie stane
Agentom pre zabezpecenie, nebude vSak mat ziadnu zodpovednost’ za akékol'vek
konanie alebo opomenutie predchadzajiceho Agenta pre zabezpecenie. Emitent zmenu
Agenta pre zabezpeCenia ozndmi Majitelom dlhopisov bez zbytocného odkladu
spdsobom podl'a Podmienky 20.

Vymena Agenta pre zabezpecenie Emitentom

Ak Agent pre zabezpecenie (a) zanikne bez pravneho néstupcu alebo (b) nebude moct
vykonavat svoju beznt podnikatel'sku ¢innost’ (z dovodu odiiatia prisluSnych podnikatel’skych
opravneni, nitenej spravy, konkurzného alebo reStrukturalizaéného konania, a pod.), Emitent
bez zbyto¢ného odkladu informuje o tychto okolnostiach Majitelov dlhopisov a poveri
vykonom funkcie Agenta pre zabezpeCenie v s Dlhopismi inu Kvalifikovani osobu. Tato
zmena nesmie byt Majitel'om na ujmu.

Uplatnenie narokov v insolvenénom konani

(2)

(b)

Agent pre zabezpeCenie nie je povinny prihlasit’ v konkurze alebo reStrukturalizécii
alebo inom obdobnom konani Emitenta Ziadnu pohl'adavku Majitel'a dlhopisov, ktora
sa v konkurze Emitenta uspokojuje ako podriadend pohl'adavka podla § 95 ods. 3
Zakona o konkurze. Uvedené neplati pre pohl'adavky veritel’a, ktory nie je spriazneny
s ipadcom a v ¢ase nadobudnutia spriaznenej pohl'adavky nevedel a ani pri vynaloZeni
odborne;j starostlivosti nemohol vediet, Ze nadobuda spriaznent pohl'adavku.

Kazdy Majitel’ dlhopisov je povinny bez zbyto¢ného odkladu poskytniit’ Agentovi pre

zabezpecenie pozadované informacie tak, aby Agent pre zabezpecenie mohol urcit, ¢i
je pohl'adavka daného Majitel'a podriadenou pohl'adavkou. V pripade pochybnosti ma
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Agent pre zabezpeCenie pravo predpokladat’, Ze pohl'addvka Majitel'a dlhopisov je
podriadenou pohl'adavkou.

10.18 Ak Agent pre zabezpecenie v konkurze, reStrukturalizacii alebo obdobnom konani ohl'adom

11.

Emitenta obdrzi akukol'vek ¢iastku urcenu na rozdelenie veritelom Emitenta z Dlhopisov, ma
pravo ponechat’ si z nej Ciastku zodpovedajucu jeho ucelne vynaloZzenym a preukazanym
nakladom v suvislosti s vykonom Zabezpecenia. Zostavajucu ¢iastku rozdeli pomerne medzi
Majitel'ov dlhopisov s vynimkou tych Majitel'ov dlhopisov, ktori su veritel'mi podriadenych
pohladavok.

NEGATIVNE ZAVAZKY EMITENTA

Emitent sa zavdzuje, Ze do doby splnenia vSetkych svojich platobnych zavézkov vyplyvajacich
z Dlhopisov vydanych a doposial’ nesplatenych v stlade s tymto Zakladnym prospektom
k svojmu majetku nezriadi ani neumozni zriadenie Ziadneho zabezpecenia akychkol'vek
svojich zavidzkov zaloznym alebo inymi obdobnymi pravami tretich osob, ktoré by obmedzili
prava Emitenta k jeho sucasnému alebo budiicemu majetku alebo prijmom, pokial’ najneskor
sucasne so zriadenim takychto zaloznych prav alebo inych obdobnych prav tretich oséb
nezabezpeci, aby jeho zavizky vyplyvajuce z Dlhopisov boli zabezpecené rovnocenne s takto
zabezpeCovanymi zavazkami. Toto obmedzenie sa vSak nevzt'ahuje na:

(a) Zalozné pravo zriadené Zaloznou zmluvou;

(b) akékol'vek zalozné alebo iné obdobné prava tretich osob, aké sa obvykle poskytuju v
ramci podnikatel'skej €innosti vykonavanej Emitentom alebo zriadené v stvislosti
s obvyklymi bankovymi operaciami Emitenta (vratane akychkol'vek buducich
zaloznych prav zriadenych na pohladédvky Emitenta z jednotlivych emisii dlhopisov
Emitenta, alebo z inych programov vydavania dlhopisov Emitenta, ako je Program,
pokial’ bude, v kazdom pripade, zabezpecenie pari passu so Zaloznym pravom); alebo

(c) akékol'vek zalozné alebo in¢ obdobné préava tretich osob (existujice alebo buduce)
vyplyvajuce zo zmluvnych dojednani Emitenta existujucich k Datumu emisie alebo
ktoré sa tykaji majetku alebo aktiv Emitenta, ktoré st zaloZené alebo pouZzité ako
zabezpeka v Case vyhotovenia Zakladného prospektu; alebo

(d) akékol'vek zalozné alebo in¢ obdobné prava, ktoré viaznu na obchodnom majetku
Emitenta v dobe jeho nadobudnutia, alebo za i€elom zabezpecenia zdvizkov Emitenta
vzniknutych vyhradne v suvislosti s obstaranim takéhoto majetku alebo aktiv alebo ich
Casti (okrem iného v suvislosti s nadobudnutim novych majetkovych tcasti na inych
osobach); alebo

(e) akékol'vek zalozné alebo iné obdobné prava tretich 0sob, vyplyvajice zo zdkona alebo
vzniknuté na zéklade stidneho alebo iného uradného rozhodnutia.

Rucditel’'ské zavizky znamenaju na Ucely definicie Zavdzkov zavizky Emitenta prevzaté
za zavdzky tretich osob vo forme rucitel'ského vyhléasenia, pristipenia k zavazku alebo inej
formy rucenia, ¢i prevzatia spolocného a nerozdielneho zavizku.

ZavazKky znamenaji na ucely tychto Spolocnych podmienok zaviazky Emitenta zaplatit

akékol'vek dlzné Ciastky a d’alej Rucitel'ské zavazky Emitenta prevzaté za zavizky tretich osob
zaplatit’ akékol'vek dlzné Ciastky.
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12.

12.1

VYNOS DLHOPISOV

Sposob urcenia; Vynosové obdobie

[Sposob uréenia — [pre dlhopisy s nulovym urokovym vynosom: Dlhopisy nemaji ziadny
urokovu sadzbu aich urokovy vynos je urCeny ako rozdiel medzi Menovitou hodnotou
Dlhopisov a ich Emisnym kurzom. Podmienky 12.2 a 12.3 sa neuplatnia.]

alebo

[pre dlhopisy s pevnym urokovym vynosom:

(2)

(b)

alebo

Dlhopisy budu tro¢ené pevnou urokovou sadzbou vo vyske [Sadzba] % p. a. (d’alej len
Urokova sadzba).

Urokové vynosy budi vyplatené spitne [vzdy] k [Dei vyplaty troku alebo viaceré
Dni vyplaty uroku] [kazdého roka] (kazdy takyto deni d’alej len Deii vyplaty urokov),
a to vzdy v stlade s Podmienkou 14. Prvy Deii vyplaty tirokov bude [Prvy dei vyplaty
uroku].]

[pre dlhopisy s pohyblivym urokovym vynosom:

(a)

(b)

(©)

(d)

Dlhopisy budii trocené pohyblivou urokovou sadzbou stanovenou ako sucet
Referencnej sadzby (ako je definovand nizSie) a marze [Marza] % p.a. (d’alej len
Mariza) (d’alej len Urokova sadzba). Urokové vynosy budi vyplatené spitne [vzdy]
k [Deit vyplaty droku alebo viaceré Dni vyplaty droku] [kazdého roka] (kazdy
takyto deni d’alej len Den vyplaty urokov), a to vzdy v stlade s Podmienkou 14. Prvy
Den vyplaty urokov bude [Prvy deii vyplaty Groku].

Prisluné zistenia a vypoéty Urokovej sadzby bude vykonavat Agent pre vypoélty.
Referencna sadzba bude prvykrat stanovena dva Pracovné dni pred Datumom emisie
a nasledne stanovovana dva Pracovné dni pred prisluSnym Dilom vyplaty urokov pre
nasledujuce Urokové obdobie (d’alej len Datum stanovenia Referenénej sadzby).

Referenéna sadzba — [Nazov Referencnej sadzby] znamena turokovu sadzbu
v percentdch p.a. pre [Mena Referencnej sadzby], ktord je uvedena na stranke
[Zobrazovacia stranka] alebo akejkol'vek ndhradnej stranke, na ktorej bude tato
informacia zobrazend) [pre také obdobie, ktoré zodpoveda prislusnému Vynosovému
obdobiu] [bliZSie uréenie Referen¢nej sadzby], stanovena prislusnym subjektom ako
administratorom, a ktora je platna pre den, kde je Referencna sadzba zistovani. V
pripade, Ze Vynosové obdobie je také obdobie, pre ktoré nie je Referencna sadzba
zistiteIna tymto sposobom, urci Referencnu sadzbu Agent pre vypocty na zéklade
vypoctu linedrnej interpolacie medzi Referen¢nou sadzbou pre najblizSie dlhsie
obdobie, pre ktoré je Referencna sadzba zistiteI'nd tymto sposobom a pre najblizsie
kratSie obdobie, pre ktoré je Referencné sadzba zistiteI'na tymto sposobom. Pokial’ nie
je mozné Referencnu sadzbu zistit’ spdsobom uvedenym v tejto Podmienke 12.1(c),
uplatni sa Podmienka 12.1(d) nizsie.

Pokial’ v ktorykol'vek den nebude mozné urcit’ Referenénti sadzbu podla predosle;
Podmienky 12.1(c), bude v taky dent Referen¢né sadzba uréena Agentom pre vypocty
ako aritmeticky priemer kotécii urokovej sadzby pre predaj medzibankovych depozitov
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(e)

v prisluSnej mene Referen¢nej sadzby pre také obdobie, ktoré zodpoveda prislusnému
Vynosovému obdobiu, ziskanych v tento dent po 11:00 (jedenastej) hodine dopoludnia
bruselského c¢asu od aspon troch bank podla pdsobiacich na relevantnom
medzibankovom trhu podla vol'by Agenta pre vypocty. Ak sa nepodari Referencnu
sadzbu stanovit’ ani tymto postupom, bude sa rocnd urokova sadzba rovnat (i)
Referencnej sadzbe zistenej v sulade s Podmienkou 12.1(c) vysSie v najblizSom
predchadzajicom Dni stanovenia Referencnej sadzby, v ktorom bola Referencna
sadzba takto zistite'na, alebo, pokial’ nebol Ziadny taky den, (ii) tirokovej sadzbe
pouzitelnej vo vztahu k Dlhopisom v bezprostredne predchadzajicom Vynosovom
obdobi, znizenej o Marzu stanovenu pre Vynosové obdobie, pre ktoré ma byt
Referencna sadzba urcend. Prehlad o vyvoji Referencnej sadzby je dostupny na
[Webové sidlo s preh’adom o vyvoji Referen¢nej sadzby].

Pre vylucenie pochybnosti plati, ze ak Referen¢na sadzba zanikne alebo sa prestane
vSeobecne na trhu medzibankovych depozit pouzivat’, pouzije sa namiesto Referen¢ne;j
sadzby sadzba, ktord sa bude namiesto tejto sadzby bezne pouzivat na trhu
medzibankovych depozit, priCom toto urenie vykona Agent pre vypocty konajuc
komercne primeranym sposobom a v sulade s trhovou praxou. Takéto nahradenie
Referencnej sadzby (i) sa v ziadnom ohl'ade nedotkne existencie zavdzkov Emitenta
vyplyvajucich z Podmienok alebo ich vymahatelnosti a (ii) nebude povazované ani za
zmenu Podmienok. Ak by sucet Referencnej sadzby a Marze bol niz§i ako nula,
na G&ely vypoétu Urokovej sadzby sa pouzije Urokova sadzba s hodnotou nula. Uréenia
a vypoéty Agenta pre vypoéty ohladom stanovenia Urokovej sadzby budi pre Emitenta
a Majitel'ov dlhopisov zavidzné s vynimkou pripadu zjavnej chyby.]

12.2  Stanovenie urokového vynosu

(2)

(b)

(©)

Urokovy vynos bude narastat’ od prvého dita kazdého Vynosového obdobia do
posledného dna, ktory sa do takého Vynosového obdobia eSte zahfiia, pri urokovej
sadzbe stanovenej vyssie.

Vynosové obdobie znamenad obdobie od Datumu emisie (vratane) do prvého Dia
vyplaty uroku (bez tohto dna) a kazdé nasledujuce obdobie odo Dia vyplaty troku
(vratane) do nasledujuceho Dna vyplaty troku (bez tohto dia), az do Diia konecnej
splatnosti (bez tohto dina). Na tucely zaciatku plynutia akéhokol'vek Vynosového
obdobia sa Den vyplaty Grokov nepostiva v stilade s konvenciou Pracovného dia.

Ciastka urokového vynosu prislichajiceho k jednému Dlhopisu za obdobie jedného
roka sa stanovi ako nasobok MCHOVlte] hodnoty Dlhopisu (pripadne jej zostava_]uce_]
nesplatenej Gasti) a aktualnej Urokovej sadzby (vyjadrenej desatinnym ¢islom). Ciastka
urokového vynosu prisliichajuceho k jednému Dlhopisu za akékol'vek obdobie kratSie
ako jeden bezny rok sa stanovi ako nasobok Menovitej hodnoty Dlhopisu (pripadne jej
zostavajucej nesplatenej &asti), aktualnej Urokovej sadzby (vyjadrenej desatinnym
¢islom) a prislusného zlomku dni vypocitaného podl'a Konvencie pre vypocet tiroku
podla Podmienky 2.9. Celkova ciastka trokového vynosu vypocitana podla toho
¢lanku bude zaokrtihlend na dve desatinné miesta matematicky.

Stanovena ¢iastka urokového vynosu Dlhopisu bude Agentom pre vypocty oznamena
bez zbytoéného odkladu Majitelom dlhopisov v sulade s Podmienkou 19. Urokova
sadzba a vypocitanie vynosov z Dlhopisov Agentom pre vypocty bude (s vynimkou
pripadu zjavnej chyby) pre vSetkych Majitel'ov dlhopisov kone¢né a zavizné.

47



ZAKLADNY PROSPEKT Penta RE Funding II, s.r.o.

12.3

13.

13.1

13.2

13.3

Koniec arocenia

Dlhopisy prestanu byt trocené v najskorsi z nasledujucich dni: Den konecnej splatnosti, Denl
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta, Deil povinného pred¢asného splatenia z dovodu
prekrocenia a Denl predcasnej splatnosti (kazdy takyto pojem d’alej len Den splatnosti),
za podmienky, ze Menovita hodnota Dlhopisov bola splatena. Ak neddjde k iplnému splateniu
Dlhopisov v Den splatnosti Dlhopisov, Dlhopisy budu nad’alej urocené, pokial’ vSetky Ciastky
splatné v stvislosti s Dlhopismi nebudt uhradené Majitelom dlhopisov.

SPLATNOST DLHOPISOV A ICH ODKUPENIE

Konecné splatenie

(a) Pokial’ neddjde k predCasnému splateniu Dlhopisov, bude celkovd menovitd hodnota
Dlhopisov splatna jednorazovo [Datum koneénej splatnosti] (dalej len Den kone¢nej
splatnosti).

(b) Majitel’ dlhopisov nie je opravneny ziadat’ predcasné splatenie Dlhopisov pred Ditom
konec¢nej splatnosti Dlhopisov. Prava Majitel'ov dlhopisov podl'a Podmienky 15 tymto
nie su dotknuté.

Odkiupenie Dlhopisov

(a) Emitent méze kedykol'vek odkupit’ akékol'vek mnozstvo Dlhopisov na trhu alebo inak
za aktkol'vek cenu.

(b) Dlhopisy odkupené Emitentom nezanikaji a je na uvdzeni Emitenta, ¢i ich bude drzat’

v majetku Emitenta a pripadne ich znovu preda alebo ich ozndmenim Administratorovi
urobi predcasne splatnymi ku diiu uvedenom v takom oznameni. V ten den prava
a povinnosti z Dlhopisov bez d’alSieho zanikaju z titulu splynutia prav a povinnosti
(zavédzkov) v jednej osobe.

[MoZnost’ predc¢asného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta —

(2)

(b)

(c)

Emitent moéze [kedykol'vek] [prvykrat k [Prvy den pred¢asnej splatnosti
zrozhodnutia Emitenta] [anasledne] [Dalsi defi / dni pred¢asnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta] [aZ do Dna konecnej splatnosti] podl'a vlastného rozhodnutia
oznamenim Majitel'om dlhopisov urcit’, Ze vSetky Dlhopisy danej Emisie sa stavaji
predcasne splatné k danému dnu z rozhodnutia Emitenta (d’alej len Deni predcasnej
splatnosti z rozhodnutia Emitenta). Oznamenie musi byt urobené najneskor 10
Pracovnych dni pred prislusnym Diiom pred¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta.
Pre akékol'vek Dlhopisy, ktoré maji pohyblivil trokovu sadzbu, musi byt’ uréeny Deil
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta zaroven Dilom vyplaty Groku.

Kazdé urcenie Dna predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta je neodvolatel'né
a podlieha konvencii Pracovného dina (ak by pripadol na den, ktory nie je Pracovnym
dilom, pripadne taky Defn predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta na taky
Pracovny den, ktory je najblizsie nasledujucim Pracovnym diom).

Emitent je povinny v Den predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta splatit
Majitel'ovi dlhopisov Menovitd hodnotu kazdého Dlhopisu spolu s doposial
akumulovanymi riadnymi Grokovymi vynosmi, ak st Dlhopisy Uro¢ené pevnym
urokovym vynosom alebo pohyblivym urokovym vynosom. [Pre Dlhopisy s nulovym
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13.4

13.5

urokovym vynosom plati, ze vynos Dlhopisov je ureny ako rozdiel Menovitej hodnoty
a Emisného kurzu a ak dojde k predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta, znamena
to, ze Majitel’ dlhopisov poskytol Emitentovi financovanie na kratSiu dobu, nez bolo
predpokladané na ucely vypoctu Emisného kurzu a stanovenie vynosu Dlhopisu ako
rozdielu Emisného kurzu a Menovitej hodnoty k predpokladanému Diiu konecnej
splatnosti. Preto Ciastka, ktord bude Emitent povinny zaplatit Majitelom v Den
predcasnej splatnosti zrozhodnutia Emitenta (takato Cciastka dalej len ako
Diskontovana hodnota) bude zahfnat’ kratenie vynosu a bude vypocitana podl'a vzorca
uvedeného v Podmienke 2.8, priCom Zostavajuca splatnost bude stanovend ako pocet
dni odo Dna predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta do Dna konecnej splatnosti
podl'a Konvencie. Kazdy Majitel' dlhopisov s nulovym urokovym vynosom kupou
alebo akymkol'vek inym nadobudnutim takychto Dlhopisov sthlasi s touto dohodou
o urceni Ciastky splatnej pri predCasnom splateni z rozhodnutia Emitenta, pricom tato
dohoda predstavuje pisomné vymedzenie prav a povinnosti Emitenta a Majitel'ov
dlhopisov.]]

alebo

[Nepouzije sa. Emitent nie je opravneny na zéklade svojho rozhodnutia Dlhopisy
predCasne splatit’.]]

Predcasné splatenie Dlhopisov z dévodu prekrocenia najvysSej hodnoty istiny
zabezpecenej pohPadavky

Ak celkova vyska menovitych hodndt vsetkych dlhopisov vydanych na ziklade Programu
a nesplatenych v ktorykolI'vek Pracovny dent (v pripade dlhopisov, ktoré st denominované
v mene inej nez euro, beruc do uvahy ich menoviti hodnotu prepocitani do meny euro
oficidlnym vymennym kurzom zverejnenym v dany Pracovny dent Eurdpskou centralnou
bankou pre ndkup meny euro za menu takych dlhopisov alebo v pripade, ak taky vymenny kurz
nebude pre dany Pracovny den zverejneny, takym vymennym kurzom, ktory bol naposledy
zverejneny pred takym prepoctom) prekro¢i vySku najvyssej hodnoty istiny, do ktorej su
zabezpecené pohl'adavky podla Zaloznej zmluvy, Emitent je povinny:

(a) bez zbytocného odkladu o tejto skutocnosti informovat’” Administratora a Agenta pre
zabezpecenie; a

(b) splatit’ alebo predcasne splatit’ celkovi menoviti hodnotu ako aj pomerny urokovy
vynos tej Emisie, ktord ma najbliZSie splatny vynos (d’alej len Povinné predcéasné
splatenie z dévodu prekrocenia), a to v najblizsi den splatnosti vynosu tejto Emisie
(d’alej len Den povinného predéasného splatenia z dévodu prekrocenia).

Domnienka splatenia
Ak Emitent uhradi Administratorovi ¢iastku Menovitej hodnoty kazdého z Dlhopisov a Ciastku
prislusnych urokovych vynosov, splatnych podl'a Spolocnych podmienok, vSetky zavizky

Emitenta z Dlhopisov zaplatit’ tieto Ciastky budu na ucely Spolo¢nych podmienok povazované
za Uplne splnené ku dilu pripisania prislusnych Ciastok na prisluSny ti¢et Administratora.
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14.

14.1

14.2

14.3

14.4

SPOSOB, TERMIN A MIESTO SPLATENIA

Mena

Emitent sa zavédzuje vyplacat’ vynosy z Dlhopisov a splatit Menovita hodnotu v Mene. Vynosy
z Dlhopisov budl vyplacané a Menovita hodnota bude splatena Majitel'om dlhopisov podla
Spolo¢nych podmienok a v sulade s danovymi a inymi prisluSnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky platnymi a u€innymi v ¢ase vykonania prislusnej platby.

Deii vyplaty

(2)

(b)

(©)

Vyplaty urokovych vynosov z Dlhopisov a splatenie Menovitej hodnoty kazdého
z Dlhopisov bude Emitentom vykonévané prostrednictvom Administratora ku diiom
uvedenym v Spolo¢nych podmienkach (taky den podl'a okolnosti zahfiia kazdy Den
vyplaty urokov, Den konecnej splatnosti, Deni predCasnej splatnosti, Denl pred¢asnej
splatnosti z rozhodnutia Emitenta, a kazdy z tychto dni sa oznacuje tiez len ako Den

vyplaty).

Ak by Dei vyplaty pripadol na den, ktory nie je Pracovnym diiom, pripadne taky Deini
vyplaty na taky Pracovny den, ktory je najbliz§ie nasledujucim Pracovnym dnom,
pricom Emitent nebude povinny platit’ trok alebo akékol'vek iné dodatocné Ciastky
za akykol'vek casovy odklad vzniknuty v désledku takto stanovenej konvencie
Pracovného dna.

Pracovny den znamend akykol'vek kalendarny den (okrem soboty a nedele), kedy
st banky v Slovenskej republike a CDCP beZne otvorené pre verejnost a kedy
su vysporiadavané medzibankové obchody v mene euro.

Urcenie prava na obdrzanie vyplat suvisiacich s Dlhopismi

(2)

(b)

(©)

Vynosy z Dlhopisov a Menovita hodnota Dlhopisov bude vypldcanid osobam, ktoré
budi podla PrisluSnej evidencie preukazatelne MajiteImi dlhopisov ku koncu
pracovnej doby CDCP v prislusny Rozhodny deni (d’alej len Opravneny prijemca).

Rozhodny defi znamend na Ucely splatenia Menovitej hodnoty a vyplaty trokov (ak
su), den, ktory je desiatym (10.) Pracovnym dilom predchadzajicim Den vyplaty.

Na ucely urcenia Opravneného prijemcu nebude Emitent ani Administrator prihliadat’
k prevodom Dlhopisov uskuto¢nenym po Rozhodnom dni az do prisluSného Dna
vyplaty. Pokial’ to nebude odporovat’ pravnym predpisom, méZu byt prevody vsetkych
Dlhopisov pozastavené pocinajuc diiom bezprostredne nasledujicim po Rozhodnom
dni az do prislusného Dna vyplaty, pricom na vyzvu Administratora je kazdy Majitel
dlhopisov povinny k takému pozastaveniu prevodov poskytnit’ potrebnu su¢innost’.

Vykonavanie platieb

(2)

Administrator bude vykonavat’ vyplaty vynosov z Dlhopisov a vyplatu Menovitej
hodnoty Dlhopisov Opravnenym prijemcom bezhotovostnym prevodom na ich ucet
vedeny v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky v ¢lenskom State Europskej unie
podl'a inStrukcie, ktort prisluSny Opravneny prijemca ozndmi Administratorovi,
pre Administratora vierohodnym spdsobom najneskor péat’ Pracovnych dni pred Ditom
vyplaty.
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(b)

(c)

(d)

(e)

InStrukcia bude mat’ formu podpisaného pisomného vyhlasenia (s uradne osvedcenou
pravostou podpisu/podpisov alebo overenym podpisom opravnenym pracovnikom
Administratora), ktoré bude obsahovat’ dostato¢né udaje o uéte Opravneného prijemcu
umoziujice Administratorovi platbu vykonat. V pripade pravnickych osob bude
inStrukcia doplnena o original alebo koépiu platného vypisu z obchodného registra alebo
iného obdobného registra, v ktorom je Opravneny prijemca registrovany,
pri¢om spravnost’ udajov v tomto vypise z obchodného registra alebo z obdobného
registra overi zamestnanec Administratora ku Diiu vyplaty (takato inStrukcia spolu
s vypisom z obchodného registra alebo iného obdobného registra (ak je relevantny)
a pripadnymi ostatnymi prislusnymi prilohami d’alej len InStrukcia).

Instrukcia musi byt’ s obsahom a vo forme zodpovedajtcej konkrétnym poziadavkam
Administratora, pricom Administraitor bude opravneny vyzadovat' dostatoCne
uspokojivy dokaz o tom, Ze osoba, ktord Instrukciu podpisala, je oprdvnena v mene
Opréavnené¢ho prijemcu takito InStrukciu podpisat. Takyto dokaz musi byt
Administratorovi doruceny taktiez najneskor pat’ Pracovnych dni pred Diiom vyplaty.
V tomto ohlade bude Administrator predovSetkym opravneny pozadovat
(1) predlozenie plnej moci v pripade, ak za Opravneného prijemcu bude konat’ zéstupca;
a/ alebo (i1) dodato¢né potvrdenie InStrukcie od Opravneného prijemcu.

Akykol'vek Opravneny prijemca, ktory vsulade s akoukol'vek prislusnou
medzindrodnou zmluvou o zamedzeni dvojitého zdanenia (ktorej je Slovenska
republika zmluvnou stranou) uplatituje narok na danové zvyhodnenie, je povinny
dorucit’ Administratorovi spolu s Instrukciou ako jej neoddelitelnti sucast’ aktualny
doklad o svojom danovom domicile a d’alSie doklady, ktoré si moze Administrator
a prislusné danové organy vyziadat. Bez ohl'adu na toto svoje opravnenie nebudu
Administrator ani Emitent preverovat’ spravnost a Uplnost’ takychto InsStrukeii
aneponesit ziadnu zodpovednost’ za Skody spdsobené omeskanim Opravneného
prijemcu s dorucenim InStrukcie ani nespravnost'ou ¢i inou vadou takejto InStrukcie.
Ak vyssie uvedené doklady a najmd doklad o dafiovom domicile nebudu
Administratorovi doruc¢ené v stanovenej lehote, bude Administrator postupovat’, akoby
mu doklady predloZené neboli. Opravneny prijemca moze tieto podklady dokazujtce
narok na danové zvyhodnenie dorucit’ ndsledne a Ziadat’” Emitenta prostrednictvom
Administratora o refundaciu zrdzkovej dane. Emitent ma v takomto pripade pravo
poZzadovat od Opravneného prijemcu uhradu vSetkych priamych aj nepriamych
nakladov vynaloZenych na refundaciu dane. V pripade originalov cudzich uradnych
listin alebo uradného overenia v cudzine si Administrator moze vyziadat’ poskytnutie
prislusného vyssieho alebo d’alSieho overenia, resp. apostily podl'a Haagskej dohody
0 apostilacii.

Administrator moze d’alej Ziadat’, aby vSetky dokumenty vyhotovené v cudzom jazyku
boli dodané s uradnym prekladom do slovenského jazyka. Pokial’ InStrukcia obsahuje
vSetky nalezitosti podl'a tohto odseku a je Administratorovi ozndmena v stlade s tymto
odsekom a vo vsetkych ostatnych ohl'adoch vyhovuje poziadavkam tohto odseku, je
povazovana zariadnu. Zavédzok vyplatit akykol'vek trokovy vynos alebo splatit’
Menoviti hodnotu Dlhopisu sa povazuje za splneny riadne a v¢as, pokial’ je prislu§na
Ciastka poukazana Opravnenému prijemcovi v sulade s riadnou InStrukciou podrla tohto
¢lanku a pokial je najneskor v prislusny dei splatnosti takejto Ciastky pripisana na ucet
banky takéhoto Opravneného prijemcu. Emitent ani Administrator nie si zodpovedni
za omeskanie vyplaty akejkol'vek dlZznej ¢iastky spdsobenej tym, Ze:
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14.5

15.

15.1

®

(1) Opravneny prijemca v€as nedorucil riadnu InStrukciu alebo d’alSie dokumenty
alebo informacie pozadované od neho v tomto ¢lanku;

(i1))  takato InStrukcia, dokumenty alebo informdcie boli neuplné, nespravne alebo
neprave; alebo

(iii))  takéto oneskorenie bolo spdsobené okolnostami, ktoré nemohol Emitent alebo
Administrator ovplyvnit’.

Opravnenému prijemcovi v tychto pripadoch nevznikd ziaden narok na akykol'vek
doplatok, urok alebo iny vynos za takto sposobeny ¢asovy odklad prislusnej platby.

Ak Administrator v primeranom ¢ase po Dni vyplaty nemoze vykonat vyplatu
akejkol'vek dlznej Ciastky z Dlhopisov z dovodov omeSkania na strane Opravneného
prijemcu alebo z inych dévodov na strane Opravneného prijemcu (napr. v pripade jeho
smrti), moze Administrator bez toho, aby boli dotknuté oprédvnenia podla § 568
Obcianskeho zakonnika a podl'a vlastného uvazenia alebo na pokyn Emitenta, zlozit’
dlznu ciastku na naklady Opravneného prijemcu (alebo jeho pravneho nastupcu)
do tschovy u notara alebo dlznu ciastku sam uschovat. Zlozenim dlznej cCiastky
do tschovy sa zdvdzok Emitenta a Administratora v suvislosti s platbou takej ¢iastky
povazuje za splneny a Opravnenému prijemcovi (alebo jeho pravnemu nastupcovi)
v tychto pripadoch nevznik4 Ziaden narok na akykol'vek doplatok, urok alebo iny vynos
v suvislosti s uschovanim a neskorSou vyplatou danej Ciastky.

Zmena sposobu a miesta uskutocnovania platieb

Emitent spolo¢ne s Administratorom je opravneny rozhodnit' o zmene miesta vykonavania
vyplat (platobného miesta), pricom takato zmena nesmie sposobit’ Majitel'om dlhopisov ujmu.
Akakol'vek takato zmena nadobudne Uc¢innost’ uplynutim lehoty 15 dni odo dna takéhoto
oznamenia, pokial’ v oznameni nie je ur¢eny neskorsi datum ucinnosti.

PREDCASNA SPLATNOST V PRIPADE NEPLNENIA ZAVAZKOV

Pripady neplnenia zavizkov

Kazdy z nasledovnych pripadov predstavuje Pripad neplnenia zavizkov:

(a)

(b)

(©)

Neplnenie. Akéakol'vek platba v suvislosti s Dlhopismi nie je uhradena
do 10 Pracovnych dni od datumu jej splatnosti.

PorusSenie ostatnych zavizkov z Dlhopisov. Emitent porusi alebo nesplni akykol'vek
d’al§i zavdzok (iny nez uvedeny v odseku (a) vysSie) vo vztahu k Dlhopisom,
vyplyvajuci z Podmienok alebo je v omeSkani s plnenim alebo dodrziavanim
akéhokol'vek z jeho d’alSich zadviazkov z Dlhopisov alebo v suvislosti s nimi a takéto
porusenie alebo nesplnenie Emitent nenapravil v lehote 30 Pracovnych dni odo dia,
kedy bol Emitent na tito skutocnost’ pisomne upozorneny ktorymkol'vek Majitel'om
dlhopisov listom doru¢enym Emitentovi priamo alebo prostrednictvom Administratora.

Nesplatenie inych dlhopisov. Emitent nesplati v den jej splatnosti akukol'vek splatna
Ciastku alebo Ciastky z akychkol'vek Dlhopisov vydanych na zaklade Programu alebo
akychkol'vek inych dlhopisov vydanych Emitentom (okrem Dlhopisov prisluSnej
Emisie), v sthrne dosahujice najmenej 25 000 000 EUR a takéto nesplnenie svojho
zavdzku Emitent nenapravi v lehote 30 Pracovnych dni odo diia, kedy bol Emitent na
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15.2

15.3

15.4

15.5

tuto skutocnost’ pisomne upozorneny ktorymkol'vek Majitelom dlhopisov
z ktorejkol'vek Emisie listom doruc¢enym Emitentovi priamo alebo prostrednictvom
Administratora.

Nasledky Pripadu neplnenia zavizkov

(a) Emitent bezodkladne upovedomi Majitel'ov dlhopisov o tom, Ze nastal Pripad neplnenia
zavazkov.

(b) Ak nastane a bude pretrvavat’ akykol'vek Pripad neplnenia zavizkov mozu Majitelia
dlhopisov, ktorych menovitd hodnota je najmenej 10 % celkovej Menovitej hodnoty
vydanych a nesplatenych Dlhopisov prislusnej Emisie, pisomnym ozndmenim poziadat’
o zvolanie Schdédze vsulade s Podmienkou 19.1 nizSie (dalej tiez len
Ziadost’ o zvolanie Schddze), za u¢elom hlasovania o moznosti uplatnenia prava
pozadovat’ pred¢asnu splatnost’ Dlhopisov.

Vyluéenie opakovania

Majitel’ dlhopisov nema pravo poziadat’ o zvolanie Schddze, ak ide o taky Pripad neplnenia
zavdazkov, vo vztahu ku ktorému Schodza uz v minulosti bola zvoland a bud’ neprijala
uznesenie o uplatneni prava pozadovat’ predcasnu splatnost’ Dlhopisov, alebo stanovila
dodato¢nu lehotu pre splnenie povinnosti Emitenta a tato lehota este neuplynula.

Splatnost’ pred¢asne splatnych Dlhopisov

(a) Zavazky Emitenta z Dlhopisov (teda zavdzok splatit Menovitd hodnotu a prislusné
urokové vynosy z Dlhopisov, ak su) sa stani predCasne splatné k poslednému
Pracovnému diiu v kalendarnom mesiaci nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola
Emitentovi dorucend zépisnica zo Schodze o uplatneni prava predcasnej splatnosti
(d’alej tiez len Den predcasnej splatnosti). Pre vykonanie platby musi prislusny
Opravneny prijemca dorucit’ Administratorovi InStrukciu podl'a Podmienky 14.4(b)
vysSie, ostatné ustanovenia o vykonavani platieb sa pouziju primerane.

(b) Emitent sam alebo prostrednictvom Administratora je opravneny pozadovat
od Majitel’'a dlhopisov, ktory ziada predcasné splatenie Dlhopisov, taka sucinnost’, aby
bolo zabezpecené, Ze Dlhopisy budu po pred¢asnom splateni zrusené.

Ciastka pred¢asného splatenia

V pripade Dlhopisov s pevnym alebo pohyblivym vynosom Emitent ku Dnu pred€asnej
splatnosti zaplati Majitelom dlhopisov menoviti hodnotu Dlhopisov a akykol'vek urokovy
vynos akumulovany do Dia pred€asnej splatnosti. Len v pripade Dlhopisov s nulovym
urokovym vynosom, Emitent je povinny v Den predcasnej splatnosti splatit’ Majitelovi
dlhopisov Menoviti hodnotu kazdého Dlhopisu v jeho vlastnictve s Gpravou podl'a dohody
v tomto ¢lanku. Vynos Dlhopisov je ureny ako rozdiel Menovitej hodnoty a Emisného kurzu
a ak dojde k predcasnej splatnosti, znamena to, ze Majitel dlhopisov poskytol
Emitentovi financovanie na kratSiu dobu, nez bolo predpokladané na ucely vypoctu Emisného
kurzu a stanovenie vynosu Dlhopisu ako rozdielu Emisné¢ho kurzu a Menovitej hodnoty
k predpokladanému Diiu konecnej splatnosti. Preto Ciastka, ktord bude Emitent povinny
zaplatit’ Majitel'ovi dlhopisov v Den predcasnej splatnosti bude zahffiat’ kratenie vynosu a bude
vypocitand podla vzorca uvedeného v ¢lanku 2.8 Podmienok vysSie pricom Zostdvajuca
splatnost’ bude stanovend ako pocet dni odo Dna predcasnej splatnosti do Dna konecnej
splatnosti podl'a Konvencie, ktora bude uvedend v prislusnych Kone¢nych podmienkach.
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16.

17.

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

Kazdy Majitel' dlhopisov kipou alebo akymkol'vek inym nadobudnutim Dlhopisov suhlasi
s touto dohodou o urceni cCiastky splatnej pri predCasnom splateni, pricom tato dohoda
predstavuje pisomné vymedzenie prav a povinnosti Emitenta a Majitel'ov dlhopisov.

PREMLCANIE

Prava z Dlhopisov sa preml¢ia uplynutim doby 10 rokov odo diia ich splatnosti.
URCENA PREVADZKAREN A ADMINISTRATOR

Urcena prevadzkareii a platobné miesto

Ak neddjde k zmene v sulade s Podmienkou 18, urend prevadzkaren a platobné miesto
Administratora (d’alej len Uréena prevadzkareri) su na nasledujtcej adrese:

Privatbanka, a.s.
Einsteinova 25

851 01 Bratislava
Slovenska republika

Administrator

Cinnost’ administratora spojend so splatenim Dlhopisov bude zabezpetovat pre Emitenta
spolo¢nost’ Privatbanka, a.s., so sidlom Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 31 634 419,
zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel Sa, vlozka ¢. 3714/B
(v tejto kapacite d’alej len Administrator) na zédklade Mandatnej zmluvy. Rovnopis Mandéatne;j
zmluvy bude k dispozicii k nahliadnutiu Majitelom dlhopisov v beznej pracovnej dobe
v Urcenej prevadzkarni.

Dalsi, resp. iny Administrator a in4 Urcena prevadzkaren

Emitent je opravneny rozhodnut’ o vymenovani iného alebo d’alSieho Administratora a o urceni
inej alebo d’alSej UrCenej prevadzkarne Administratora. Zmeny Administratora a Urcenej
prevadzkarne sa povazuji za zmeny platobného miesta. Zmeny nesmu sposobit’ Majitel'om
dlhopisov podstatni ujmu. Rozhodnutie o povereni iné¢ho alebo d’alSicho Administratora
Emitent oznami Majitelom dlhopisov v stlade Podmienkou 20. Akékol'vek takato zmena
nadobudne G¢innost’ uplynutim lehoty 15 dni odo dna takéhoto oznadmenia, pokial’ v takom
oznameni nie je ur¢eny neskorsi datum ucinnosti.

Vztah Administratora a Majitel’ov dlhopisov

Administrator kona v suvislosti s plnenim povinnosti vyplyvajucich z Mandatnej zmluvy ako
zastupca Emitenta a jeho pravny vztah k Majitelom dlhopisov vyplyva iba
z Mandatnej zmluvy.

Agent pre vypocty, d’alsi a iny Agent pre vypocty
Cinnost agenta pre vypoéty vo vztahu k Dlhopisom bude pre Emitenta vykonavat’ Privatbanka.
Emitent mdze poverit vykonom sluzieb agenta pre vypocty v stvislosti s vykonavanim

vypoctov tykajucich sa Dlhopisov ina alebo d’al§iu osobu s prislusSnym opravnenim na vykon
takejto Cinnosti (Privatbanka alebo takato ind osoba d’alej len Agent pre vypocty).
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18.

18.1

18.2

19.

19.1

19.2

Emitent je opravneny rozhodnit’ o vymenovani iného alebo d’alSieho Agenta pre vypocty. Tato
zmena vSak nesmie sposobit’ Majitel'om dlhopisov podstatni ujmu. Toto rozhodnutie bude
Majitel'om dlhopisov ozndmené v sulade s Podmienkou 20.

ZMENY A VZDANIE SA NAROKOV

Emitent a Administrator sa m6zu bez sihlasu Majitel'ov dlhopisov dohodntit’ na (i) akejkol'vek
zmene ktoréhokol'vek ustanovenia Mandatnej zmluvy, pokial ide vyluc¢ne o zmenu formalnu,
vedl'ajsej alebo technickej povahy, alebo je uskutonend za ucelom opravy zrejmého omylu
alebo vyzadovand zmenami v pravnych predpisoch a (ii) akejkol'vek inej zmene a vzdani
sa narokov z akéhokol'vek porusenia niektorého z ustanoveni Mandétnej zmluvy, ktoré podla
rozumného nazoru Emitenta a Administratora nesposobi Majitel'om dlhopisov ujmu.

Emitent moze jednostranne zmenit’ Podmienky, len ak je tdto zmena opravou nespravnosti
v texte Podmienok, zmenou oznaCenia Emitenta alebo platobného miesta, ak Zakon
o dlhopisoch alebo osobitny zakon neustanovuje inak.

SCHODZA MAJITELOV DLHOPISOV
Iniciovanie schodze Majitel'ov dlhopisov

(a) Majitelia dlhopisov, ktorych menovita hodnota je najmenej 10 % celkovej menovitej
hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov prislusnej Emisie, maju pravo poziadat’
pisomne o zvolanie Schodze Majitelov dlhopisov (d’alej len Schodza) v sulade
so Zakonom o dlhopisoch a ak nastane Pripad neplnenia zavizkov. Ziadost’ o zvolanie
Schodze musi byt doruc¢end Emitentovi a Administratorovi. Kazdy Majitel’ dlhopisov,
ktory poziada o zvolanie Schddze, je povinny v Ziadosti uviest,, aky po¢et Dlhopisov
vlastni a spolu so Ziadostou o zvolanie Schodze predlozit’ vypis z Prislusnej evidencie
preukazujuci, ze je Majitel’ dlhopisov v zmysle Podmienky 4 vysSie v nim udavanom
mnoZstve ku diiu podpisania Ziadosti o zvolanie Schodze.

(b) Ziadost’ 0 zvolanie Schodze moze byt prislusnym Majitelom dlhopisov vzata spit’,
avsak len ak je takéto spat'vzatie doru¢ené Emitentovi a Administratorovi najneskor tri
Pracovné dni pred konanim Schodze. Spitvzatie Ziadosti o zvolanie Schodze nema
vplyv na pripadni Ziadost o zvolanie Schdédze inych Majitelov dlhopisov. Ak sa
Schodza neuskutoéni vyluéne pre spitvzatie Ziadosti o zvolanie Schodze, prisluni
Majitelia dlhopisov st spolocne a nerozdielne povinni Emitentovi nahradit’ naklady
doposial’ vynaloZené na pripravu Schodze.

Zvolanie Schodze

(a) Emitent je povinny bez zbyto¢ného odkladu najneskér v lehote 15 Pracovnych dni
zvolat’ Schodzu aj bez ziadosti Majitel'ov dlhopisov, ak nastane a pretrvava Pripad
neplnenia zavédzkov (kde za pretrvavajuci Pripad neplnenia zavidzkov sa bude
povazovat’ taky, ktory nebol napraveny).

(b) Emitent je povinny zabezpecit’ zvolanie Schddze bez zbyto¢ného odkladu, najneskor
vSak v lehote 15 Pracovnych dni od dorucenia Ziadosti o zvolanie Schodze. Emitent je
tiez kedykol'vek opravneny zvolat’ Schodzu z vlastného podnetu.

(c) Emitent je tieZ povinny zvolat Schodzu kedykol'vek na Ziadost Agenta pre
zabezpecenie, pokial’ Agent pre zabezpecenie Schodzu rozumne pozaduje.
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(d)

(e)

Néklady na organizaciu a zvolanie Schodze hradi Emitent, ak nie je uvedené inak.
Emitent v§ak ma pravo pozadovat’ nahradu nédkladov na zvolanie Schodze od Majitel'ov
dlhopisov, ktori podali Ziadost' o zvolanie Schodze bez vazneho dévodu, najmi ked’
Emitent riadne plni povinnosti vyplyvajuce z Dlhopisov a nenastal Pripad neplnenia
zaviazkov. Naklady spojené s ticast'ou na Schodzi si hradi kazdy tcastnik sam.

Emitent Schodzu vzdy zvola ako spolo¢ni schddzu Majitelov dlhopisov vsetkych
Dlhopisov vydanych na zéklade Programu.

19.3 Oznamenie o zvolani Schodze

(a)

(b)

(©)

Emitent je povinny uverejnit’ oznamenie o zvolani Schddze spdsobom ustanovenym
v Podmienke 20 niZsie, a to najneskor pat’ Pracovnych dni pred diiom konania Schdodze.

Oznamenie o zvolani Schddze musi obsahovat’ asponi:

° obchodné meno, ICO a sidlo Emitenta;

o oznacenie Dlhopisov v rozsahu minimalne ndzov Dlhopisu, datum emisie
a ISIN;

. miesto, datum a hodinu konania Schodze, pricom miesto konania Schdodze musi

byt v Bratislave, datum konania Schodze musi pripadat’ na den, ktory je
Pracovhym dilom a hodina konania Schodze nesmie byt skor ako
0 11:00 h a neskor ako 16:00 h;

o program Schodze, pricom vol'ba Predsedu Schddze musi byt prvym bodom
programu Schodze; to neplati, ak Schddzu zvoldva Emitent z vlastného podnetu,
v tom pripade Schodzi predseda osoba menovana Emitentom; a

. Rozhodny den pre ucast’ na Schodzi.

Ak odpadne dovod pre zvolanie Schodze, Emitent ju mdze odvolat rovnakym
spdsobom, akym bola zvolana.

19.4  Osoby opravnené zucastnit’ sa Schodze a hlasovat’ na nej

(a)

Osoby opravnené zacastnit’ sa Schddze

Schddze je opravneny sa ziiCastnit’ a hlasovat’ na nej kazdy Majitel’, ktory bol evidovany
ako Majitel' dlhopisov v zmysle Podmienky 4 vysSie (dalej len Osoba opravnena
k u¢asti na Schodzi) na konci siedmeho kalendarneho dna pred dilom konania
prislusnej Schddze (d’alej len Rozhodny den pre uéast’ na Schodzi). K prevodom
Dlhopisov uskuto¢nenym po Rozhodnom dni pre G¢ast’ na Schodzi sa neprihliada.

Osoba opravnena k Gcasti na Schodzi moze byt zastupend splnomocnencom, ktory sa
na zaciatku konania Schdédze preukaze a odovzda Predsedovi Schodze (ako je tento
pojem definovany niz$ie) original plnej moci s uradne overenym podpisom Osoby
opravnenej k tcasti na Schdodzi, resp. jej Statutarneho orgénu, ak ide o pravnickl osobu,
spolu s dolozenym origindlom alebo koépiou platného vypisu z obchodného registra
alebo in¢ho obdobného registra, v ktorom je Osoba opravnena k ucasti na Schodzi
(pripadne aj samotny splnomocnenec, ak je pravnicka osoba) registrovand, pricom
takato plnd moc je s vynimkou zjavnych nedostatkov nevyvratitel'nym dokazom
opravnenia splnomocnenca zucastnit’ sa a hlasovat’ na Schodzi v mene zastupovanej
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(b)

(©)

Osoby opravnenej k ucasti na Schodzi. Po skonceni Schédze odovzdéd Predseda
Schddze plni moc do uschovy Emitenta.

Hlasovacie pravo

Osoba opravnena k tcasti na Schodzi ma tol’ko hlasov z celkového poctu hlasov, kol’ko
zodpovedd pomeru medzi Menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych Majitelom
dlhopisov bola k Rozhodnému diiu pre ucast na Schodzi a celkovou menovitou
hodnotou Dlhopisov, ktorych Majitel'mi dlhopisov boli k Rozhodnému ditu pre ucast’
na Schodzi ostatné Osoby opravnené k ucasti na Schodzi, ktoré sa zacastnia Schodze.
Na Schodzi nemaju pravo hlasovat’ Majitelia, ktorymi st sdm Emitent a osoby nim
kontrolované alebo jemu blizke (d’alej Vylicené osoby), tieto osoby sa ale na Schdodzi
modzu zucastnit’.

Pre odstranenie pochybnosti Vylucenou osobou nie je Majitel' dlhopisov, ktorého
eviduje a na ktorého ucet kona Vylucena osoba v ramci drzitel'skej spravy alebo
podobného vzt'ahu. Vo vztahu k Dlhopisom vlastnenym takymto Majitel'om dlhopisov
mdze vykonavat hlasovacie pravo aj dand Vylucena osoba ako spravca.

Ucast’ d’alsich 0sob na Schodzi

Emitent je povinny zc€astnit’ sa Schddze, a to bud’ prostrednictvom svojho Statutarneho
organu, alebo prostrednictvom riadne splnomocnenej osoby. Na Schodzi st d’alej
opravneni zucastnit’ sa akikol'vek ini ¢lenovia Statutarneho, dozorného, kontrolného
alebo riadiaceho organu Emitenta a/alebo Administratora, ini zastupcovia
Administratora, notdr a hostia prizvani Emitentom a/alebo Administratorom,
resp. akékol'vek iné osoby, ktorych Uc€ast’ na Schodzi bola odsuhlasend Emitentom
a Administratorom.

19.5 Priebeh a rozhodovanie Schodze

(2)

(b)

UznaSaniaschopnost’

Schodza je uznaSaniaschopna, ak sa na nej zucastnia Osoby opravnené k ucasti
na Schddzi, ktoré boli k Rozhodnému ditu pre ucast’ na Schodzi Majite'mi dlhopisov
vydanych na zéklade Programu, ktorych Menovita hodnota predstavuje k Rozhodnému
diu pre Gicast’ na Schodzi viac ako 50 % Menovitej hodnoty nesplatenej Casti Dlhopisov
vSetkych dovtedy vydanych Emisii na zéklade Programu. Na tieto ucely sa
nezapocitavaju Dlhopisy vo vlastnictve Vylucenych osob. Na Schodzi pred jej zacatim
poskytne Emitent (na zaklade Udajov poskytnutych Administratorom z vypisov
z Prislusnej evidencie k Rozhodnému diiu pre ucast’ na Schddzi) informaciu o pocte
Dlhopisov, ohl'adom ktorych st Osoby opravnené k Ucasti na Schodzi opravnené
zucastnit’ sa Schodze a hlasovat’ na nej.

Predseda Schodze
Schodzi zvolanej z podnetu Emitenta predseda Emitent alebo nim uréené osoba.

Ak bola Schodza zvolana z podnetu Majitel'ov dlhopisov, Schdodzi predsedd Emitent
alebo nim ur¢ena osoba do ¢asu, kym Schddza nerozhodne o inej osobe predsedu
Schodze (d’alej len Predseda Schédze). Vol'ba Predsedu Schodze musi byt prvym
bodom programu Schodze. Ak nie je vol'ba Predsedu Schodze voleného Schédzou
uspesnd, Schodzi az do konca predseda Emitent alebo nim urcena osoba.
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(c)

(d)

Rozhodovanie Schodze

Schdédza o predlozenych navrhoch rozhoduje formou uznesenia. Schddza rozhoduje
nadpolovi¢nou vicsinou hlasov pritomnych Majitel'ov dlhopisov okrem Vyluc¢enych
0s0b (d’alej len Hlasujuci majitelia). Zalezitosti, ktoré neboli zaradené na navrhovany
program Schddze ani neboli uvedené v oznameni o jej zvolani, mozno rozhodnut,, iba
ak s prerokovanim tychto bodov sthlasia vSetci Hlasujuci majitelia.

Po tom, ako Predseda Schddze oznami znenie navrhovaného uznesenia, kazdy
HIlasujuci majitel’ po vyzve Predsedu Schodze vyhlasi, €i (1) je za prijatie navrhovaného
uznesenia, (ii) je proti prijatiu navrhovaného uznesenia, alebo (iii) sa zdrziava
hlasovania, pricom kazdé¢ takéto vyhlasenie bude zaznamenané pritomnym notarom.
Po ukonceni hlasovania vSetkych Hlasujucich majitelov vyssie uvedenym spdsobom
a po tom, ako sa vyhodnotia jeho vysledky, Predseda Schddze po dohode s pritomnym
notarom oznami ucastnikom Schoédze, ¢i sa navrhované uznesenie prijalo alebo
neprijalo potrebnym poc¢tom hlasov Hlasujacich majitel'ov, pricom takéto vyhlasenie
spolu so zdznamom pritomného notdra o vysledku hlasovania bude nezvratnym
a kone¢nym dokazom o vysledku hlasovania.

Schodza moze rozhodnut o predcasnej splatnosti Dlhopisov ku Diiu predéasnej
splatnosti v Pripade neplnenia zavazkov, iba ak tento pretrvava v ¢ase rozhodovania
Schodze. Ak Schodza prijme uznesenie o pred¢asnej splatnosti Dlhopisov bez splnenia
tejto podmienky, nebude takéto uznesenie pre Emitenta a Majitel'ov dlhopisov zdvézné
a nebude sa k nemu v takomto rozsahu prihliadat’.

O zmene Podmienok moéze Schddza rozhodnut iba na navrh alebo zo suhlasom
Emitenta.

Ak Schddza prijme uznesenie o predcasnej splatnosti Dlhopisov, povazuje sa takéto
uznesenie zaroven za pokyn Agentovi pre zabezpecCenie na vykon Zabezpecenia
v pripade, Ze Emitent sadm nesplati Dlhopisy v sulade s Podmienkou 14.

Akékol'vek riadne prijaté uznesenie je zavdzné pre Emitenta a vSetkych Majitelov
dlhopisov bez ohl'adu na to, ¢i sa Schodze zic€astnili a ¢i hlasovali alebo nehlasovali za
uznesenie na Schodzi. Tymto nie su dotknuté prava Majitel'ov dlhopisov podla
Podmienky 19.6 niZsie.

OdlozZenie Schodze

Predseda Schodze je povinny rozpustit' Schodzu, ak riadne zvolana Schodza nie je
uznaSaniaschopna podl'a odseku Podmienky 19.5(a) vysSie po uplynuti 60 minut po
case ur¢enom pre zaciatok konania Schddze. Emitent zvola ndhradnt Schodzu tak, aby
sa konala najskor po 14 dioch a najneskdr do 42 dni odo diia, na ktory bola zvolana
povodna Schodza.

Konanie ndhradnej Schodze sa oznami spésobom uvedenym v Podmienke 19.3. Nova
Schodza sa uznéasa a rozhoduje za rovnakych podmienok a rovnakym sposobom ako
rozpustena Schodza, pricom vSak nemusi byt’ splnend podmienka podl'a Podmienky
19.5(a) vyssie a ndhradna Schddza je teda uznasaniaschopna, ak sa jej zacastnia asponl
Osoby opravnené k ucasti na Schodzi, ktoré boli k Rozhodnému ditu pre ucast
na Schodzi MajiteI'mi dlhopisov vydanych na zéklade Programu, ktorych Menovita
hodnota predstavuje k Rozhodnému diiu pre ucast’ na Schddzi viac ako 25 % Menovitej
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19.6

20.

20.1

20.2

(e)

®

hodnoty nesplatenej casti Dlhopisov vSetkych dovtedy vydanych Emisii na zéklade
Programu.

Zapisnica z rokovania Schddze

Priebeh konania kazdej Schodze (vratane, ale bez obmedzenia, (i) programu rokovania
Schédze, (ii) jednotlivych uzneseni, ktoré Schodza prijala, a (iii) vysledkov hlasovania
Schodze k jednotlivym wuzneseniam) bude zaznamenany v notarskej zapisnici
vyhotovenej na Schodzi, pricom jeden odpis bude vyhotoveny pre Emitenta pritomnym
notarom. Zapisnice, ktoré budu nalezite uschované u Emitenta, budi nevyvratitenym
dokazom o skuto¢nostiach v takychto zapisniciach obsiahnutych a pokial’ sa nepreukaze
opak, budu preukazovat’ skutocnost, Ze sa kazda Schodza, ktorej priebeh bude
v z&pisnici zaznamenany, nalezite zvolala a/alebo konala a ze vSetky uznesenia takej
Schodze boli prijaté v sulade s poziadavkami podmienok Dlhopisov. Emitent je
povinny zapisnicu zverejnit’ do 14 dni odo dia jej vyhotovenia.

Na priebeh a rozhodovanie Schddze sa v miere v akej nie su upravené v Podmienkach,
vztahujl ustanovenia § 5b Zakona o dlhopisoch.

Prava nesuhlasiacich alebo nehlasujucich MajitePov dlhopisov

(2)

(b)

(©)

Ak Schodza odsuhlasi zmeny nélezitosti Dlhopisov uvedenych v § 3 ods. 1 pism. d), e),
f), k), m) a n) Zakona o dlhopisoch, méze Majitel’ dlhopisov, ktory podl'a zapisnice
hlasoval na Schddzi proti navrhu alebo sa Schddze nezicastnil, poziadat’ o predcasné
splatenie Menovitej hodnoty kazdého nim vlastneného Dlhopisu alebo o zachovanie
prav a povinnosti Emitenta a Majitela dlhopisov podla Podmienok v zneni
neovplyvnenom rozhodnutim Schodze (d’alej len Ziadost).

Ziadost musi byt podana do 30 dni od konania Schddze, inak pravo podl'a tohto odseku
zanika. Emitent je povinny do 30 dni od dorugenia Ziadosti vyplatit Majitel'a dlhopisov
v sulade s Podmienkami 15.4 a 15.5 vysSie alebo zabezpecit’ voci tomuto Majitel'ovi
dlhopisov zachovanie Podmienok v zneni neovplyvnenom rozhodnutim Schodze.

Pravo pozadovat’ predCasné splatenie Menovite] hodnoty kazdého nim vlastneného
Dlhopisu vratane pomerného vynosu podla tohto odseku ma tiez kazdy Majitel
dlhopisov ak nastal a pretrvava Pripad neplnenia zdvizkov a Emitent napriek doruceniu
ziadosti Majitel'ov dlhopisov podl'a Podmienky 19.1 vysSie nezvola Schddzu ani do
jedného mesiaca od uplynutia lehoty na zvolanie Schodze podl'a Podmienky 19.2
vyssie.

OZNAMENIA

Akékol'vek oznamenia Majitel'om dlhopisov v stvislosti s DIhopismi budu platné, pokial’ buda
uverejnené¢ v slovenskom jazyku v prisluSnej osobitnej Casti webového sidla Hlavného
manazéra https://www.privatbanka.sk/ecp, sekcia Penta RE Funding II.

Ak stanovia kogentné pravne predpisy pre uverejnenie niektorého z oznameni Majitel'om
dlhopisov iny spdsob, bude takéto oznamenie povazované za uverejnené jeho uverejnenim
sposobom predpisanym prisluSnym pravnym predpisom. V pripade, Ze bude niektoré
oznamenie uverejilované viacerymi sposobmi, bude sa za datum takého oznamenia povazovat’
datum jeho prvého uverejnenia. Informdacie a zmeny, pre ktoré sa vyzaduje vyhotovenie
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20.3

21.

21.1

21.2

21.3

21.4

21.5

dodatku k Zékladnému prospektu, budu zverejnené rovnakym spdsobom ako Zéikladny
prospekt.

Akékol'vek oznamenie Emitentovi v suvislosti s DIhopismi bude riadne vykonané, pokial’ bude
dorucené na nasledovnu adresu:

Penta RE Funding I, s.r.o.
Digital Park II
Einsteinova 25

851 01 Bratislava
Slovenska republika

alebo na akukol'vek int adresu, ktord bude Majitel'om dlhopisov ozndmena sposobom
uvedenym v tomto ¢lanku.

ROZHODNE PRAVO, JAZYK A SPORY

Dlhopisy budu vydané v sulade so Zakonom o dlhopisoch a Majitelia dlhopisov maju prava
a povinnosti vyplyvajlice zo Zakona o dlhopisoch, zo Spolo¢nych podmienok a zo Zakona o
Cennych papieroch, pricom postup ich vykonania vyplyva z prislusnych pravnych predpisov
a Spolo¢nych podmienok.

Prava a povinnosti vyplyvajuce z Dlhopisov a v suvislosti s nimi sa budu riadit’, interpretovat’
a vykladat’ v stlade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Pre odstranenie pochybnosti, pojmy zalinajice velkym pismenom maji v Spolo¢nych
podmienkach vyznam, aky je im priradeny v prisluSnom ¢lanku Spolo¢nych podmienok bez
ohl'adu na to, ako je rovnaky alebo podobny pojem pouzity alebo definovany v inych ¢astiach
Zéakladného prospektu.

Zékladny prospekt a Spolocné podmienky moézu byt prelozené do ¢eského, anglického alebo
inych jazykov. V pripade akychkol'vek rozporov medzi réznymi jazykovymi verziami bude
rozhodujuca slovenska jazykova verzia.

Vsetky pripadné spory medzi Emitentom a Majitel'mi dlhopisov, ktoré¢ vzniknu na zdklade
alebo v suvislosti s Dlhopismi, budi s kone¢nou platnostou rieSené prisluSnymi sudmi
v Slovenskej republike.

[Koniec samostatne cislovanej casti Spolocnych podmienok)

60



ZAKLADNY PROSPEKT Penta RE Funding II, s.r.o.

7.2

Podmienky ponuky
Primarna ponuka Dlhopisov

V ramci primarneho predaja (upisania) Emisii na zdklade Programu [bude/budi] ¢innosti spojené
s vydanim a upisovanim Dlhopisov zabezpeCovat' [[Hlavny manazér]| [a/alebo] [ManaZéri]],
v kazdom pripade na zaklade [Zmluva o upisani alebo umiestneni Dlhopisov].

Odhadovana odmena (provizia) Hlavného manazéra alebo Manazérov platend Emitentom za
umiestnenie Dlhopisov predstavuje [Odmena za umiestnenie Dlhopisov] z objemov Dlhopisov
upisanych a/alebo sprostredkovanych Hlavnym manazérom a/alebo Manazérom.

Dlhopisy budu pontkané k upisaniu a kiipe [Typ ponuky — [verejnou ponukou cennych papierov na
uzemi [Slovenskej republiky] [a] [Ceskej republiky] podl'a Nariadenia o prospekte] alebo [ponukou, na
ktort sa nevztahuje povinnost’ zverejnit’ prospekt]].

[Ponuka je urcéena — [fyzickym osobam] a/alebo [pravnickym osobam] a/alebo [vybranym
pravnickym osobam] a/alebo [kvalifikovanym investorom] a/alebo [obmedzenému okruhu osob, a to
menej ako 150 fyzickym osobam alebo pravnickym osobam, ktoré nie s kvalifikovanymi investormi]],
pricom ponuka predaja (upisovania) Dlhopisov potrva od [Datum zaciatku ponuky] do dia [Datum
ukoné€enia ponuky] (12:00 hod.) (dalej len Ponuka).

[Vynos do splatnosti]
[Podmienky primarnej verejnej ponuky®—

Dniom zaciatku vydavania Dlhopisov (t. j. zaiatku pripisovania Dlhopisov na Uty v Prislusnej
evidencii) a zdroveni aj dilom vydania Dlhopisov bude Datum emisie (d’alej tiez len Defi vydania
dlhopisov).

Ponuka nie je rozdelena na cCasti. Podmienkou ucasti na verejnej ponuke je preukazanie totoznosti
investora platnym dokladom alebo jej overenim v elektronickom systéme Hlavného manazéra alebo
Manazérov. Investori budil uspokojovani podl'a casu zadania svojich objednavok, pricom po naplneni
celkového objemu prislusnej Emisie uz nebudua Ziadne d’alsie objednavky akceptované ani uspokojené.
Po upisani a pripisani Dlhopisov na uéty Majitelov dlhopisov bude Majitelom dlhopisov zaslané
potvrdenie o upisani Dlhopisov alebo obdobny dokument. Vysledky verejnej ponuky prostrednictvom
primarnej ponuky bud( uverejnené na verejne dostupnom mieste v UrCenej prevadzkarni podla
Podmienky 17.1 atiez vosobitngj Casti webového sidla  Hlavného  manazéra
https://www.privatbanka.sk/ecp, sekcia Penta RE Funding II v def nasledujuci po uplynuti lehoty na
vydavanie Dlhopisov alebo po upisani celej menovitej hodnoty prislusnej Emisie (podl'a toho, ¢o
nastane skor).

Vo vzt'ahu k Dlhopisom neexistuju ziadne predkupné prava ani prava na prednostné upisanie.

Emisia bude vydavana priebezne, pricom predpokladana lehota vydavania Dlhopisov (t.j. pripisovania
na ucty Majitel'ov dlhopisov) skonci najneskor 10 pracovnych dni po uplynuti lehoty na upisovanie
Dlhopisov alebo 10 pracovnych dni po upisani najvyssej sumy Menovitych hodnét Dlhopisov (podla
toho, €o nastane skor). Emitent je oprdvneny vydat’ Dlhopisy aj v menSom objeme, neZ je najvysSia
suma Menovitych hodn6t Dlhopisov, pricom Emisia sa bude aj v takom pripade povazovat’ za uspes$nu.
Uvedené zahffia moznost” Emitenta pozastavit’ alebo ukoncit’ ponuku na zéklade svojho rozhodnutia
(v zavislosti na svojej aktualnej potrebe financovania), pricom po ukonceni ponuky d’alSie objednavky
nebudu akceptované a po pozastaveni ponuky d’alSie objednavky nebudu akceptované, az kym Emitent
nezverejni informaciu o pokracovani ponuky. Emitent vzdy zverejni informaciu o ukonceni ponuky,

Nasledovné informaéné polozky tykajuce sa primarnej verejnej ponuky cennych papierov budi relevantné, len ak sa Dlhopisy
danej Emisie budl ponukat’ v ramci verejnej ponuky cennych papierov, na ktort sa vzt'ahuje povinnost’ zverejnit’ prospekt.
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pozastaveni ponuky alebo pokraCovani v ponuke vopred v osobitnej Casti webového sidla Hlavného
manazéra https://www.privatbanka.sk/ecp, sekcia Penta RE Funding II.

Investor méze prejavit’ zdujem upisat’ Dlhopisy len tak, ze Hlavnému manaZzérovi a/alebo Manazérom
doruci osobne alebo prostrednictvom elektronickych distribucnych kandlov spravne a tplne vyplneny
formular na upisanie Dlhopisov uréeny Hlavnym manazérom a/alebo Manazérmi (d’alej len
Objednavka).

Dlhopisy budu vydan¢ tym investorom (prvonadobudatel'om), ktori po dohode s Hlavnym manazérom
a/alebo Manazérmi zaplatili, resp. zaplatia Emisny kurz a prislus$ny alikvotny urokovy vynos (AUV)
(spolu ako Zavizok z upisania) na tcet ku dilu, ktory stanovi Emitent.

Minimalna vyska objednavky je stanovena na [Minimalna vyska objednavky]. Maximalna vyska
objednavky je stanovena na [Maximalna vySka objednavky].

Zaplatenim sa rozumie pripisanie sumy asponl vo vySke Zavédzku z upisania na ucet (navySeny
o pripadné poplatky Hlavného manazéra a/alebo Manazérov. V pripade, ze investor uhradil sumu vo
vyske prevysujucej Zaviazok z upisania, Hlavny manazér a/alebo Manazéri na tito skuto¢nost’ investora
upozorni a nasledne na zaklade prislusnej Ziadosti investora tento rozdiel investorovi poukaze na ucet,
ktory investor uviedol vo svojej Ziadosti.

Zaucelom uspesného primarneho vyporiadania (t.j. pripisania Dlhopisov na prislusné G¢ty po zaplateni
Zavazku z upisania) emisie Dlhopisov musia upisovatelia Dlhopisov postupovat’ v sulade s pokynmi
Hlavného manazéra a/alebo Manazérov alebo ich zéastupcov, pricom nevyhnutnym predpokladom
uspe$ného majetkového vyrovnania upisu (t.j. splnenia povinnosti Emitenta vydat Dlhopisy
upisovatel'ovi) je existencia majetkového uctu (actu Majitela dlhopisov) prislusného upisovatela
(investora) vedeného CDCP alebo ¢lenom CDCP alebo evidovaného osobou, ktorej CDCP vedie
drzitel'sky ucet. Najmé, pokial’ nie je upisovatel’ Dlhopisov sam ¢lenom CDCP, musi si stanovit’ ako
svojho zastupcu miestneho obchodnika s cennymi papiermi, ktory bude ¢lenom CDCP. Nie je mozné
zaruCit, ze Dlhopisy budi prvému nadobudatelovi riadne dodané, pokial prvy nadobudatel ¢i
obchodnik s cennymi papiermi, u ktorého ma zriadeny ucet Majitel'a dlhopisov, nevyhovie vSetkym
postupom a nesplni vSetky prislusné pokyny Hlavného manazéra a/alebo Manazérov za ucelom
primarneho vyporiadania Dlhopisov. Emitent na zaklade zaplatenia Zavdzku z upisania investorom
zabezpeci pripisanie zodpovedajuceho mnozstva Dlhopisov na ucet investora vedeny v CDCP, resp. u
¢lena CDCP alebo v nadvézujucej evidencii.

Emitent nevydd Dlhopisy nad stanovenu najvy$$iu sumu Menovitych hodnot Dlhopisov. Emitent
nestanovil moznost’ vyuzitia predkupné¢ho prava, ani spésob nakladania s nevykonanymi pravami
upisovania. Rovnako nie je mozné previest’ prava, ktoré vyplyvaji z upisania Dlhopisov na iné osoby.
Emitentom nebola stanovena minimalna vyska GspeSnosti Ziadnej z Emisii.

Hlavny manazér a/alebo Manazéri za¢nu prijimat’ Objednavky odo dina zacatia verejnej ponuky.

Objednavky budu uspokojované priebezne tak, ako ich Hlavny manazér a/alebo Manazéri prijmu, a to
az do chvile, kym sa poslednou prijatou Objednavkou neumiestni cely objem Emisie. Ak tato posledna
Objednavka bude zniet’ na taky objem Menovitej hodnoty Dlhopisov, ktory prevysSuje zostavajtci stcet
Menovitych hodnot neumiestnenych Dlhopisov, tdto Objednavka bude uspokojena len v miere, ktora
zodpovedd neumiestnenému (zostavajucemu) objemu Dlhopisov, pricom musi byt splnena podmienka
minimalnej vys$ky objednavky na jedného prvonadobudatela, ktorda bude uvedena v prislusnych
Koneénych podmienkach. Ak tito Objednavka nesplita podmienku minimalnej vysky objednavky,
Hlavny manazér a/alebo ManaZéri ju neuspokoja a prestant ju povazovat’ za poslednu, t.j. uspokojena
bude bezprostredne nasledujuca Objednavka, ktora uz podmienku minimalnej vysky objednavky spiiia.

Hlavny manazér a/alebo Manazéri st opravneni objem Dlhopisov uvedeny v objednavkach / pokynoch
investorov podl’a ich vyhradného uvéZzenia kratit’, avSak vzdy nediskriminacne, v stlade s ich stratégiou
vykonévania pokynov a v stulade s pravnymi predpismi vratane MiFID II. V pripade kratenia objemu
pokynu vrati Hlavny manazér a/alebo Manazéri dotknutym investorom pripadny preplatok spat’ bez
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zbyto¢ného odkladu na ucet investora za tymto ucelom oznamenym Hlavnému manazérovi a/alebo
Manazérom. Prislusné zmluvy a objednavky budu investorom k dispozicii u Hlavného manazéra
a/alebo ManazZérov.

[Informacia o poplatkoch ictovanych investorom — [V suvislosti s primarnym predajom (upisanim)
Dlhopisov formou verejnej ponuky tctuje [Hlavny manazér] [a/alebo] [ManaZzéri] investorovi poplatok
za vykonanie pokynu vo vyske podla aktudlneho sadzobnika poplatkov [Hlavného manazéra] [a/alebo]
[Manazérov] uverejneného na [@®] [a] [[®] v pripade, Zze investor poda Objednavku (resp. zada pokyn)
na upisanie Dlhopisov na zaklade prislusnej zmluvy o poskytovani investicnych sluzieb a vedl'ajsich
sluzieb alebo zmluvy o poskytovani sluzieb uzatvorenej medzi investorom ako klientom [Hlavného
manazéra] [a/alebo] [Manazérov] a [Hlavnym manazérom] [a/alebo] [Manazérmi] ako [obchodnikom]
[obchodnikmi] s cennymi papiermi (dalej len Investiéna zmluva).] alebo [Opis poplatkov
uctovanych investorom]].

[Dalsie podmienky primarnej verejnej ponuky]

alebo

[Podmienky ponuKy, na ktori sa nevzt'ahuje povinnost’ zverejnit’ prospekt]’]
Sekundarna verejna ponuka Dlhopisov, sithlas s pouzZitim Zakladného prospektu

Emitent sthlasi s naslednou verejnou ponukou Dlhopisov v ramci sekundarneho trhu v Slovenske;j
republike, ktord bude vykondvat Hlavny manazér, Manazéri alebo akykol'vek iny financny
sprostredkovatel’ v Slovenskej republike a udeluje svoj suhlas s pouzitim Zakladného prospektu na
ucely takejto naslednej verejnej ponuky Dlhopisov. Pre odstranenie pochybnosti Emitent dava stihlas
na pouzitie Zakladného prospektu vybranym finanénym sprostredkovatelom. Podmienkou udelenia
suhlasu s pouzitim Zakladného prospektu je pisomné povolenie Eminenta s pouzitim Zakladného
prospektu na ucely verejnej ponuky alebo konecného umiestnenia Dlhopisov, ktoré urci finanéného
sprostredkovatela, ktorému bolo povolenie udelené. Zoznam prislusnych finan¢nych
sprostredkovatel'ov, ktorym bol suhlas udeleny, bude uverejneny v osobitnej Casti webového sidla
Hlavného manazéra https://www.privatbanka.sk/ecp, sekcia Penta RE Funding II. Stihlas Emitenta s
naslednou verejnou ponukou Dlhopisov v ramci sekundarneho trhu je casovo obmedzeny na dobu do
uplynutia 12 mesiacov odo diia pravoplatnosti rozhodnutia NBS o schvaleni Zakladného prospektu.

Emitent vyslovne prijima zodpovednost’ za obsah Zakladného prospektu aj vzhl'adom na sekundarnu
ponuku Dlhopisov prostrednictvom Hlavného manazéra, Manazérov adalSich finan¢nych
sprostredkovatel'ov uvedenych v prislusnych Kone¢nych podmienkach.

OZNAM INVESTOROM:

Informacie o podmienkach ponuky finanéného sprostredkovatela musi finanény
sprostredkovatel’ poskytnut’ kazdému konkrétnemu investorovi v ¢ase uskuto¢nenia ponuky.

Minimalna vySka objednavky vramci sekundarnej verejnej ponuky Dlhopisov je stanovena
na [Minimalna vySka objednavky]. Maximalna vyska objednavky v ramci sekundarnej verejnej
ponuky Dlhopisov je stanovena na [Maximalna vySka objednavky]. Kone¢na menovita hodnota
Dlhopisov pridelena jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrdeni o prijati ponuky resp.
vyuctovani nakupu dlhopisov, ktoré bude Hlavny manaZzér a/alebo ManaZéri alebo prislusny financny
sprostredkovatel' zasielat’ jednotlivym investorom (najmi s pouzitim prostriedkov komunikacie
na dial’ku). Dlhopisy budu ponukané za cenu stanoveni Hlavnym manazérom a/alebo ManaZérmi
za cenu danu aktualnou ponukou a dopytom po Dlhopisoch.

Informaéna polozka tykajuca sa ponuky, na ktort sa nevztahuje povinnost’ zverejnit’ prospekt, bude relevantna, len ak sa
Dlhopisy danej Emisie budu pontkat’ v ramci ponuky, na ktora sa nevzt'ahuje povinnost’ zverejnit’ prospekt.
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7.3

(a)

(b)

(©)
(d)

[Informéacia o poplatkoch tucétovanych investorom pri sekundirnej verejnej ponuke — [Pri
naslednom predaji Dlhopisov na sekundarnom trhu na pokyn investora dany podla Investi¢nej zmluvy
uctuje Hlavny manazér investorom poplatok podl'a svojho aktudlneho sadzobnika uverejneného na
[®].] alebo [Opis poplatkov uctovanych investorom pri sekundarnej verejnej ponuke]].

[DalSie podmienky sekundarnej verejnej ponuky]

[VSetky regulované trhy alebo rovnocenné trhy, na ktorych sii podPa vedomia Emitenta dlhopisy
rovnakej triedy ako su Dlhopisy, ktoré sa maju ponuknut’ alebo prijat’ na obchodovanie, uz
prijaté na obchodovanie]|

Dodato¢né informacie

Poradcovia v suvislosti s vydanim cennych papierov

Emitent na zaklade mandatnej zmluvy ¢. 13/2018 o obstarani emisii cennych papierov a poskytovani
suvisiacich sluzieb zo diia 1. marca 2018 uzavreti medzi Emitentom ako mandantom a Hlavnym
manazérom ako mandatarom, v zneni jej dodatkov (d’alej len Mandatna zmluva) poveril Hlavného
manazéra ¢innostou spojenou s pripravou a zabezpeCenim vydania Dlhopisov. Emitent d’alej na
zaklade Mandatnej zmluvy poveril Hlavného manazéra Cinnostou spojenou so zabezpeCenim
umiestnenia Dlhopisov a ¢innost'ou administratora spojenou so splatenim Dlhopisov.

Emitent vyuZil sluzby advokatskej kancelarie Allen Overy Shearman Sterling s.r.0., so sidlom Eurovea
Central 1, Pribinova 4, 811 09 Bratislava, ICO: 35 857 897, zapisanej v Obchodnom registri Mestského
sudu Bratislava 11, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 28828/B, ako transakéného pravneho poradcu.

[Informacia o d’alSich poradcoch]

Zaujem fyzickych a pravnickych osob zucastnenych na Emisii / ponuke

Hlavny manazér a Emitent st v kone¢nom dosledku kontrolovani tou istou osobou a v désledku tohto
prepojenia moZze existovat’ zaujem o uspech ponuky a moznost’ konfliktu zaujmov. Manazér moze byt
motivovany predat’ Dlhopisy s ohl'adom na jeho motiva¢né odmeny (v pripade uspe$ného predaja), ¢o
moze tiez vytvorit’ konflikt zaujmov. Hlavny manazér je v kazdom pripade povinny prijat’ opatrenia pri
konflikte zaujmov v zmysle poziadaviek MiFID Il a ostatnych vSeobecne zavéznych pravnych
predpisov. Hlavny manazér sa podiel’a a participuje na jednotlivych Emisiach v ramci svojich beznych
¢innosti, za ¢o mu Emitent uhradi dohodnutti odmenu. Participacia na Emisii méze okrem pripravy
Emisie spocivat’ aj v upisani celej, alebo Casti Emisie na primarnom trhu.

Hlavny manazér ani ziadna ind osoba neprevzala v suvislosti so ziadnou Emisiou povinnost’ voci
Emitentovi Dlhopisy upisat’ ¢i kapit’.

Hlavny manazér posobi tiez v pozicii Administratora a Agenta pre zabezpecenie.

Okrem uvedeného, ku ditu vyhotovenia Zakladného prospektu nie je Emitentovi znamy ziadny zédujem
akejkol'vek fyzickej alebo pravnickej osoby zucastnenej na Emisii / ponuke, ktory by bol podstatny pre
Emisie ¢i ponuku Dlhopisov.

[Opis inych zdujmov]

[Informacie od tretich stran a spravy expertov alebo znalcov]

Dovod ponuky a pouZitie vynosov z Emisie

Emitent odhaduje, Ze odmeny, néklady a vydavky suvisiace s Emisiou, ktoré sa tykajii najma
vypracovania Zakladn¢ho prospektu a Konecnych podmienok a suvisiacich sluzieb, nakladov
spojenych so schvalovacim procesom Zakladného prospektu pred NBS, pridelenia ISIN, vydania

Dlhopisov, pravnych sluzieb a inych odbornych ¢innosti buda spolu okolo [Odhadované naklady
Emisie].

64



ZAKLADNY PROSPEKT Penta RE Funding II, s.r.o.

(e)

S

Ucelom pouzitia &istého vynosu z Emisie vo vyike [Odhadovany &isty vynos z Emisie] po zaplateni
vSetkych odmien, ndkladov a vydavkov je financovanie spolo¢nosti v Skupine prostrednictvom uverov

vvvvv

v ramci Skupiny.

Uvedeny ucel pouzitia financnych prostriedkov je zaroven dévodom ponuky kazdej Emisie.

Prijatie na obchodovanie a podmienky obchodovania

Emitent nema v umysle poziadat’ o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na ziadnom domacom ani
zahrani¢nom regulovanom trhu ani burze.

Emitent doposial nevydal Zziadne dlhové cenné papiere, ktoré by boli prijaté na obchodovanie
na regulovanom trhu.

Sprostredkovatelia v sekundarnom obchodovani poskytujici likviditu
Nie st ustanovené ziadne osoby, ktoré maju pevny zavizok konat ako sprostredkovatelia
v sekundarnom obchodovani poskytujuci likviditu prostrednictvom nakupnych a predajnych cenovych

ponuk.

Hlavny manazér alebo osoby konajuce v jeho mene nie su opravnené vykonavat’ stabilizaciu Dlhopisov.
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FORMULAR KONECNYCH PODMIENOK

Nizsie je uvedeny formular Kone¢nych podmienok, ktoré budi vyhotovené pre kazdi Emisiu
Dlhopisov, ktora bude vydana na zaklade Zékladného prospektu v ramci Programu, s doplnenim
konkrétnych udajov tykajucich sa predmetnej Emisie. Konetné podmienky budia vypracované
a zverejnené pre kazdu jednotlivi Emisiu vydavanti v ramci Programu pred zacCiatkom vydavania
Dlhopisov.

Tymto symbolom ,,[®]“ st oznaCené tie Casti Kone¢nych podmienok, ktoré budi doplnené. Ak je
pri danej informacnej polozke uvedené ,,(vwber alternativy zo Spolocnych podmienok)* znamena to,
ze dany udaj je uvedeny v Spolo¢nych podmienkach pri prisluSnej informacnej polozke vo viacerych
variantoch a v Kone¢nych podmienkach bude uvedeny iba taky variant alebo varianty ako je relevantné
pre dant Emisiu.

Informacie o pripadnom Dodatku, ktoré su nizsie uvedené v hranatych zatvorkach, budu v prislusnych
Koneénych podmienkach uvedené len ak bude vyhotoveny prislusny Dodatok.

[formular Konecnych podmienok je uvedeny na nasledujicej strane]
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PENTA

~EAL ESTATE

KONECNE PODMIENKY
[Déatum]
Penta RE Funding 11, s.r.o.
Celkovy objem Emisie: [®]
Nazov Dlhopisov: [®]
vydavané v rdmci Programu vydavania dlhopisov podl'a Zakladného prospektu zo dila [@]

ISIN: [®]

Tieto Koneéné podmienky, ktoré boli pripravené podla Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 zo 14. jina 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich
prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruseni smernice 2003/71/ES (d’alej len Nariadenie
o prospekte), sa musia posudzovat a vykladat' v spojeni so zakladnym prospektom (d’alej len Zakladny
prospekt) pre program vydavania dlhopisov v celkovej menovitej hodnote vSetkych nesplatenych dlhopisov
do 250 000 000 EUR zabezpeceny zaloznym pravom k pohl'adavkam, ktoré bude priebezne alebo opakovane
vydavat spolo¢nost’ Penta RE Funding II, s.r.0., so sidlom Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava,
Slovenska republika, ICO: 45 971 421, zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel:
Sro, vlozka ¢.: 69952/B, LEI identifikator 097900BHKTO0000085550 (d’alej len Emitent) a tiez s akymkol'vek
jeho dodatkom s cielom ziskat vSetky relevantné informécie. Kone¢né podmienky, vratane pouzitych
definovanych pojmov, sa musia ¢itat’ spolu so Spolo¢nymi podmienkami uvedenymi v ¢lanku 7 Zakladného
prospektu. Rizikové faktory suvisiace s Emitentom a Dlhopismi su uvedené v ¢lanku 2 Zakladného prospektu
(Rizikové faktory).

[Doplnit’ v pripade Dlhopisov vydavanych v ramci pokracujucej ponuky: Uvedeny Zakladny prospekt,
podl’a ktorého za¢ina vydavanie Dlhopisov podla tychto Kone¢nych podmienok straca platnost’ diia [®] alebo
diiom pravoplatného schvalenia nového zakladného prospektu po tomto Zakladnom prospekte (dalej len
Nasledujuci zakladny prospekt), podla toho ¢o nastane skor (dalej len Datum skoncenia platnosti
zakladného prospektu). Bez ohl'adu na to Dlhopisy nad’alej vydavané podla tychto Kone¢nych podmienok
budu stale podliehat’ podmienkam uvedenym v ¢lanku 7 (Spolocné podmienky) Zéakladného prospektu. Od
Datumu skoncenia platnosti zakladného prospektu je potrebné precitat’ si tieto Kone¢né podmienky v spojeni
s Nasledujucim zakladnym prospektom vratane jeho pripadnych dodatkov.]

Zakladny prospekt[, Nasledujuci zakladny prospekt] a pripadné [jeho] [ich] dodatky st pristupné v elektronicke;j
forme v osobitnej Casti webového sidla Hlavného manazéra: https://www.privatbanka.sk/ecp, sekcia Penta RE
Funding II.

[Webové sidla ManaZérov, na ktorych st pristupné dokumenty tykajice sa prislu$nej emisie Dlhopisov]
Informacie o Emitentovi, Dlhopisoch a ich ponuke st uplné len na zéklade kombindcie tychto Konecnych
podmienok a Zakladného prospektu[, Nasledujuceho zakladného prospektu] a [jeho][ich] pripadnych dodatkov.

[Suhrn Emisie je prilozeny k tymto Koneénym podmienkam. ]

Zakladny prospekt schvalila Narodné banka Slovenska rozhodnutim [®] zo dna [®]. [Dodatok k Zakladnému
prospektu ¢. [ @] schvalila Narodna banka Slovenska rozhodnutim @] zo dia [@].]

Ak st Kone¢né podmienky prelozené do iného jazyka, v pripade vykladovych sporov je rozhodujuce znenie
v slovenskom jazyku.
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RIADENIE PRODUKTOV PODLA MIFID 11

MiFID II monitoring tvorby a distribucie finan¢ného nastroja / Cielovy trh [opravnené protistrany][,][a]
[profesionalni klienti] [a neprofesionalni klienti]

Vyhradne na tcely vlastného schval'ovacieho procesu preskiimanim cielového trhu vo vzt'ahu k Dlhopisom
bolo [Hlavnym manazérom] [,] [Manazérom] [a/alebo] [Manazérmi] vyhodnotené, Ze (i) cielovym trhom pre
Dlhopisy st [opravnené protistrany][,] [a] [profesionalni klienti v zmysle smernice 2014/65/EU v platnom zneni
(MiFID II)] [a tiez neprofesionalni klienti] [z radov klientov privatneho bankovnictva] [Hlavného manazéra] [,]
[Manazéra] [a/alebo] [Manazérov] [d’alSie vymedzenie kategorie klientov] a (i) pri distribucii Dlhopisov na
tomto cielovom trhu st pripustné vybrané distribucné kandly, a to [prostrednictvom sluzby predaja bez
poradenstva a vykonania pokynu klienta v rezime execution only| [d’alSie vymedzenie distribucnych kandlov
alebo iné obmedzenia).

Akakol'vek osoba nasledne ponukajuca, predévajuca alebo odportcajuca Dlhopisy (ako distributor)
podliehajuca pravidlam MiFID II je zodpovedna za vykonanie svojej vlastnej analyzy cielového trhu
v stvislosti s Dlhopismi (bud’ prijatim alebo vylepSenim posudenia cielového trhu) a urcenie vlastnych
vhodnych distribuénych kanalov. [Hlavny manazér| [,] [Manazér] [a/alebo] [Manazéri] zodpoveda za
stanovenie cielovych trhov a distribu¢nych kanalov vzdy len vo vztahu k primarnej ponuke Dlhopisov, resp.
k ponuke, ktort vykonava sam [Hlavny manazér]| [,] [Manazér] [a/alebo] [ManaZéri].

CAST A: DOPLNENIA EMISNYCH PODMIENOK DLHOPISOV
Tato cast Konecnych podmienok spolu so Spolocnymi podmienkami tvori emisné podmienky prislusnej Emisie.
Clanok 7.1: Udaje o cennych papieroch

Podmienka 2: Druh cenného papiera, nazov, celkova menovita hodnota a emisny kurz

Nézov (2.2): (@]
Celkovy objem Emisie (2.3): [@®]
Menovita hodnota (2.3): [@®]
Celkovy pocet Dlhopisov (2.3): (@]
ISIN (2.4): (@]
FISN (2.5): (@]
CFI (2.6): KJ
Mena (2.7): [@®]
Emisny kurz (2.8): [® (vyber alternativy zo Spolocnych podmienok)

[pre dlhopisy s nulovym urokovym vynosom: Pri stanoveni
emisného kurzu (d’alej len Emisny kurz) a vynosu Dlhopisov ako
rozdielu medzi Menovitou hodnotou a Emisnym kurzom sa
uvazuje s roénym vynosom do splatnosti [UvaZovany rocny
vynos do splatnosti]. Pre Datum emisie (ako je definovany niZsie)
ako prvy den tpisu je Emisny kurz podl'a nizsie uvedeného vzorca
stanoveny na [Percentuidlna hodnota emisného Kkurzu]
Menovitej hodnoty. Emisny kurz sa uvadza v percentach
Menovitej hodnoty a zaokruhluje sa na dve desatinné miesta,
pricom do vypoctu nie si zahrnuté Ziadne poplatky. Emisny kurz
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kazdého Dlhopisu upisaného po Datume emisie sa vypocita
podla nasledovného vzorca:

1
> X 100

EK = —
(1 + [UvaZovany ro¢ny vynos do splatnosti]) Zostévajica splatnost

kde Zostavajuca splatnost bude vypocitana ako pocet dni odo dia
upisania daného Dlhopisu do Dna konecnej splatnosti (ako je
definovany nizSie) podl'a Konvencie urcenej podla Podmienky
2.9.

alebo

[pre dlhopisy s pevaym urokovym vynosom alebo dlhopisy
s pohyblivym urokovym vynosom: Emisny kurz Dlhopisov
vydanych k Datumu emisie sa rovna 100 % ich Menovitej hodnoty
(dalej len Emisny kurz). K Emisnému kurzu akéhokol'vek
Dlhopisu upisanému po Datume emisie bude pripocitany
zodpovedajici alikvotny urokovy vynos podla nasledovného
vzorca:

aktualna urokova sadzba v %
EK=100%+( ~ - - XPD)
baza podl'a konvencie

kde

EK znamena zvySeny emisny kurz vyjadreny ako % z Menovitej
hodnoty Dlhopisu;

baza podla konvencie znamena pocet dni v celom relevantnom
obdobi urc¢eny v sulade s Konvenciou podl'a Podmienky 2.9; a

PD znamena pocet dni od Datumu emisie (resp. posledného Diia
vyplaty urokov, ak déjde k vydaniu niektorych Dlhopisov po
takom dni) do dna upisania (predaja), pricom pri vypocte sa
pouzije Konvencia ur¢ena podl'a Podmienky 2.9.]]

Konvencia (2.9):

[® (vwber alternativy zo Spolocnych podmienok)

[pre dlhopisy s Konvenciou Act/Act podla pravidla ICMA ¢. 251:
Na tcely vypoctu trokového vynosu prisltichajuceho k Dlhopisom
za obdobie kratSie ako jeden rok (ako aj inych vypoctov podla
Spolo¢nych podmienok) sa pouzije podiel poctu dni aktualneho
obdobia a poctu dni aktudlneho roka (d’alej len Konvencia),
pricom: ,,poctom dni aktudlneho obdobia“ sa rozumie skutocny
pocet dni prislusného (aktualneho) obdobia medzi aktualnym
terminom  vyplaty vynosu Dlhopisov a  bezprostredne
predchadzajicim terminom vyplaty vynosu Dlhopisov alebo (ak
taky termin nie je) Datumom emisie; ,,aktudlnym rokom® sa
rozumie obdobie od Datumu emisie do dha prvého vyro¢ia Datumu
emisie (vratane) a kazdé d’alSie obdobie odo dna nasledujuceho po
poslednom dni predchadzajuceho obdobia do prvého vyrocia
posledného dina predchadzajiceho obdobia (vratane), podl'a toho,
do ktorého z tychto obdobi spada prislusny termin vyplaty vynosu
Dlhopisov; a ,,poctom dni aktualneho roku* sa rozumie sti¢in poctu
dni aktualneho obdobia a poctu terminov vyplaty vynosu
Dlhopisov za aktudlny rok, t.j. baza pre vypocet vynosu je Act/Act
podla pravidla ICMA ¢. 251.]
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alebo

[pre dlhopisy s Konvenciou BCK Standard 30E/360: (BCK
Standard 30E/360) Na tucely vypoctu urokového vynosu
prisluchajiiceho k Dlhopisom za obdobie kratsie ako jeden rok (ako
aj inych vypoctov podla Spolo¢nych podmienok) sa bude mat
za to, ze jeden rok obsahuje 360 dni rozdelenych do 12 mesiacov
po 30 kalendarnych ditoch, pricom v pripade neuplného mesiaca sa
bude vychadzat z poctu skutocne uplynutych dni (dalej len
Konvencia).]

alebo

[pre dlhopisy s Konvenciou Skutocny pocet dni/360 alebo Act/360:
(Act/360) Na ucely vypoctu trokového vynosu prisluchajuceho
k Dlhopisom za obdobie kratSie ako jeden rok (ako aj inych
vypoétov podla Spolo¢nych podmienok) sa pouzije podiel
skutocného poctu dni v obdobi, za ktoré sa urcuje urokovy alebo
iny vynos, a Cisla 360 (d’alej len Konvencia).]

alebo

[pre dlhopisy s Konvenciou Skutocny pocet dni/365 alebo Act/365:
Na tcely vypoctu trokového vynosu prisliichajuceho k Dlhopisom
za obdobie kratSie ako jeden rok (ako aj inych vypoctov podla
Spolo¢nych podmienok) sa pouzije podiel skutoéného poctu dni
v obdobi, za ktoré sa urokovy alebo iny vynos urcuje, a ¢isla 365
(dalej len Konvencia).]]

Podmienka 3: Podoba, forma a spésob vydania Dlhopisov

Datum Emisie (3.3):

[®]

Podmienka 12: Vynos Dlhopisov

Sposob urcenia (12.1):

[® (vyber alternativy zo Spolocnych podmienok)

[pre dlhopisy s nulovym urokovym vynosom: Dlhopisy nemaju
ziadny trokovi sadzbu a ich Grokovy vynos je uréeny ako rozdiel
medzi Menovitou hodnotou Dlhopisov a ich Emisnym kurzom.
Podmienky 12.2 a 12.3 sa neuplatnia.]

alebo
[pre dlhopisy s pevnym urokom:

(a) Dlhopisy budu trofen¢ pevnou urokovou sadzbou vo
vyske [Sadzba] % p. a. (d’alej len Urokova sadzba).

(b) Urokové vynosy bud vyplatené spitne [vzdy] k [Defi
vyplaty troku alebo viaceré Dni vyplaty uroku]
[kazdého roka] (kazdy takyto den d’alej len Deini vyplaty
urokov), ato vzdy v stlade s Podmienkou 14. Prvy Den
vyplaty urokov bude [Prvy def vyplaty urokul].]

alebo
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[pre dlhopisy s pohyblivym urokovym vynosom:

(a)

(b)

(©)

(d)

Dlhopisy budi urocené pohyblivou urokovou sadzbou
stanovenou ako suclet Referencnej sadzby (ako je
definovand nizSie) a marze [Marza] % p.a. (d’alej len
Marza) (dalej len Urokova sadzba). Urokové vynosy
budia vyplatené spitne [vzdy] k [Den vyplaty uroku
alebo viaceré Dni vyplaty Groku] [kazdého roka] (kazdy
takyto den d’alej len Deni vyplaty rokov), ato vzdy
v stlade s Podmienkou 14. Prvy Den vyplaty trokov bude
[Prvy den vyplaty tiroku].

Prislugné zistenia a vypoéty Urokovej sadzby bude
vykonavat’ Agent pre vypocty. Referencna sadzba bude
prvykrat stanovend dva Pracovné dni pred Datumom
emisie a nasledne stanovovana dva Pracovné dni pred
prislusnym Dniom vyplaty urokov pre nasledujice
Urokové obdobie (dalej len Déitum stanovenia
Referencnej sadzby).

Referencna sadzba — [Nazov Referencnej sadzby]
znamena urokovil sadzbu v percentach p.a. pre [Mena
Referencnej sadzby], ktord je uvedena na stranke
[Zobrazovacia stranka] alebo akejkol'vek nahradnej
stranke, na ktorej bude tato informdcia zobrazend) [pre
také obdobie, ktoré¢ zodpoveda prislusnému Vynosovému
obdobiu] [bliZzSie urcenie Referen¢nej sadzby],
stanovena prislusnym subjektom ako administratorom, a
ktord je platnd pre den, kde je Referencnd sadzba
zistovana. V pripade, Ze Vynosové obdobie je také
obdobie, pre ktoré nie je Referen¢na sadzba zistiteIna
tymto spdsobom, ur¢i Referencni sadzbu Agent pre
vypocty na zaklade vypoctu linedrnej interpolacie medzi
Referen¢nou sadzbou pre najblizSie dlhsie obdobie, pre
ktoré je Referen¢na sadzba zistitelna tymto spésobom a
pre najblizSie kratSie obdobie, pre ktoré je Referencna
sadzba zistitel'na tymto spdsobom. Pokial’ nie je mozné
Referen¢ni sadzbu zistit' spésobom uvedenym v tejto
Podmienke 12.1(c), uplatni sa Podmienka 12.1(d) nizsie.

Pokial’ v ktorykol'vek deii nebude mozné urcit’ Referencnti
sadzbu podrla predoslej Podmienky 12.1(c), bude v taky
denn Referen¢na sadzba uréena Agentom pre vypocty ako
aritmeticky priemer kotacii urokovej sadzby pre predaj
medzibankovych depozitov v prislusnej mene Referenéne;j
sadzby pre také obdobie, ktoré zodpoveda prislusnému
Vynosovému obdobiu, ziskanych v tento den po 11:00
(jedenastej) hodine dopoludnia bruselského casu od aspont
troch bank podla posobiacich na relevantnom
medzibankovom trhu podl'’a vol'by Agenta pre vypocty. Ak
sa nepodari Referentnu sadzbu stanovit ani tymto
postupom, bude sa rocnd urokovd sadzba rovnat (i)
Referencnej sadzbe zistenej v stlade s Podmienkou
12.1(c) vyssie v najblizSom predchadzajicom Dni
stanovenia Referen¢nej sadzby, v ktorom bola Referencna
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sadzba takto zistiteIna, alebo, pokial’ nebol Ziadny taky
deni, (ii) urokovej sadzbe pouzitelnej vo vztahu k
Dlhopisom v bezprostredne predchadzajucom
Vynosovom obdobi, zniZzenej o Marzu stanovenu pre
Vynosové obdobie, pre ktoré ma byt Referencna sadzba
urcend. Prehl’ad o vyvoji Referen¢nej sadzby je dostupny
na [Webové sidlo s prehP’adom o vyvoji Referencnej
sadzby].

Pre vylucenie pochybnosti plati, ze ak Referenc¢na sadzba
zanikne alebo sa prestane vSeobecne na trhu
medzibankovych depozit pouzivat, pouzije sa namiesto
Referenc¢nej sadzby sadzba, ktora sa bude namiesto tejto
sadzby bezne pouzivat’ na trhu medzibankovych depozit,
pricom toto urcenie vykona Agent pre vypoCty konajuc
komeréne primeranym sposobom a v sulade s trhovou
praxou. Takéto nahradenie Referencnej sadzby (i) sa
v ziadnom ohl'ade nedotkne existencie zavdzkov Emitenta
vyplyvajicich z Podmienok alebo ich vymahatelnosti
a (ii) nebude povazované ani za zmenu Podmienok. Ak by
sucet Referen¢nej sadzby a Marze bol nizsi ako nula, na
tgely vypoétu Urokovej sadzby sa pouzije Urokova
sadzba s hodnotou nula. Urcenia a vypocty Agenta pre
vypodty ohladom stanovenia Urokovej sadzby budu pre
Emitenta a Majitelov dlhopisov zavdzné s vynimkou
pripadu zjavnej chyby.]

Podmienka 13: Splatnost’ Dlhopisov a ich odkipenie

Datum konecnej splatnosti (13.1):

[®]

Moznost’ pred¢asného splatenia
Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta
(13.3):

[® (vwwber alternativy zo Spolocnych podmienok)

(a)

(b)

(©)

Emitent moze [kedykol'vek] [prvykrat k [Prvy dei pred¢asnej
splatnosti z rozhodnutia Emitenta] [a nasledne] [Dalsi deii /
dni predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta] [az do
Dna konecnej splatnosti] podla vlastného rozhodnutia
oznamenim Majitelom dlhopisov ur¢it’, ze vsetky Dlhopisy
danej Emisie sa stavaju predCasne splatné k danému diu z
rozhodnutia Emitenta (d’alej len Den pred¢asnej splatnosti z
rozhodnutia Emitenta). Oznamenie musi byt urobené
najneskor 10 Pracovnych dni pred prislusnym Dniom predcasne;j
splatnosti z rozhodnutia Emitenta. Pre akékol'vek Dlhopisy,
ktoré maji pohybliva urokovi sadzbu, musi byt uréeny Den
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta zaroven Diiom
vyplaty uroku.

Kazdé urCenie Dna predCasnej splatnosti z rozhodnutia
Emitenta je neodvolateI'né a podlieha konvencii Pracovného
dna (ak by pripadol na den, ktory nie je Pracovnym diiom,
pripadne taky Den predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta
na taky Pracovny den, ktory je najblizSie nasledujiicim
Pracovnym diiom).

Emitent je povinny v Den predcasnej splatnosti z rozhodnutia
Emitenta splatit Majitelovi dlhopisov Menovitua hodnotu
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kazdého Dlhopisu spolu s doposial’ akumulovanymi riadnymi
urokovymi vynosmi, ak su Dlhopisy turo¢ené pevnym
urokovym vynosom alebo pohyblivym turokovym vynosom.
[Pre Dlhopisy s nulovym urokovym vynosom plati, Ze vynos
Dlhopisov je ur¢eny ako rozdiel Menovitej hodnoty a Emisného
kurzu a ak dojde k predCasnej splatnosti zrozhodnutia
Emitenta, znamend to, ze Majitel dlhopisov poskytol
Emitentovi financovanie na kratSiu dobu, neZ bolo
predpokladané na ucely vypoctu Emisného kurzu a stanovenie
vynosu Dlhopisu ako rozdielu Emisného kurzu a Menovitej
hodnoty k predpokladanému Dnu konecnej splatnosti. Preto
Ciastka, ktoru bude Emitent povinny zaplatit’ Majitel'om v Den
predcasnej splatnosti zrozhodnutia Emitenta (takato Ciastka
d’alej len ako Diskontovana hodnota) bude zahfiiat’ kratenie
vynosu a bude vypocitand podla vzorca uvedeného v
Podmienke 2.8, priCom Zostdvajuca splatnost bude stanovena
ako pocet dni odo Diia predcasnej splatnosti z rozhodnutia
Emitenta do Diia konec¢nej splatnosti podl'a Konvencie. Kazdy
Majitel’ dlhopisov s nulovym urokovym vynosom kiipou alebo
akymkol'vek inym nadobudnutim takychto Dlhopisov stihlasi s
touto dohodou o urceni ¢iastky splatnej pri pred¢asnom splateni
zrozhodnutia Emitenta, priCom tato dohoda predstavuje
pisomné vymedzenie prav a povinnosti Emitenta a Majitel'ov
dlhopisov.]]

alebo

[Nepouzije sa. Emitent nie je opravneny na zaklade svojho rozhodnutia
Dlhopisy predc¢asne splatit’.]]

CAST B: DOPLNENIA PODMIENOK PONUKY A OSTATNE UDAJE

Clanok 7.2: Podmienky ponuky

Hlavny manazér (7.2):

[® (vwber alternativy zo Spolocnych podmienok)

[®@]/ NepouZije sa, tieto Dlhopisy nebude distribuovat’ Privatbanka
a.s. ako Hlavny manazér.

Manazéri (7.2):

[® (vyber alternativy zo Spolocénych podmienok)

[®@] / Nepouzije sa.

Zmluva o upisani alebo umiestneni
Dlhopisov (7.2):

[®]

Odmena za umiestnenie Dlhopisov
(7.2):

[®]

Typ ponuky (7.2):

[® (wwber alternativy zo Spolocnych podmienok)

[verejnou ponukou cennych papierov na uzemi [Slovenskej
republiky] [a] [Ceskej republiky] podl'a Nariadenia o prospekte]
alebo [ponukou, na ktort sa nevztahuje povinnost zverejnit
prospekt]
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Ponuka je urcena (7.2): [® (vyber alternativy zo Spolocnych podmienok)

[fyzickym osobdm] a/alebo [pravnickym osobdm] a/alebo
[vybranym pravnickym osobam] a/alebo [kvalifikovanym
investorom|] a/alebo [obmedzenému okruhu osob, a to menej ako
150 fyzickym osobam alebo pravnickym osobam, ktoré nie su
kvalifikovanymi investormi]

Détum zaciatku ponuky (7.2): [®]
Déatum ukoncenia ponuky (7.2): [@]
Vynos do splatnosti (7.2): [@]

Vyber alternativy zo Spolocnych podmienok:

Podmienky primarnej verejnej ponuky?®

Minimalna vyska objednavky (7.2): [@]
Maximalna vyska objednavky (7.2): (@]
Informacia o poplatkoch uctovanych [® (vyber alternativy zo Spolocnych podmienok)

investorom (7.2):
[V stvislosti s primarnym predajom (upisanim) Dlhopisov formou
verejnej ponuky uctuje [Hlavny manazér] [a/alebo] [Manazéri]
investorovi poplatok za vykonanie pokynu vo vyske podla
aktualneho sadzobnika poplatkov [Hlavného manazéra] [a/alebo]
[Manazérov] uverejneného na [@] [a] [[®] v pripade, Ze investor
poda Objednavku (resp. zada pokyn) na upisanie Dlhopisov na
zaklade prislusnej zmluvy o poskytovani investi¢nych sluzieb a
vedlajsich sluzieb alebo zmluvy o poskytovani sluzieb uzatvorene;j
medzi investorom ako klientom [Hlavného manazéra] [a/alebo]
[Manazérov] a [Hlavnym manazérom] [a/alebo] [Manazérmi] ako
[obchodnikom] [obchodnikmi] s cennymi papiermi (d’alej len
Investicnd zmluva).] alebo [Opis poplatkov tuétovanych
investorom]].

Dalsie podmienky priméarnej verejnej [®] / NepouZije sa.
ponuky (7.2):

Podmienky ponuky, na ktoru sa [®@]/ Nepouzije sa.
nevzt'ahuje povinnost’ zverejnit’
prospekt’

Sekundarna verejna ponuka Dlhopisov

Minimalna vyska objednavky (7.2): [®@]/ Nepouzije sa

Maximalna vyska objednavky (7.2): [®]/ Nepouzije sa

Nasledovné informaéné polozky tykajuce sa primarnej verejnej ponuky cennych papierov budu relevantné, len ak sa Dlhopisy
danej Emisie budu pontkat’ v rdmci verejnej ponuky cennych papierov, na ktort sa vztahuje povinnost’ zverejnit’ prospekt.
Informaéna polozka tykajuca sa ponuky, na ktort sa nevztahuje povinnost’ zverejnit’ prospekt, bude relevantna, len ak sa
Dlhopisy danej Emisie budu pontkat’ v ramci ponuky, na ktora sa nevzt'ahuje povinnost’ zverejnit’ prospekt.
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Informacia o poplatkoch uctovanych
investorom pri sekundéarnej verejnej
ponuke (7.2):

[® (vyber alternativy zo Spolocnych podmienok)

[Pri naslednom predaji Dlhopisov na sekundarnom trhu na pokyn
investora dany podl'a Investi¢nej zmluvy uctuje Hlavny manazér
investorom poplatok podla svojho aktuadlneho sadzobnika
uverejnené¢ho na [®].] alebo [Opis poplatkov uctovanych
investorom pri sekundarnej verejnej ponuke]]. / Nepouzije sa.

Dalsie podmienky sekundérnej verejnej
ponuky (7.2):

[®] / Nepouzije sa.

Vsetky regulované trhy alebo
rovnocenné trhy, na ktorych su podl'a
vedomia Emitenta dlhopisy rovnake;
triedy ako st Dlhopisy, ktoré sa maju
pontknut’ alebo prijat’

na obchodovanie, uz prijaté

na obchodovanie (7.2):

[®] / Nepouzije sa.

Clanok 7.3: Dodato&né informécie

Informacia o d’alSich poradcoch

(7.3(a)):

[®] / Nepouzije sa.

Opis inych zaujmov (7.3(b)):

[®] / Nepouzije sa.

Informacie od tretich stran a spravy
expertov alebo znalcov (7.3(c)):

[®] / NepouZije sa.

Odhadované naklady Emisie (7.3(d)):

[®]

Odhadovany ¢isty vynos z Emisie

(7.3(d)):

[®]

V Bratislave, dna [@].
Penta RE Funding 11, s.r.o.

Meno: [@]

Funkcia: [konatel’]

Meno: [@®]

Funkcia: [konatel’]
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(1

2

)

4

)

(6)

(7

®)

)

(10)

(11)

(12)

VSEOBECNE INFORMACIE

Aranzér. Emitent poveril Privatbanku ako aranzéra, na zdklade Mandatnej zmluvy ¢innost'ou spojenou
s pripravou Programu a zabezpecenim vydania jednotlivych Emisii, pricom Aranzér vykonava tieto
¢innosti v zmysle ustanovenia § 6 ods. 2 pism. f) Zakona o cennych papieroch.

Hlavny manaZzér. Emitent na zéklade Mandatnej zmluvy poveril Privatbanku, ako hlavného manazéra,
¢innost’'ou spojenou so zabezpecenim umiestnenia kazdej Emisie.

Manazéri. Emitent m6ze okrem Privatbanky, ktora vystupuje ako Hlavny manazér, vymenovat’ d’alSie
finan¢né institacie za Manazérov na konecné umiestnenie niektorych emisii Dlhopisov v Slovenskej
republike a/alebo Ceskej republike. Vymenovani Manazéri danej Emisie buda uvedeni v prislusnych
Koneénych podmienkach.

Administrator a agent pre vypocty. Emitent vymenoval Privatbanku, aby konala ako administrator
a agent pre vypocty vo vztahu k platbaAm vynosov z Dlhopisov a splateniu Dlhopisov vo vztahu ku
kazdej Emisie.

Agent pre zabezpecenie. Emitent vymenoval Privatbanku, aby konala ako spolo¢ny zastupca
Majitel'ov dlhopisov (v rozsahu podla Spolo¢nych podmienok) a ako Agent pre zabezpecenie
vykonavala vsetky povinnosti, ktoré zvycajne vykonava agent pre zabezpecenie na zéklade Zmluvy
s agentom pre zabezpecenie, § 5d a d’alSich prislusnych ustanoveni Zakona o dlhopisoch.

Jazyk Zakladného prospektu. Zakladny prospekt bol vyhotoveny a schvaleny NBS v slovenskom
jazyku. Pokial’ bude Zakladny prospekt prelozeny do iného jazyka, je v pripade vykladového rozporu
medzi znenim Zékladného prospektu v slovenskom jazyku a znenim Zakladného prospektu v inom
jazyku rozhodujuce znenie Zakladného prospektu v slovenskom jazyku.

SAS. Pokial’ nie je uvedené inak, vetky finanéné udaje Emitenta vychadzaji zjeho Uétovnych
zévierok zostavenych podla slovenskych Gctovnych standardov.

Suhlasy. Pred vydanim Dlhopisov ziska Emitent vSetky potrebné suhlasy, rozhodnutia a schvalenia
v zmysle pravnych predpisov Slovenskej republiky a tiez v zmysle internych predpisov Emitenta.

Cisla ISIN. Prisluiné medzindrodné identifikaéné &islo cennych papierov (ISIN), ako aj dalgie
identifika¢né kody vo vztahu k Dlhopisom vydanym v ramci Programu buda uvedené v prislusnych
Koneénych podmienkach.

Statutarni auditori Emitenta. Statutarnym auditorom Emitenta je spoloénost’ BDO, ktora overila
Uctovnl zavierku 2024 a Uctovnu zévierku 2023.

Udaje overené auditorom. Okrem udajov pochadzajicich z Ustovnych zavierok sa v Zakladnom
prospekte nenachadzaju informacie, ktoré by boli podrobené auditu. Ziadny auditor neoveril Zakladny
prospekt ako celok.

Informacie od tretich stran a spravy expertov alebo znalcov. Emitent uvadza, ze v ¢lanku 2.1
(Rizikové faktory vztahujuce sa k Emitentovi), aclanku 2.2 (Rizikové faktory vztahujuce sa
k Dlhopisom) boli pouzité udaje zverejnené:

(a) ECB, na webovom sidle https://www.ecb.europa.eu;
(b) NBS, na webovom sidle https://www.nbs.sk; a
(c) Statistickym uradom Slovenskej republiky, na webovom sidle https:/slovak. statistics.sk.

Emitent potvrdzuje, Ze informacie pochadzajuce od tretich stran boli presne reprodukované
a podla vedomia Emitenta neboli vynechané Zziadne skutocnosti, kvoli ktorym by reprodukované
informacie boli nepresné ¢i zavadzajlice. Emitent nezaruuje presnost a spravnost takto
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(13)

(14)

reprodukovanych informacii. V Zakladnom prospekte neboli pouzité informéacie pochadzajice zo sprav
expertov alebo znalcov.

Uverové a indikativne ratingy Dlhopisov. Dlhopisom nebol prideleny rating Ziadnou ratingovou
agentirou. Samostatné financné hodnotenie Dlhopisov nebolo vykonané. Emitent neocakava, Ze
akymkol'vek Dlhopisom bude rating prideleny.

Vymahanie sikromnopravnych narokov vo¢i Emitentovi.

Text tohto odseku je len zhrnutim urcitych ustanoveni slovenského prava tykajucich sa vymadhania
sukromnopravnych narokov z Dlhopisov voci Emitentovi. Toto zhrnutie nepopisuje vymahanie narokov
voci Emitentovi podla prava akéhokolvek iného Statu. Toto zhrnutie vychadza z pravnych predpisov
ucinnych ku dnu, ku ktorému bol tento Zakladny prospekt vyhotoveny a moéze podliehat ndslednej zmene
(i s pripadnymi retroaktivnymi uicinkami). Informadcie uvedené v tomto odseku su poskytnuté len ako
v§eobecné informdcie pre charakteristiku prdavnej situdacie a boli ziskané z pravmych predpisov.
Investori by sa nemali spoliehat na tieto informacie a odporuca sa im, aby posudili so svojimi pravaymi
poradcami otazky vymdahania sukromnopravnych zavizkov voci Emitentovi. Akékolvek zmluvné aj
mimozmluvné prava a zavizky vyplyvajuce z Dlhopisov sa budu riadit a vykladat' v sulade s pravnym
poriadkom Slovenskej republiky a akékolvek spory vyplyvajuce z Dlhopisov budu rozhodované
prislusnym sudom Slovenskej republiky.

Na ucely vymahania sukromnopravnych narokov voci Emitentovi stvisiacich so zakupenim alebo
drzanim Dlhopisov su prislusné sudy Slovenskej republiky. VSetky prava a povinnosti Emitenta
voci Majitelom dlhopisov sa riadia slovenskym pravom. Kvoéli tomu je len obmedzena mozZnost
domahat’ sa prav vo¢i Emitentovi v konani pred zahrani¢énymi stidmi ¢i podl'a zahrani¢ného prava.

V Slovenskej republike je priamo aplikovatené Nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
¢. 1215/2012 z 12. decembra 2012 o pravomoci a o uznavani a vykone rozsudkov v obcianskych
a obchodnych veciach (prepracované znenie) (d’alej len Nariadenie Brusel I (recast)). Na zaklade
Nariadenia Brusel I (recast) su s urCitymi vynimkami tam uvedenymi sudne rozhodnutia vydané
sadnymi organmi v &lenskych 3tatoch EU v obg&ianskych a obchodnych veciach vykonatelné
v Slovenskej republike a naopak, sudne rozhodnutia vydané sudnymi organmi v Slovenskej republike
v ob&ianskych a obchodnych veciach st vykonatelné v ¢lenskych §tatoch EU.

V pripadoch, kedy je na tcely uznania a vykonu cudzieho rozhodnutia vyla¢ena aplikacia Nariadenia
Brusel I (recast), ale Slovenska republika uzavrela s urcitym S§tadtom medzinarodnti zmluvu o uznévani
a vykone sudnych rozhodnuti, je zabezpeCeny vykon sudnych rozhodnuti takéhoto Statu v sulade
s ustanovenim danej medzinarodnej zmluvy. Pri neexistencii takejto zmluvy moézu byt rozhodnutia
cudzich sidov uznané a vykonané v Slovenskej republike za podmienok stanovenych v zakone
¢. 97/1963 Zb. o medzinarodnom prave sukromnom a procesnom, v zneni neskorSich predpisov (d’alej
ZoMPS). Podl'a ZoMPS nemozno rozhodnutia justicnych organov cudzich S$tatov vo veciach
uvedenych v § 1 ZoMPS, cudzie zmiery a cudzie notarske listiny (spolo¢ne d’alej cudzie rozhodnutia)
uznat’ a vykonat, ak (i) rozhodnuta vec spada do vylucnej pravomoci organov Slovenskej republiky
alebo organ cudzieho S$tatu by nemal pravomoc vo veci rozhodnit, ak by sa na posudenie jeho
pravomoci pouzili ustanovenia slovenského prava, alebo (ii) nie su pravoplatné alebo vykonatelné
v State, v ktorom boli vydané, alebo (iii) nie su rozhodnutim vo veci samej, alebo (iv) ucastnikovi
konania, vo¢i ktorému sa ma rozhodnutie uznat, bola postupom cudzieho organu odnatd moznost’ konat’
pred tymto organom, najmi ak mu nebolo riadne dorucené predvolanie alebo navrh na zacatie konania;
splnenie tejto podmienky sud neskuma, ak sa tomuto ucastnikovi cudzie rozhodnutie riadne dorucilo
a ucastnik sa proti nemu neodvolal alebo ak tento ucastnik vyhlésil, Ze na skimani tejto podmienky
netrva, alebo (v) slovensky stid uz vo veci pravoplatne rozhodol alebo je tu skorSie cudzie rozhodnutie
v tej istej veci, ktoré sa uznalo alebo spiiia podmienky na uznanie, alebo (vi) uznanie by sa priedilo
slovenskému verejnému poriadku.
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10.

(1

2

3)

UPOZORNENIA A OBMEDZENIA

Samostatné posudenie investormi. Potencidlny investor do Dlhopisov ktorejkol'vek Emisie si musi
sam podla svojich pomerov urit vhodnost’ investicie do Dlhopisov. Kazdy investor by mal
predovsetkym:

(a) mat’ dostato¢né znalosti a skusenosti na Gcelné ocenenie Dlhopisov, postiidenie vyhod a rizik
investicie do Dlhopisov a zhodnotenie informdcii obsiahnutych v tomto Zakladnom prospekte
a jeho pripadnych Dodatkoch (nech uz su tieto informacie uvedené vo vysSie uvedenych
dokumentoch priamo alebo odkazom);

(b) mat’ znalosti o primeranych analytickych nastrojoch na ocenenie investicii do Dlhopisov a mat’
k nim pristup a byt schopny postdit’ vplyv investicii do Dlhopisov na svoju finan¢nt situéciu
a/alebo na svoje celkové investi¢né portfolio, a to vzdy v kontexte svojej konkrétnej finan¢nej
situacie;

(c) mat’ dostatocné financné prostriedky a likviditu na to, aby bol pripraveny niest’ vSetky rizika
spojené s investiciami do Dlhopisov vratane mozného kolisania hodnoty Dlhopisov;

(d) uplne rozumiet’ podmienkam prislusnej Emisie (ktoré budu tvorené Spolo¢nymi podmienkami
v spojeni s prislusnymi Koneénymi podmienkami danej Emisie), idajom uvedenym v tomto
Zakladnom prospekte a byt oboznameny so spravanim, ¢i vyvojom akéhokol'vek prislusného
ukazovatel’a alebo finan¢ného trhu; a

(e) byt schopny vyhodnotit’ (bud’ sdm alebo s pomocou finanéného poradcu) mozné scenare
d’alsieho vyvoja ekonomiky, urokovych sadzieb alebo inych faktorov, ktoré¢ mézu mat’ vplyv
na jeho investiciu a na jeho schopnost’ niest mozné rizika.

DéleZité upozornenia oh’adom spoPlahlivosti a aktualnosti idajov. Ziadna osoba nie je v suvislosti
s Programom, Emitentom, prisluSnou Emisiou, ponukou alebo predajom Dlhopisov opravnena
poskytnut’ akékol'vek informacie alebo urobit’ akékol'vek vyjadrenie, ktoré nie je obsiahnuté v tomto
Zakladnom prospekte alebo v inom verejne dostupnom dokumente.

Poskytnutie Zakladného prospektu alebo akychkol'vek Konecnych podmienok, ani ponukanie, predaj
alebo dorucenie akéhokol'vek Dlhopisu za ziadnych okolnosti neznamena ani neposkytuje zaruku,
ze informacie obsiahnuté v tomto Zakladnom prospekte su pravdivé a presné po datume Zakladného
prospektu (resp. datume jeho aktualizicie) alebo Ze nedoslo k ziadnej nepriaznivej zmene alebo
akejkol'vek udalosti, ktora by mohla zapricinit’ akukol'vek nepriazniva zmenu vo vyhliadkach alebo
finan¢nej alebo obchodnej pozicii Emitenta od datumu vyhotovenia Zakladného prospektu
(resp. datumu jeho aktualizacie), alebo Ze akékol'vek iné informacie poskytnuté v stvislosti
s Programom st pravdivé a presné kedykol'vek po datume, kedy boli poskytnuté.

Informacie uvedené v ¢lanku 11 (Zdanenie, odvody a devizova regulacia ) a odseku (14) ¢lanku 9
(Vseobecné informacie) su uvedené iba ako vSeobecné a nie vycerpavajice informacie vychadzajice
zo stavu legislativy k datumu vyhotovenia Zakladného prospektu. Potencialni investori do Dlhopisov
by sa mali spoliehat’ vyhradne na vlastnu analyzu faktorov uvedenych v tychto castiach Zakladné¢ho
prospektu a na svojich vlastnych pravnych, danovych a inych odbornych poradcov. Pripadnym
zahranicnym investorom do Dlhopisov sa odporuca konzultovat so svojimi pravnymi a inymi
poradcami ustanovenia prisluSnych pravnych predpisov, najmid ohladom devizovej regulacie
a danovych predpisov Slovenskej republiky, krajiny, ktorej st rezidentmi a pripadne inych relevantnych
Statov, ako aj ohl'adom kazdej relevantnej medzinarodnej dohody a ich dopad na konkrétne investicné
rozhodnutie.

VyhPadové vyhlasenia. Niektoré vyroky v tomto Zakladnom prospekte sa moédzu povazovat
za ,,vyhl'adové vyhlasenia“. Vyhl'adové vyhlasenia zahiiaja vyroky ohl'adom planov, cielov, zdmerov,
stratégii a buducej ¢innosti a vykonnosti Emitenta alebo Skupiny a predpokladov, z ktorych tieto
vyhladové vyhlasenia vychadzaju. Emitent na identifikaciu vyhladovych vyhlaseni pouziva slova
,odhaduje®, ,,oCakava®, ,,je presvedéeny*, ,,zamysla®“, ,,planuje, ,,moze*, ,,o¢akava sa“, ,,bude®, ,,bude
pokracovat™, ,mal by“, ,bol by*, ,snazi sa“, ,priblizne” a dalSie podobné vyrazy. Vyhladové
vyhlasenia st zalozené na predpokladoch Emitenta a zahfiiaji zndme aj nezname rizikd, neistoty
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“4)

)

a d’alSie dolezité faktory, ktoré by mohli sposobit’, ze skutocna buduca situacia sa bude podstatne lisit
od situacie vyjadrenej alebo implikovanej tymito oznameniami. Podnikanie Emitenta ako aj Skupiny je
vystavené mnohym rizikdm a neistotdm, ktoré by mohli sposobit’ nepresnost’ vyhl'adového ozndmenia.
Vyhladové vyhlasenia st platné iba ku dnu vypracovania tohto Zakladného prospektu. Pokial si to teda
nevyzaduje Nariadenie o prospekte a d’alSie platné nariadenia, Emitent nie je povinny a nema v imysle
aktualizovat’ alebo revidovat’ akékol'vek vyhl'adové vyhldsenia uvedené v tomto Zakladnom prospekte,
¢i uz v dosledku novych informacii, budicich udalosti alebo inak. V désledku tychto rizik, neistot
a predpokladov by sa investori nemali neprimerane spoliehat’ na tieto vyhl'adové vyhlasenia.

Obmedzenia tykajice sa Sirenia Zakladného prospektu a ponuky Dlhopisov. RozSirovanie
Zakladného prospektu a ponuka, predaj alebo kupa Dlhopisov st v niektorych krajinach obmedzené
pravnymi predpismi. Zakladny prospekt bol schvaleny NBS iba na tcely verejnej ponuky prislusnych
Emisii v Slovenskej republike. Dlhopisy nie st a nebudu registrované, povolené ani schvélené
akymkol'vek spravnym ¢i inym orgdnom iného $tatu, s vynimkou toho, Ze Emitent mo6ze poziadat’ NBS
o notifikaciu schvalenia Zakladného prospektu CNB za tu¢elom verejnej ponuky Dlhopisov vydanych
na zaklade Programu v Ceskej republike. Ponuka Dlhopisov v ktoromkol'vek inom $tate je mozna iba
v rozsahu, v akom sa pre taki ponuku nepozaduje schvalenie alebo notifikacia Zakladného prospektu
a zaroven musia byt splnené vsetky d’alSie podmienky podl'a pravnych predpisov daného Statu.

Osobitne, Dlhopisy nie si a nebudu registrované podl’a zakona o cennych papieroch Spojenych
Statov americkych z roku 1933, a preto nesmu byt ponukané, predavané, ani akokol'vek
poskytované na uzemi Spojenych S$titov americkych alebo osobam, ktoré su rezidentmi
Spojenych Stiatov americkych inak, ako na zaklade vynimky z registraénych povinnosti
podla uvedeného zikona alebo v ramci obchodu, ktory takejto registraénej povinnosti
nepodlieha. Osoby, ktorym sa dostane Zakladny prospekt do rik, si povinné oboznamit’ sa
so vSetkymi vys$Sie uvedenymi obmedzeniami, ktoré sa na tieto osoby moZu vzt’ahovat’, a takéto
obmedzenia dodrziavat’. Zakladny prospekt saim o sebe nepredstavuje ponuku na predaj, ani
vyzvu na zadavanie ponuk ku kipe Dlhopisov v akomkol'vek §tate.

U kazdej osoby, ktora nadobuda Dlhopisy, sa bude mat’ za to, Ze vyhlasila a suhlasi s tym, ze (i) tato
osoba je uzrozumena so vSetkymi prisluSnymi obmedzeniami tykajucimi sa ponuky a predaja
Dlhopisov, ktoré sa na nu a prislusny spdsob ponuky ¢i predaja vztahuju, (ii) tito osoba dalej
neponukne na predaj a dalej nepredd Dlhopisy bez toho, aby boli dodrzané vsetky prislusné
obmedzenia, ktoré sa na takato osobu a prislusny spoésob ponuky a predaja vzt'ahuju a (iii) predtym,
ako by Dlhopisy mala d’alej ponuknut’ alebo d’alej predat’, tato osoba bude kupujtcich informovat’
otom, ze dalSie ponuky alebo predaj Dlhopisov m6zu podliehat v réznych Statoch zadkonnym
obmedzeniam, ktoré je nutné dodrziavat’.

Okrem vysSie uvedeného Emitent ziada vsSetkych nadobudatelov Dlhopisov, aby dodrziavali
ustanovenia vSetkych prislusSnych pravnych predpisov (vratane pravnych predpisov Slovenskej
republiky), kde budu distribuovat’, spristupiiovat’ alebo inak davat’ do obehu Zakladny prospekt, vratane
pripadnych Dodatkov, jednotlivé Konecné podmienky alebo iny ponukovy alebo propaga¢ny material
alebo informdcie suvisiace s Dlhopismi, a to vo vsetkych pripadoch na vlastné naklady a bez ohl'adu
na to, ¢i Zakladny prospekt alebo Dodatky, jednotlivé Konecné podmienky alebo iny ponukovy alebo
propagacny material alebo informacie s Dlhopismi stvisiace budi zachytené v pisomnej alebo
elektronickej alebo inej nehmotnej podobe.

Osobitné obmedzenia tykajice sa MiFID II. Konecné podmienky budi obsahovat’ zakladné udaje
o analyze ciel'ového trhu pre Dlhopisy danej Emisie a vhodnost’ kanalov na distribiiciu Dlhopisov danej
Emisie. AkakolI'vek osoba, ktora nasledne predava alebo odporuca Dlhopisy (d’alej len Distribitor) by
mala vziat’ do tivahy tato analyzu cielového trhu. Kazdy Distributor, ktory podlieha pravidlam smernice
MiFID II, vratane vSetkych jej vykonavacich predpisov a implementécii do prisluSného narodného
prava je vSak zodpovedny za vykonanie svojej vlastnej analyzy cielového trhu v stivislosti s Dlhopismi
(bud’ prijatim alebo vylepSenim posudenia cielového trhu) a urcenie vlastnych vhodnych distribuénych
kanalov. Hlavny manaZzér a kazdy Manazér bude zodpovedat’ ako tvorca produktu vzdy len vo vztahu
k ponuke Dlhopisov, ktort aj sdm vykonava.
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)

(10)

Schvélenie Zakladného prospektu. Pokial’ nie je uvedené inak, vSetky informacie v Zékladnom
prospekte st uvedené k daitumu jeho vyhotovenia. Zakladny prospekt moze byt’ aktualizovany v zmysle
¢lanku 23 Nariadenia o prospekte formou Dodatku. V zmysle prislusnych pravnych predpisov podlieha
Dodatok schvaleniu NBS a naslednému zverejneniu, rovnako ako samotny Zakladny prospekt.

NBS schvilila Zikladny prospekt ako dokument, ktory spiiia normy tplnosti, zrozumitelnosti
a konzistentnosti uvedené v Nariadeni o prospekte. Takéto schvalenie by sa nemalo povaZovat’
za potvrdenie Emitenta ani za potvrdenie kvality Dlhopisov, ktoré si predmetom tohto
Zakladného prospektu. Zikladny prospekt neobsahuje vSetky rizika spojené s investovanim
do Dlhopisov, aj ked’ sa Emitent nazdava, Ze uviedol vSetky vyznamné rizika tykajice sa
investovania do Dlhopisov. Potencidlni investori by mali samostatne posudit® vhodnost’
investovania do Dlhopisov.

Uplnost’ Zakladného prospektu. Zakladny prospekt musi byt ¢itany spolu so vietkymi Dodatkami
a dokumentmi a udajmi, ktoré st do Zakladného prospektu zahrnuté prostrednictvom odkazov (pozri
¢lanok 5 Zakladného prospektu (Dokumenty zahrnuté prostrednictvom odkazu)). Uplnii informéciu
o Emitentovi a Dlhopisoch je mozné ziskat’ len kombinaciou Zakladného prospektu (vratane Dodatkov
a dokumentov a udajov zahrnutych prostrednictvom odkazov), prislusnych Kone¢nych podmienok
a prislusnych Suhrnov (ak budu vyhotovené).

ZaokruhPovanie. Niektoré hodnoty uvedené v Zakladnom prospekte boli upravené zaokrtthlenim.
To okrem iné¢ho znamend, ze hodnoty uvadzané pre rovnaku informac¢nu polozku sa mézu na réznych
miestach mierne liSit' a hodnoty uvadzané ako sucet niektorych hodndt nemusia byt aritmetickym
suctom hodndt, z ktorych vychadzaju.

Ziadne investiéné odporucanie. Zakladny prospekt ani Ziadne Konetné podmienky nemajii byt
povazované za odporicanie Emitenta, aby akykol'vek prijemca Zakladného prospektu alebo Kone¢nych
podmienok upisal alebo kupil akékol'vek Dlhopisy. Kazdy prijemca Zakladného prospektu alebo
Koneé¢nych podmienok by mal vykonat’ vlastné preskiimanie a posiidenie podmienok (finanénych alebo
inych) Emitenta a ucelu pouzitia prostriedkov ziskanych z Dlhopisov potrebnych na uskuto¢nenie
investi¢ného rozhodnutia oh'adom Dlhopisov.

Definované pojmy. Pojmy s pociatonym vel’kym pismenom, ktoré s pouzité¢ v tomto Zakladnom
prospekte, maju vyznam tymto pojmom priradeny v Podmienkach, ¢lanku 12 Zakladného prospektu
(Zoznam pouzitych definicii, pojmov a skratiek) alebo akomkol'vek inom clanku Zakladného
prospektu.
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11.

11.1

ZDANENIE, ODVODY A DEVIZOVA REGULACIA
Zdanenie a odvody v Slovenskej republike

Danové pravne predpisy clenského Statu investora a Kkrajiny registracie Emitenta (teda
Slovenskej republiky) m6Zu mat’ vplyv na prijem z Dlhopisov.

Text tohto odseku je iba zhrnutim urcitych danovych a odvodovych suvislosti slovenskych pravnych
predpisov tykajucich sa nadobudnutia, vilastnictva a disponovania s Dlhopismi a nie je vyCerpavajucim
suhrnom vSetkych danovo relevantnych suvislosti, ktoré mozu byt vyznamné z hladiska rozhodnutia
investora o kupe Dlhopisov. Toto zhrnutie nepopisuje danové a odvodové suvislosti vyplyvajuce z prava
akéhokolvek iného Statu ako Slovenskej republiky. Toto zhrnutie vychddza z pravnych predpisov
ucinnych ku dnu, ku ktorému je tento Zakladny prospekt vyhotoveny a moze podliehat naslednej zmene
aj s pripadnymi retroaktivinymi ucinkami. Investorom, ktori maju zaujem o kupu Dlhopisov, sa
odporuca, aby sa poradili so svojimi pravaymi a danovymi poradcami o danovych, odvodovych
a devizovo-pravnych désledkoch kiupy, predaja a drzby Dlhopisov a prijimania platieb z Dlhopisov
podla danovych a devizovych predpisov a predpisov v oblasti socidlneho a zdravotného poistenia
platnych v Slovenskej republike a v Statoch, v ktorych su rezidentmi, ako i v Statoch, v ktorych vynosy
z drzby a predaja Dlhopisov mézu byt zdanené.

Nizsie uvedeny opis predpoklada, ze osoba, ktora prijima akékolvek platby vyplyvajice z Dlhopisov, je
skutocnym vlastnikom tychto prijmov, napr. tato osoba nie je agentom alebo sprostredkovatelom, ktory
prijima takéto platby v mene inej osoby.

V zmysle Zakona o dani z prijmov s vo vSeobecnosti prijmy pravnickych osob zdanované sadzbou
24 %, 21 % alebo 10 % a prijmy fyzickych 0s6b zdanované sadzbou 19 % s vynimkou, ak ide o prijmy
prekracujuce v danom roku 176,8 - nasobok Zivotného minima, ktoré su zdafiované sadzbou 25 %.
Sadzba zrazkovej dane je 19 %.

Ak st prijmy vyplacané, poukazané alebo pripisané daiiovému rezidentovi Statu, s ktorym nema
Slovenska republika uzatvorenu prislusnu zmluvu, je sadzba 35 %. Zoznam tychto $tatov je uverejneny
na webovom sidle Ministerstva financii Slovenskej republiky. Informacie, ktoré sa nachadzaji na tomto
webovom sidle nie st suc¢astou Zakladného prospektu a neboli preskimané ani schvalené NBS.

Dap z prijmov z vynosov

Podra prislusnych ustanoveni Zakona o dani z prijmov:

(a) vynosy z Dlhopisov plyntice daiovému nerezidentovi nepodliehaju dani z prijmu v Slovenske;j
republike;
(b) vynosy z Dlhopisov plynice daiovému rezidentovi, ktory je pravnickou osobu, nepodlichaju

dani vyberanej zrazkou, ale budu stcast'ou zakladu dane z prijmov a budi podliehat’ sadzbe
vo vyske 24 %, 21 % alebo 10 %; a

(©) vynosy z Dlhopisov plynuce danovému rezidentovi Slovenskej republiky, ktory je fyzickou
osobou, budu podliehat’ dani vyberanej zrazkou so sadzbou vo vyske 19 %.

Kedze zakonna uprava dani z prijmov sa moze pocas doby splatnosti Dlhopisov zmenit, vynos
z Dlhopisov bude zdanovany v zmysle platnych pravnych predpisov v ¢ase vyplacania.

Emitent neposkytne Majitelom dlhopisov Ziadnu kompenzaciu alebo navySenie v suvislosti
so zdanenim, ani nema povinnost kompenzovat  investorom akékol'vek iné danové naklady v stivislosti
s Dlhopismi.

Dari z prijmov z predaja

Zisky z predaja Dlhopisov realizované pravnickou osobou, ktora je slovenskym daniovym rezidentom
alebo stalou prevadzkarnou danového nerezidenta - pravnickej osoby, sa zahfnaju do vSeobecného
zékladu dane podliehajicemu zdaneniu prislusnou sadzbou dane z prijmov pravnickych osob. Straty
z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za vSetky Dlhopisy predané v jednotlivom zdanovacom
obdobi nie s vo vSeobecnosti daniovo uznate'né s vynimkou Specifickych pripadov stanovenych
zakonom.
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11.2

11.3

Zisky z predaja Dlhopisov realizované fyzickou osobou, ktora je slovenskym danovym rezidentom
alebo stalou prevadzkariiou dailového nerezidenta - fyzickej osoby, sa vSeobecne zahiiaji do bezného
zékladu dane z prijmov fyzickych osob. Straty z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za vSetky
Dlhopisy a iné cenné papiere predané v jednotlivom zdanovacom obdobi nie je mozné povazovat’
za dafiovo uznatelné. Ak fyzicka osoba vlastni Dlhopisy prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu
dlhsie ako jeden rok, prijem z predaja je oslobodeny od dane z prijmov, okrem prijmu z predaja cennych
papierov, ktoré boli obchodnym majetkom fyzickej osoby.

Prijmy z predaja Dlhopisov realizované slovenskym danovym nerezidentom, ktoré plynu
od slovenského daniového rezidenta alebo stalej prevadzkarne slovenského danového nerezidenta, st
vSeobecne predmetom zdanenia prislusnou sadzbou dane z prijmov, ak nestanovi prislusnd zmluva
o zamedzeni dvojitého zdanenia uzatvorena Slovenskou republikou inak.

Odvody z vynosov z Dlhopisov

Vynosy z Dlhopisov pri fyzickych osobach, ktoré su v Slovenskej republike povinne zdravotne
poistené, nepodlichaju odvodom zo zdravotného poistenia, pokial’ ide o prijmy oslobodené od dane
alebo dan bola vybrata zrazkou.

Devizova regulacia v Slovenskej republike

Vydavanie a nadobudanie Dlhopisov nie je v Slovenskej republike predmetom devizovej regulacie.
Cudzozemski Majitelia dlhopisov za splnenia urcitych predpokladov moézu nakupit peinazné
prostriedky v cudzej mene za slovenski menu (euro) bez devizovych obmedzeni a transferovat’ tak
Ciastky zaplatené Emitentom z Dlhopisov zo Slovenskej republiky v cudzej mene.

Zdanenie a odvody v Ceskej republike

Vynosy z Dlhopisov vyplacané dafiovym rezidentom Ceskej republiky vo vieobecnosti nepodliehaji
zrazkovej dani v Slovenskej republike. Majitelia dlhopisov, ktori su dafiovymi rezidentmi Ceskej
republiky vSak musia svoj prijem z Dlhopisov zdanovat v sulade s daflovymi pravnymi predpismi
Ceskej republiky.
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12.

ZOZNAM POUZITYCH DEFINICIi, POJMOV A SKRATIEK

Administrator znamena Privatbanku v postaveni administratora.

Agent pre vypo¢ty znamena Privatbanku v postaveni agenta pre vypocty v suvislosti s Dlhopismi.
Agent pre zabezpecenie znamena Privatbanku v postaveni agenta pre zabezpecenie.

Auditori ma vyznam uvedeny v ¢lanku 4.1 Zakladného prospektu.

BDO znamena BDO Audit, spol. s r. 0., so sidlom Pribinova 10, Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto
811 09, Slovenska republika, ICO: 44 455 526, zapisanu v Obchodnom registri Mestského sudu
Bratislava 111, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 54967/B, ¢len SKAU, licencia ¢. 339.

CDCP znamena Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A, 814 80
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 338 976, zapisany v Obchodnom registri vedenom Mestskym
sudom Bratislava III, oddiel Sa, vlozka ¢. 493/B.

Celkovy objem Emisie m4 vyznam uvedeny v Podmienke 2.3.
Datum emisie ma vyznam uvedeny v ¢lanku Podmienke 3.3.

Datum skoncenia platnosti Zakladného prospektu ma vyznam uvedeny v ¢lanku 1 Zakladného
prospektu.

Datum stanovenia Referen¢nej sadzby ma vyznam uvedeny v Podmienke 12.1(b).

Delegované nariadenie o prospekte znamenid Delegované nariadenie Komisie (EU) 2019/980
zo 14. marca 2019, ktorym sa dopiia nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129,
pokial’ ide o format, obsah, preskiimanie a schvalovanie prospektu, ktory sa ma uverejnit’ pri verejne;j
ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu.

Deii konecnej splatnosti ma vyznam uvedeny v Podmienke 13.1.

Dei povinného predéasného splatenia z déovodu prekrocenia ma vyznam uvedeny v Podmienke
13.4(b).

Den pred¢asnej splatnosti ma vyznam uvedeny v Podmienke 15.4(a).

Deii predéasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta ma vyznam uvedeny v Podmienke 13.3(b).
Deii splatnosti ma vyznam uvedeny v Podmienke 12.3.

Deii vydania dlhopisov (alebo Datum emisie) ma vyznam uvedeny v Podmienke 3.3.

Deii vyplaty ma vyznam uvedeny v Podmienke 14.2(a).

Den vyplaty urokov ma vyznam uvedeny v Podmienke 12.1.

Diskontovana hodnota ma vyznam uvedeny v Podmienke 13.3(c).

Dlhopisy alebo Emisia ma vyznam uvedeny na prvej strane tohto Zakladného prospektu pokial’ z textu
nevyplyva inak.

ECB znamena Eurdpska centrélna banka.
Emisny kurz ma vyznam uvedeny v Podmienke 2.8.

Emitent znamena spolo¢nost’ Penta RE Funding II, s.r.o0., sidlo Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01
Bratislava, ICO 45 971 421, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava 111, oddiel: Sro,
vlozka ¢.: 69952/B, LEI identifikator097900BHKT0000085550.

EUR alebo euro znamena jednotnt menu ¢lenskych statov Eurozony.

Existujuca ramcova uverova zmluva znamena ramcovua tverovi zmluvu uzavretd medzi Emitentom
ako veritel'om a Pentou Real Estate Holding ako dlznikom dna 18. oktobra 2021, v zneni jej neskorsich
dodatkov.

Haagska dohoda o apostilacii znamena Dohovor o zruSeni poziadavky vysSiecho overenia
zahrani¢nych verejnych listin z 5. oktobra 1961.
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Hlasujuci majitelia ma vyznam uvedeny v Podmienke 19.5(c).

Hlavny manaZzér alebo Privatbanka znamena spoloc¢nost’ Privatbanka, a.s., so sidlom Einsteinova 25,
851 01 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 634 419, zapisani v Obchodnom registri Mestského
sudu Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 3714/B, LEI identifikator 31570020000000004154.

IFRS znamend Medzinarodné Standardy pre financné vykaznictvo zostavené v stilade so Standardmi
a interpelaciami schvalenymi Radou pre medzinarodné Standardy (/nternational Accounting Standards
Board), v minulosti sa nazyvali Medzinarodnymi u¢tovnymi Standardmi (IAS).

InStrukcia ma vyznam uvedeny v Podmienke 14.4(b).
Investi¢na zmluva ma vyznam uvedeny v ¢lanku 7.2 Zakladného prospektu.
K¢ alebo CZK znamena zakonnii menu Ceskej republiky.

Kone¢né podmienky znamena dokument oznaceny ako ,,Kone¢né podmienky®, ktory vypracuje
a zverejni Emitent pre jednotlivé Emisie v stlade s clankom 8 Zakladného prospektu.

Konvencia ma vyznam uvedeny v Podmienke 2.9.
Kvalifikovana osoba ma vyznam uvedeny v Podmienke 10.15(a).

Majitel’ dlhopisov (priCom tento pojem zahiiia aj Majitel'ov dlhopisov) znamena osobu, ktora je
evidovana ako majitel’ Dlhopisu na ucte Majitel'a dlhopisov vedenom CDCP alebo na ucte Majitel'a
dlhopisov vedenom ¢lenom CDCP alebo ktora bude ako Majitel’ dlhopisov evidovana osobou, ktore;j
CDCP vedie drzitel'sky ucet, ak st tieto Dlhopisy evidované na tomto drzitel'skom ucte.

v

Mandatna zmluva znamend mandatnu zmluvu €. 17/2018 o obstarani emisii cennych papierov
a poskytovani suvisiacich sluzieb zo diia 11. maja 2018 uzavretd medzi Emitentom ako mandantom
a Hlavnym manazérom ako mandatarom, v zneni jej dodatkov.

Mena ma vyznam uvedeny v Podmienke 2.7.
Menovita hodnota ma vyznam uvedeny v Podmienke 2.3.

MIFID II znamena Smernicu Eurépskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. maja 2014 o trhoch
s financnymi nastrojmi (prepracované znenie).

Nariadenie Brusel I (recast) znamend Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
¢. 1215/2012/ES zo dna 12. decembra 2012 o pravomoci a o uznavani a vykone rozsudkov
v obcianskych a obchodnych veciach (prepracované znenie).

Nariadenie o prospekte znamena Nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129
zo 14. jina 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich
prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruseni smernice 2003/71/ES.

Nariadenie o referenénych hodnotich znamena Nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/1011 z 8. jina 2016 o indexoch pouzivanych ako referen¢né hodnoty vo finanénych nastrojoch
a finan¢nych zmluvach alebo na meranie vykonnosti investicnych fondov.

NBS alebo Narodna banka Slovenska znamena pravnick( osobu zriadent zakonom ¢. 566/1992 Zb.,
o Narodnej Banke Slovenska, resp. akéhokol'vek jej pravneho nastupcu v stlade s pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Obcdiansky zakonnik znamena zakon ¢. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik, v zneni neskorSich
predpisov.

Obchodny zakonnik znamena zakon ¢. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik, v zneni neskorSich
predpisov.

Objednavka ma vyznam uvedeny v ¢lanku 7.2 Zakladného prospektu.
Opravneny prijemca ma vyznam uvedeny v Podmienke 14.3(a).

Osoba opravnena k ucasti na Schodzi ma vyznam uvedeny v Podmienke 19.4(a).
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Penta Cyprus znamena spolo¢nost’ Penta Investments Limited, spravujiicu sa pravom Cyperskej
republiky, so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212, C&I CENTER, 2nd floor, P.C. 3082,
Limassol, Cyprus, zapisanu v Registri spolocnosti vedenom Ministerstvom energetiky, obchodu
a priemyslu Cyperskej republiky, Oddelenie registratora spolo¢nosti a dusevného vlastnictva Nikozia
pod ¢. HE 4284380.

Penta Real Estate Holding znamena spolo¢nost’ Penta Real Estate Holding Limited zalozena podla
prava Cyperskej republiky, so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212, C&I CENTER, 2nd floor,
P.C. 3082, Limassol, Cyprus, zapisana v Registri spolo¢nosti vedenom Ministerstvom energetiky,
obchodu a priemyslu Cyperskej republiky, Oddelenim registratora spoloc¢nosti a dusevného vlastnictva
Nikozia pod ¢islom HE 295402.

PICL znamena spolo¢nost Penta Investments Cyprus Limited, zalozena podla prava Cyperskej
republiky, so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212, C&I CENTER, 2nd floor, P.C. 3082,
Limassol, Cyprus, zapisana v Registri spolo¢nosti vedenom Ministerstvom energetiky, obchodu
a priemyslu Cyperskej republiky, Oddelenim registratora spolocnosti a duSevného vlastnictva Nikozia
pod Cislom HE 324471.

PIGL znamena spolo¢nost’ Penta Investments Group Limited, spravujuca sa pravom Cyperskej
republiky, so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212, C&I CENTER BUILDING, 2nd floor, 3082,
Limassol, Cyperskéa republika, zapisand v Oddeleni Registra spolo¢nosti vedenom Ministerstvom
energetiky, obchodu a priemyslu Cyperskej republiky pod ¢islom HE 427339.

Podmienky ma vyznam uvedeny v ¢lanku 7.1 Zakladného prospektu.

Ponuka ma vyznam uvedeny v ¢lanku 7.2 Zakladného prospektu.

Povinné predéasné splatenie z dovodu prekrocenia mé vyznam uvedeny v Podmienke 13.4(b).
Pracovny deii ma vyznam uvedeny v Podmienke 14.2(¢).

Predseda Schodze ma vyznam uvedeny v Podmienke 19.5(b).

Pripad neplnenia zavizkov ma vyznam uvedeny v Podmienke 15.

Prislu$na evidencia znamena evidenciu Majitel'ov dlhopisov vo vztahu k Dlhopisom vedenu CDCP
alebo ¢lenom CDCP alebo internu evidenciu osoby, ktora eviduje Majitel'a dlhopisov, ktorych Dlhopisy
su evidované na drzitel'skom uéte, ktory pre tuto osobu vedie CDCP.

Program ma vyznam uvedeny v Podmienke 1.2.

Ramcova uverova zmluva znamena ramcovt tiverova zmluvu uzavretd na datum alebo okolo datumu
Zakladného prospektu medzi Emitentom ako veritelom a Pentou Real Estate Holding ako dlznikom,
vratane jej vSetkych dodatkov.

Referenc¢na hodnota ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.2 Zakladného prospektu.
Referencna sadzba ma vyznam uvedeny v Podmienke 12.1(c).

Rozhodny defi ma vyznam uvedeny v Podmienke 14.3(b).

Rozhodny deii pre i¢ast’ na Schédzi mé vyznam uvedeny v Podmienke 19.4(a).
Rucditel'ské zavizky maju vyznam uvedeny v Podmienke 11.

SAS znamena slovenské tictovné Standardy podl'a ndrodného prava Slovenskej republiky.
Schodza ma vyznam uvedeny v Podmienke 19.1(a).

Skupina znamena skupinu, ktora sa sklada zo spolo¢nosti ovladanych spolo¢nostou Penta Real Estate
Holding.

Skupina Penta znamena skupinu, ktord sa skladd zo spolo¢nosti ovladanych spolo¢nostou Penta
Cyprus.

Spolo¢né podmienky znamena spolo¢né podmienky uvedené v ¢lanku 7 Zakladného prospektu.
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SR znamena Slovenska republika.

Uket Emitenta méa vyznam uvedeny v Podmienke 10.1(b).

Uétovna zavierka 2023 ma vyznam uvedeny v ¢lanku 4.1 Zakladného prospektu.
Uttovna zavierka 2024 ma vyznam uvedeny v ¢lanku 4.1 Zakladného prospektu.
Uttovné zavierky ma vyznam uvedeny v &lanku 4.1 Zakladného prospektu.

Urcena prevadzkaren ma vyznam uvedeny v Podmienke 17.1.

Urokova sadzba mé vyznam uvedeny v Podmienke 12.1(a).

Vyluéené osoby maju vyznam uvedeny v Podmienke 19.4(b).

Vynosové obdobie mé vyznam uvedeny v Podmienke 12.2(a).

Vyrocna sprava za rok 2023 ma vyznam uvedeny v ¢lanku 5 Zakladného prospektu.
Vyrocna sprava za rok 2024 ma vyznam uvedeny v ¢lanku 5 Zakladného prospektu.
Zabezpecené zavizky maju vyznam uvedeny v Podmienke 10.7.

Zabezpecenie ma vyznam uvedeny v Podmienke 10.1.

Zakladny prospekt znamena tento zakladny prospekt zo dna 10. septembra 2025.

Zakon o cennych papieroch znamena zdkon ¢. 566/2001 Z. z., o cennych papieroch a investi¢nych
sluzbach, v zneni neskorsich predpisov.

Zakon o dani z prijmov znamena zékon ¢. 595/2003 Z. z., o dani z prijmov, v zneni neskorsich
predpisov.

Zakon o dlhopisoch znamena zdkon ¢. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v zneni neskorsich predpisov.

Zakon o konkurze znamena zakon ¢. 7/2005 Z. z., o konkurze a reStrukturalizacii, v zneni neskorsich
predpisov.

Zalozna zmluva ma vyznam uvedeny v Podmienke 10.3.

ZaloZzné pravo ma vyznam uvedeny v Podmienke 10.1.

Zavizky maji vyznam uvedeny v Podmienke 11.

Zavizok z upisania ma vyznam uvedeny v ¢lanku 7.2 Zakladného prospektu.
Zmluva s agentom pre zabezpecenie ma vyznam uvedeny v Podmienke 10.5.
Ziadost’ ma vyznam uvedeny v Podmienke 19.6(a).

Ziadost’ o zvolanie Schédze ma vyznam uvedeny v Podmienke 15.2.
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