PENTA

REAL ESTATE

KONECNE PODMIENKY
18. m4aj 2026
Penta RE Funding II, s.r.o.
Celkovy objem Emisie: 100 000 000 CZK
Nazov Dlhopisov: Dlhopis eSignature CZK Penta Real Estate 6,35/2029

vydéavané v ramei Programu vydavania dlhopisov podl'a Zakladného prospektu zo dfia 10. septembra
2025

ISIN: SK4000029302

Tieto Konetné podmienky, ktoré boli pripravené podla Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady
(EU) 2017/1129 zo 14. jina 2017 o prospekte, ktory sa mé uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych
papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruSeni smernice 2003/7 1/ES
(dalej len Nariadenie o prospekte), sa musia posudzovat' avykladat v spojeni so zdkladnym
prospektom (dalej len Zdkladny prospekt) pre program vydavania dlhopisov v celkovej menovitej
hodnote vietkych nesplatenych dlhopisov do 250 000 000 EUR zabezpeteny zdloZnym pravom k
pohladavkam, ktoré bude priebezne alebo opakovane vydavat spoloénost’ Penta RE Funding II, s.r.0.,
so sidlom Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 45 971 421,
zapisand v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava 111, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 69952/B, LEI
identifikator 097900BHK T0000085550 (d’alej len Emitent) atiez s akymkol'vek jeho dodatkom
s ciefom ziskat' vetky relevantné informacie. Kone&né podmienky, vratane pouZitych definovanych
pojmov, sa musia &itat spolu so Spoloénymi podmienkami uvedenymi v €lanku 7 Zakladného
prospektu. Rizikové faktory sivisiace s Emitentom a Dlhopismi si uvedené v ¢lanku 2 Zékladného
prospektu (Rizikové faktory).

Zakladny prospekt a pripadné jeho dodatky st pristupné v elektronickej forme v osobitnej Casti
webového sidla Hlavného manaZéra: hitps://www.privatbanka.sk/ecp, sekcia Penta RE Funding I1.

Informacie o Emitentovi, Dlhopisoch aich ponuke si dplné len na zaklade kombinicie tychto
Kone&nych podmienok a Zikladného prospektu a jeho pripadnych dodatkov. Sihm Emisie je priloZeny
k tymto Koneénym podmienkam.

Zakladny prospekt schvalila Narodn4 banka Slovenska rozhodnutim &. z. 100-000-976-639 k ¢. sp.
NBS1-000-113-627 zo diia 25. septembra 2025, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 25. septembra

2025.

Ak st Koneéné podmienky preloZené do iného jazyka, v pripade vykladovych sporov je rozhodujuce
znenie v slovenskom jazyku.



RIADENIE PRODUKTOV PODIA MIFID II

MiFID I monitoring tvorby a distribicie finan¢ného nistroja / Cielovy trh opravnené
protistrany, profesionilni klienti a neprofesionalni klienti

Vyhradne na ugely vlastného schvalovacieho procesu preskimanim cielového trhu vo vzt'ahu
k Dlhopisom bolo Hlavnym manaZérom vyhodnotené, Ze (i) cielovym trhom pre Dlhopisy su
opravnené protistrany, profesionalni klienti v zmysle smernice 2014/65/EU v platnom zneni (MiFID II)
a tiez neprofesionalni klienti z radov klientov privétneho bankovnictva Hlavného manaZéra a (ii) pri
distribcii Dlhopisov na tomto cielovom trhu si pripustné vybrané distribuéné kanaly, ato
prostrednictvom sluzby predaja bez poradenstva a vykonania pokynu klienta v reZzime execution only.
Dlhopis je vhodny pre informovanych investorov, ktori preukézatelne maju dostatoéné znalosti
o charaktere a rizikach dlhopisov, deklaruju odolnost’ vogi riziku investicie do dlhopisov a su schopni
niest’ pripadnu stratu vloZenych prostriedkov. Cielom investora v pripade nakupu tohto produktu je rast
vlozenych prostriedkov. Odporiéany investi¢ny horizont zodpoveda splatnosti Dihopisu, t,j. do troch
rokov.

Dlhopis nie je uréeny neprofesionalnym investorom:
(i) ktori nepreukézali dostatoéné znalosti o charaktere a rizikach investiéného néstroja;
(i) ktorych investiény horizont je v rozpore s datumom splatnosti dlhopisu; alebo

(iii)  ktori preukazatelne nedeklarovali odolnost’ voéi riziku investicie do dlhopisov a nie sii schopni
niest’ Ziadnu stratu vloZenych prostriedkov.

Akéakolvek osoba nasledne pontikajiica, predavajica alebo odporucajiica Dlhopisy (ako distributor)
podliehajuca pravidlam MiFID II je zodpovedn4 za vykonanie svojej vlastnej analyzy ciefového trhu
v savislosti s Dlhopismi (bud’ prijatim alebo vylepSenim postidenia ciefového trhu) a uréenie vlastnych
vhodnych distribuénych kanalov. Hlavny manaZér zodpovedd za stanovenie cielovych trhov
a distribuénych kanalov vZdy len vo vztahu k primérnej ponuke Dlhopisov, resp. k ponuke, ktord
vykonava sam Hlavny manaZér.



CAST A: DOPLNENIA EMISNYCH PODMIENOK DLHOPISOV

Clinok 7.1: Udaje o cennych papieroch

Podmienka 2: Druh cenného papiera, nazov, celkova menovita hodnota a emisny kurz

Nazov (2.2): Dlhopis eSignature CZK Penta Real Estate 6,35/2029
Celkovy objem Emisie (2.3): 100 000 000 CZK

Menovitd hodnota (2.3): 50 000 CZK

Celkovy pocet Dlhopisov (2.3): 2 000

ISIN (2.4): SK4000029302

FISN (2.5): PenREFunll/6.35 BD 20290601

CFI (2.6): DBFSGB

Mena (2.7): CZK

Emisny kurz (2.8):

Emisny kurz Dlhopisov vydanych k Datumu emisie sa rovna
100 % ich Menovitej hodnoty (d’alej len Emisny kurz).
K Emisnému kurzu akéhokol'vek Dlhopisu upisanému po
Datume emisie bude pripoéitany zodpovedajlci alikvotny
tirokovy vynos podl'a nasledovného vzorca:

aktuilna drokové sadzba v %
> ; - X PD)
baza podl'a konvencie

EK = 100%+(
kde

EK znamena zvySeny emisny kurz vyjadreny ako % z
Menovitej hodnoty Dlhopisu;

biza podla konvencie znamend poCet dni vcelom
relevantnom obdobi uréeny v siilade s Konvenciou podla
Podmienky 2.9; a

PD znamend podet dni od Datumu emisie (resp. posledného
Dita vyplaty urokov, ak ddjde k vydaniu niektorych
Dilhopisov po takom dni) do dila upisania (predaja), pri€om
pri vypolte sa pouzije Konvencia uréend podfa Podmienky
2.9,

Konvencia (2.9):

Na ugely vypoltu urokového vynosu prislichajiuceho k
Dlhopisom za obdobie kratSie ako jeden rok (ako aj inych
vypo&tov podla Spolognych podmienok) sa pouZije podiel
poétu dni aktudlneho obdobia a po¢tu dni aktudlneho roka
(d’alej len Konvencia), priCom: ,poctom dni aktudlneho
obdobia“ sa rozumie skutony pocet dni prisluného
(aktudlneho) obdobia medzi aktudlnym terminom vyplaty
vynosu Dlhopisov a bezprostredne predchadzajucim
terminom vyplaty vynosu Dlhopisov alebo (ak taky termin
nie je) Détumom emisie; ,.aktudlnym rokom“ sa rozumie
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| pravidla [CMA ¢. 251.

" obdobie od Datumu emisie do diia prvého i}j?roéia Détumu |

emisie (vratane) aka?dé dalsie obdobie odo diia
nasledujticeho po poslednom dni predchadzajuceho obdobia
do prvého vyro&ia posledného dita predchadzajiceho obdobia
(vratane), podla toho, do ktorého z tychto obdobi spada
prisluiny termin vyplaty vynosu Dlhopisov; a ,,pottom dni
aktualneho roku® sa rozumie si&in po&tu dni aktuilneho
obdobia a po&tu terminov vyplaty vynosu Dlhopisov

za aktudlny rok, t.j. baza pre vypodet vynosu je Act/Act podla

Podmienka 3: Podoba, forma a sposob vydania Dlhopisov

Déatum Emisie (3.3): 1. jan 2026
Podmienka 12: Vynos Dlhopisov
Spbsob uréenia (12.1): (a) Dlhopisy budu urogené pevnou urokovou sadzbou vo

vyske 6,35 % p. a. (d'alej len Urokova sadzba).

(b) Urokové vynosy budu vyplatené spétne k1.
septembru 2026, 1. decembru 2026, 1. marcu 2027,
1. junu 2027, 1. decembru 2027, 1. jinu 2028, 1.
decembru 2028 a 1. junu 2029 (kazdy takyto den
dalej len Deini vyplaty irokov), a to vZdy v sulade
s Podmienkou 14. Prvy Deii vyplaty trokov bude 1.
september 2026.

Podmienka 13: Splatnost’ Dlhopisov

a ich odkiipenie

Datum kone¢nej splatnosti (13.1):

1. jtin 2029

Moznost’ predéasného splatenia
Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta
(13.3):

(a) Emitent mdZe prvykrat k 1. jonu 2027 a nasledne k 1.
decembru 2027, 1. jinu 2028 a 1. decembru 2028
podla vlastného rozhodnutia oznamenim Majitefom
dlhopisov urgit,, e vietky Dlhopisy danej Emisie sa
stavaju predéasne splatné k danému diiu z rozhodnutia
Emitenta (dalej len Deii pred¢asnej splatnosti z
rozhodnutia Emitenta). Ozndmenie musi byt
urobené najneskdr 10 Pracovnych dni pred
prislunym Diiom pred&asne;j splatnosti z rozhodnutia
Emitenta. Pre akékolvek Dlhopisy, ktoré maji
pohyblivi trokovii sadzbu, musi byt urfeny Deii
pred¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta zaroveri
Diiom vyplaty uroku.

(b) Ka?dé urdenie Diia predEasnej splatnosti z
rozhodnutia Emitenta je neodvolatelné a podlicha
konvencii Pracovného diia (ak by pripadol na def,
ktory nie je Pracovnym difiom, pripadne taky Defi
pred¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta na taky
Pracovny defi, ktory je najbliZzSie nasledujicim
Pracovnym diiom).

(c) Emitent je povinny v Defi pred¢asnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta splatit’ Majitel'ovi dlhopisov
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Menovitd  hodnotu kazdého Dlhopisu spolu
s doposial  akumulovanymi riadnymi drokovymi
vynosmi, ak si Dlhopisy tro¢ené pevnym trokovym
vynosom alebo pohyblivym irokovym vynosom,

CAST B: DOPLNENIA PODMIENOK PONUKY A OSTATNE UDAJE

Clanok 7.2: Podmienky ponuky

Hlavny manazér (7.2):

Penta Bank, a. s.

Manazéri (7.2):

NepouZije sa.

Zmluva o upisani alebo umiestneni
Dlhopisov (7.2):

Mandatnu zmluvu &. 17/2018 o obstarani emisii cennych
papierov a poskytovani sivisiacich sluZieb zo diia 11. méja
2018 uzavreti medzi Emitentom ako mandantom a Hlavnym
mana¥érom ako mandatarom, v zneni jej dodatkov

Odmena za umiestnenie Dihopisov
(7.2):

1,20 % Menovitej hodnoty umiestnenych Dlhopisov, najviac
1200 000 CZK

Typ ponuky (7.2):

verejna ponuka cennych papierov na UGzemi Slovenskej
republiky a Ceskej republiky podl'a Nariadenia o prospekte

Ponuka je uréend (7.2):

fyzickym osobam

Datum zadiatku ponuky (7.2):

18. maj 2026

Datum ukonéenia ponuky (7.2):

1. jin 2028

Vynos do splatnosti (7.2):

6,35 % p. a. pri upisani na Datum emisie

Podmienky primarnej verejnej ponuky

Minimalna vyska objednavky (7.2):

50 000 CZK

Maximalna vyska objednavky
(7.2):

nie je stanovena

Informaécia o poplatkoch
uétovanych investorom (7.2):

V stvislosti s primarnym predajom (upisanim) Dlhopisov
formou verejnej ponuky uétuje Hlavny manaZér investorovi
poplatok za vykonanie pokynu vo vySke podla aktudlneho
sadzobnika poplatkov Hlavného manaZéra uverejneného na
www.privatbanka.sk v pripade, Ze investor podd Objednavku
(resp. zad4 pokyn) na upisanie Dlhopisov na ziklade
prislusnej zmluvy o poskytovani investitnych sluZzieb a
vedlajdich sluZieb alebo zmluvy o poskytovani sluzieb
uzatvorenej medzi investorom ako klientom Hlavného
mana*éra a Hlavnym manaZérom ako obchodnikom s
cennymi papiermi (d’alej len Investiéna zmluva).

Dalsie podmienky primarnej
verejnej ponuky (7.2):

Verejnd ponuka Dlhopisov bude prebiehat’ prostrednictvom
Hlavného  mana?éra, ato  vyluéne  elektronicky
prostrednictvom jeho Mobilnej aplikacie Penta Bank.




Dilhopisy budu k dispozicii na upisanie iba pre Novych
klientov Hlavného manaZéra, ktori méZu prejavit’ zdujem o
upisanie Dlhopisov vyhradne prostrednictvom Mobilnej
aplikicie Penta Bank, a to zadanim elektronickej objednavky
na obstaranie kupy Dlhopisov (d'alej len Objednivka).
Hlavny manaZér za&ne prijimat’ Objednavky odo dila zacatia
verejnej ponuky Dlhopisov.

Novym klientom sa na tcely tychto Kone¢nych podmienok
rozumie fyzickd osoba, ktora sa stala klientom Hlavného
mana¥éra vyhradne prostrednictvom Digitalnej registricie
klienta (onboarding).

Digitalnou registriciou klienta (onboarding) sa na ucely
tychto Kone&nych podmienok rozumie proces identifikacie
klienta a uzavretia zmluvnej dokumenticie medzi klientom
a Hlavnym manaZérom cez Mobilnej aplikdcie Penta Bank
bez fyzickej pritomnosti klienta na pobotke Hlavného
manazéra.

Sekundirna verejna ponuka Dlhopisov

Minimalna vyska objednavky (7.2):

Nepouzije sa

Maximalna vyska objednavky (7.2):

NepouZije sa

Informécia o poplatkoch
tétovanych investorom pri
sekundamej verejnej ponuke (7.2):

NepouZije sa.

Daldie podmienky sekundérnej

verejnej ponuky (7.2):

NepouZije sa.

V3etky regulované trhy alebo
rovnocenné trhy, na ktorych st
podl'a vedomia Emitenta dlhopisy
rovnakej triedy ako su Dlhopisy,
ktoré sa majui poniknut’ alebo
prijat’ na obchodovanie, uZ prijaté
na obchodovanie (7.2):

NepouZije sa.

Clanok 7.3: Dodato¢né informacie

Informacia o d’al§ich poradcoch

(7.3(a)):

NepouzZije sa.

Opis inych zaujmov (7.3(b)):

Nepouzije sa.

Informacie od tretich stran a spravy
expertov alebo znalcov (7.3(c)):

Nepouzije sa.

Odhadované Emisie

(7.3(d)):

naklady

1380 000 CZK




QOdhadovany &isty vynos z Emisie

(7.3(d)):

98 620 000 CZK

V Bratislave, dila 18. méja 2026.

Penta RE Funding I, s.r.o.

v

Meno: Dana Klugkové

Funkcia: konate

/‘

Uf)‘AA.'

U
Meno: Ladislav Turanyi

Funkcia: konatel



SUHRN

Nizsie uvedeny sihrn predstavuje sihrn v zmysle &lanku 8 ods. 9 Nariadenia o prospekie pre jednotlivii emisiu dlhopisov, vo
vztahu ku ktorej boli vwhotovené Konecné podmienky (dalej len Dlhopisy a tdto emisia v rdmci Programu len Emisia). Stuhrn
wvddza kliicové informdcie, ktoré investori potrebujii na pochopenie povahy a rizik Emitenta (ako je definovany nizsie) a
Dihopisov. Siihrn sa md Citat spolu s ostatmymi Castami zakladného prospektu zo dia 10. septembra 2025 (dalej len Zdakladny
prospekt), ako aj akymkolvek nasledujiicim zdkladnym prospektom, ktory bude zverejneny Emitentom po ddtume skoncenia
plamosti Zdkladného prospektu, vrdtane akychkolvek dodatkov. Zdkladny prospeki bol pripraveny podla ¢ldnku 8 Nariadenia
o prospekte a schvdleny Nérodnou bankou Slovenska ako prislusnym orgdnom Slovenskej republiky podla § 120 ods. 1
Zékona o cennych papieroch na ucely Nariadenia o prospekte.

Stihrn splita pogiadavky clanku 7 Nariadenia o prospekte a pozostdva z povinne zverejriovanveh informdcii clenenych do
Styroch oddielov a pododdielov, priom obsahuje vietky povinne zverejfiované informdcie, ktoré musia byt obsiahnuté
v stihrne pre tento typ cennych papierov a Emitenta.

Emisiu vpddva spoloénost Penta RE Funding I1, s.r.0., so sidlom Digital Park I1, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenskd
republika, ICO: 45 971 421, zapisand v Obchodnom registri Mestského siidu Bratislava III, oddiel: Sro, viozka é.: 69952/B,
LEI identifikdror 097900BHKT0000085550 (dalej len Emitent), v rdmci ponukového programu vydavania dlhopisov
v celkovej menovitej hodnote vietkych nesplatenych dlhopisov do 250 000 000 EUR, na zdklade ktorého mézZe Emilent
priebeine alebo opakovane vyddvat emisie dlhopisov zabezpeéenych zdloZnym prdvom podla slovenského prdva v podobe

zaknihovanych cennych papierov a vo forme na dorucitela.

1.1

Uvod a upozornenia

Upozornenia

Tento sihm predstavuje a mal by sa &itat” ako tvod k Zakladnému prospektu.

Akékol'vek rozhodnutie investovat’ do Dlhopisov by sa malo zakladat’ na tom, Ze investor posidi
Zakladny prospekt ako celok, a to vratane aj jeho pripadnych dodatkov.

Investor mdZe stratit’ vietok investovany kapital alebo jeho &ast’ v pripade, Ze Emitent nebude mat’
dostatok prostriedkov na splatenie Menovitej hodnoty Dihopisov a a/alebo vyplatenie urokovych
vynosov z Dlhopisov. Ak je na sid podana Zaloba tykajica sa informécil obsiahnutych
v Zakladnom prospekte, mdZe byt Zalujuci investor povinny podla vniltrostatnych prav znasat
naklady na preklad Zakladného prospektu pred zaatim sidneho konania. Obfianskopraviu
zodpovednost maji len osoby, ktoré predlozili sahm vritane jeho prekladu, ale len v pripade, ked’
je tento suhrn zavadzajuci, nepresny alebo v rozpore s ostatnymi éastami Zakladného prospektu
alebo ak neposkytuje v spojeni s ostatnymi &astami Zakladného prospektu kIucové informacie,
kioré maijt investorom pomdct’ pri rozhodovani o tom, &i investovat’ do tfchto Dlhopisov.

Nazov Dlhopisov a
medzinarodné
identifikaéné Cislo
(ISIN)

Nazov Dlhopisov je Dihopis eSignature CZK Penta Real Estate 6,35/2029.

Dlhopisom bol spolognostou Centralny depozitir cennych papierov SR, as., so sidlom ul.
29. augusta 1/A, 814 80 Bratislava, Slovenskd republika, 1CO: 31 338 976, zapisanou v
Obchodnom registri vedenom Mestskym sidom Bratislava 111, oddiel Sa, vloZka ¢. 493/B (d'alej
len CDCP) prideleny identifikaény kéd ISIN SK4000029302.

a kontaktné iidaje
osoby pomikajicej
Dlhopisy a osoby,
ktora ziada

o prijatie

na obchodovanie
na regulovanom
trhu

Identifikatné Emitentom Dlhopisov je spoloénost’ Penta RE Funding II, sro., so sidlom Digital Park 1L,
a kontaktné adaje Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 45 971 421, zapisand v Obchodnom
Emitenta registri Mestského sidu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka €. 69952/B.
Emitenta je moZné kontaktovat' na telefonnom &isle +421 2 577 88 174 alebo prostrednictvom
emailovej adresv kluckova@ pentainvestments.com.
Identifikaéné Dlhopisy budii ponitkané Emitentom prostrednictvom Hlavného manaZéra, ktorym je Penta Bank,

a. s., so sidlom Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, 1CO: 31 634 419, zapisana
v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava HI, oddiel: Sa, vioZka &.: 3714/B (do 17.05.2026
vystupujiica pod obchodnym menom Privatbanka, a.s., v tejto kapacite dalej len Hlavny
manazér). Hlavného manaZéra je moZné kontaktovat na telefénnom &isle +421 2 3226 6111 alebo
prostrednictvom emailovej adresy privatbanka@privatbanka.sk.

Emitent nepoZiada o prijatic Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom trhu v zmysle smernice
2014/65/EU o trhoch s finanénymi nastrojmi (d’alej len MIiFID II) alebo na akykol'vek iny
ekvivalentny trh.

Identifikaéné a
kontaktné udaje
organu, ktory
schval'uje
ZakladnY prospekt

Zakladny prospekt schvaluje Narodna banka Slovenska, ako prislu$ny organ pre Gely Nariadenia
o prospekte na zéklade § 120 ods. 1 Zakona o cennych papieroch. Narodnu banku Slovenska je
mo#né kontaktovat' na telefonnom ¢&isle +421 2 5787 1111 alebo prostrednictvom emailovej adresy
info@nbs.sk.

Datum schvilenia
Zakladného
prospektu

Zakladny prospekt schvalila Ndrodna banka Slovenska rozhodnutim &. z. 100-000-976-639 k¢&. sp.
NBS1-000-113-627 zo diia 25. septembra 2025, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dfia 25.septembra
2025.




1.2 KPadové informacie o emitentovi

Kto je emitentom cennych papierov?

Sidlo a pravna
forma Emitenta,
LEL krajina
registracie a pravo
podPa ktorého
Emitent vykonava
Cinnost’

Sidlo Emitenta je Digital Park TI, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovensk4 republika. Emitent
je spolonostou srudenim obmedzenym zaloZenou podla pravneho poriadku Slovenskej
republiky. LEI identifikator Emitenta je 097900BHK T0000085550.

Emitent vykondva svoju ¢innost’ v stlade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky, ¢o zahriia
najmia Obchodny zakonnik, Obgiansky zékonnik, Zivnostensky zakon, Zakon o cennych papieroch
a Zakon o dihopisoch (vZdy v platnom znenti).

Hlavné innosti
Emitenta

Hlavnou &innosfou Emitenta je ziskavanie externého financovania podnikateF'skych aktivit skupiny
Penta Real Estate (d'alej len Skupina), ktora sa sklada zo spoloénosti ovladanych spoloénostou
Penta Real Estate Holding Limited (d’alej len Pemta Real Estate Holding). ako celku,
prostrednictvom prijimania tiverov, pdZiciek, emitovania zmenick a vydavania dlhopisov.
Prostriedky ziskané z tychto externych zdrojov financovania Emitent poskytuje najmi vo forme
{iverov alebo pdzitiek (denominovanych v fubovolnej mene) inym spoloénostiam Skupiny podla
ich aktualnych potrich. Nad ramec tychto aktivit nevykonaval a nevykondva Emitent Ziadnu ind
vyznamnej§iu podnikatel'skd ¢innost’.

Hlavni akcionari
Emitenta

Jedinym spoloénikom Emitenta je spoloZnost’ Penta Real Estate Holding. Majoritnym akciondrom
s 89,39 % podielom na zakladnom imani a 100 % podielom na hlasovacich pravach, ale bez podielu
na zisku, a ovladajicou osobou spolo¢nosti Penta Real Estate Holding je spolo¢nost’ Penta
Investments Limited (dalej len Penta Cyprus). Zvyinym akciondrom spoloénosti Penta Real
Estate Holding s 10,61 % podielom na zékladnom imani, 100 % podielom na zisku ale bez
hlasovacich prav je spoloénost’ Penta Real Estate Fund SICAV, a.s. (d'alej len PREF SICAV).

Majoritnym akciondrom spoloénosti Penta Cyprus s 89,0732 % podielom na zakladnom imani a
100 % podielom na hlasovacich pravach je spoloénost’ Penta Investments Group Limited (dalej
len PIGL). Daldim akcionsrom spoloénosti Penta Cyprus s 10,0510 % podielom na zdkladnom
imani, 15,34 % podielom na zisku za dany rok ale bez hlasovacich prév je spolo¢nost’ Penta Equity
Fund SICAV, as. Poslednym akcionirom spolo&nosti Penta Cyprus s 0,8758 % podiclom na
zékladnom imani, 1,34 % podielom na zisku (ktory sa mdZe zvysit' aZ o 12,5 percentudlnych bodov)
ale bez hlasovacich prav je Penta GP Limited. Jedinym majiteFom zakladatel'skych akcii PREF
SICAV je PIGL. Majitelom investi¢nych akeii PREF SICAV sii na jedne;j strane spoloénosti PIGL
aj Penta Cyprus patriace do Skupiny Penta, na druhej strane s nimi externi investori.

Akcionarmi PIGL s podielom na zakladnom imani aj hlasovacich pravach vagsim ako 10 % st
(priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich 100 % deérskych spolognosti alebo zvereneckych
fondov, v ktorych majii postavenie zakladatel'a) fyzické osoby — Jaroslav Has¢4k a Marek Dospiva.
Akcionarom PIGL s takymto (priamym alebo nepriamym) podielom na zékladnom imani o nie¢o
malo vi&sim ako 10 % je aj Valeria Haséakova. Jej podiel na hlasovacich pravach je viak nizsi ako
10 %. Podiel ostatnych (priamych alebo nepriamych) akcionarov PIGL na zikladnom imani a
hlasovacich pravach je niz$i ako 10 %. Podl'a informacii Emitenta Ziadni z tychto akciondrov PIGL
nevvkonavajt v¥luéni ani spoloéni kontrolu nad Emitentom.

KPiéové riadiace
osoby Emitenta

Klacové riadiace osoby Emitenta sii jeho konatelia, ktorymi si od 10. augusta 2012 Ing. Peter
Matula a od 18. oktébra 2022 Dana Klugkova a Ladislav Turanvi.

Identifikaéné
udaje zakonného
auditora Emitenta

Auditorom Emitenta je BDO Audit, spol. sr. 0., 1CO: 44 455 526 (dalej len BDO Audit), ¢len
Slovenskej komory auditorov (d’alej len SKAU), licencia SKAU &. 339. Riadnu individudlnu
\istovnt zavietku za rok 2024 zostavenii podl'a slovenskych G&tovnych $tandardov (d'alej len SAS)
(dalej len Uétovna zdvierka 2024) overil nezavisly auditor, BDO Audit, zodpovedny auditor Ing.
Stanislav Kubala, licencia UDVA & 1062. Riadnu individualnu uétovna zavierku za rok 2023
zostaveni podla SAS (dalej len Uktovna zavierka 2023) overil nezavisly auditor, BDO Audit,
zodpovedny auditor Ing. Miriam Bombalov4, licencia UDVA &. 1004.

Aké st kPii¢ové finanéné informicie tykajice sa emitenta?

KIgové udaje z Utovnej zavierky 2024 a Uttovnej zavierky 2023 a priebeZnej ncauditovanej iétovnej zavierky Emitenta
k 30. jinu 2025, zostavenej podl'a SAS, v EUR:

Spolu vlastné imanie a zavizky

Sivaha 31, 12. 2024 31. 12. 2023 31.12. 2022 30. 6. 2025

(auditované) (auditované) (auditované) (neauditované)
Spolu majetok 220717 337 196 670 567 221298 092 266 415 017
Neobezny majetok 133 287 378 153 545 445 142 150 232 149 123 393
ObeZny majetok 87429 959 43124 988 79 147 443 117291 624
Vlastné imanie 23 870 696 23146 717 22394 806 24260 360

220 717 337 196 670 567 221298 092 266 415 017




Vysledok hospodarenia za Gitovné obdobie po zdaneni

Vykaz ziskov a strat 31.12. 2024 31.12. 2023 31.12.2022 za 6 mesiacov
(auditovang) (auditované) (auditované)  kontiacich sa

30. 6. 2025

(neauditované)

Vysledok hospodarenia z hospodarskej éinnosti -38 890 -48 406 -129 954 -38 948
Vysledok hospodarenia za G&tovné obdobie pred zdanenim 1073 063 945 028 331784 497 380
850 295 750 482 259 709 393294

Prehlad peiiaznych tokov

k31.12.2024 k31.12.2023 k31.12.2022 za 6 mesiacov

vyhliadok.

vy&islené ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka

(auditované) (auditované) (auditované)  konéiacich sa

30. 6.2025

(neauditované)

Clisté pefiazné toky z prevadzkovej Einnosti 786 671 1644 377 141 997 (2 026 066)

(?isté petiazné toky z investi¢nej &innosti (32 496 603) 6076740 (135 861 169) (34 550 990)

Cisté pefiazné toky z finanénej ¢innosti 30319053 (9 846 708) 139 066 823 45198 746
Zostatok pefiaznych prostriedkov a pefiaZnych ekvivalentov

na konci ugtovného obdobia upraveny o kurzové rozdiely
186 360 1577 239 3 702 830 8 808 050

Suéastou Utovnej zavierky 2024 a Uttovnej zavierky 2023 sl aj spravy nezavislych auditorov, ktoré boli bez vyhrad.
Priebezna G&tovna zavierka Emitenta k 30. jGnu 2025 nebola predmetom auditu. Emitent nevykonal od zostavenia
Uktovnej zavierky 2024 Ziadne transakcie, ktoré by mohli mat’ za nésledok vyznamni celkovii zmenu ovplyviiujicu jeho
aktiva, pasiva a vynosy, va&§iu ako 25 % vzhladom na jeden alebo viaceré ukazovatele rozsahu jeho obchodnej ¢innosti.
Emitent vyhlasuje, 7e od zostavenia Uttovnej zavierky 2024 nedoslo k Ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene jeho

Aké sui kPiacové rizika Specifické pre emitenta?

Najvyznamnejsie
rizik4, ktoré su
$pecifické pre
Emitenta

Rizikové faktory vzt'ahujice sa k Emitentovi zahfiiaji najmé nasledujiice potencidlne skutocnosti:

1.

Rizike zavislosti Emitenta na podnikani inych spoleénosti Skupiny — Emitent je
spoloénostou bez dlhiej podnikatelskej historie, zaloZenou vyhradne za udelom
zabezpeGovania externého financovania aktivit Skupiny, a to formou prijimania uverov
a pdZitiek a vydavania dlhopisov a nasledného poZi¢iavania takych prijmov v rdmci Skupiny.
Hlavnym zdrojom prijmov Emitenta sa preto splatky tverov od spolo¢nosti Penta Real Estate
Holding a zisk Emitenta, jeho finan¢na situdcia a jeho schopnost’ plnit’ zavizky z Dlhopisov
st zavislé na schopnostiach spolo¢nosti Penta Real Estate Holding plnit’ svoje platobné
zaviizky vo&i Emitentovi riadne a v€as.

Riziko nevhodne zvolenej stratégie pri expanzii a predaji aktiv — Realizicia stratégie
Skupiny, spodivajicej vo vystavbe komerénych a rezidenénych priestorov, predaji realitnych
projektov, akvizicii novych projektov formou priamej akvizicie aktiva alebo akviziciou
spolo¢nosti vlastniacej aktiva, vritane moZnej expanzie na nové trhy (Spojené kral'ovstvo)
anasledne dosiahnutie jej finanénych a investiénych ciefov za sicasnych alebo buducich
trhovych podmienok nemusia byt dspeiné a mdzu negativne ovplyvnit hospodarske
a finanéné vysledky a vyhliadky Skupiny.

Menové rizika — Aj ked’ Emitent emituje dlhopisy najmé v eure a v Seskej korune, je nepriamo
vystaveny aj menovému riziku, ktorému &eli cela Skupina.

Riziko podriadenia nirokov Emitenta — Ked7e véad§ina pohladavok Emitenta si
pohPadavky vodi osobam, ktoré sii .spriaznenymi osobami* Emitenta, v pripade konkurzu,
redtrukturalizécie alebo inych obdobnych konani vo vztahu k majetku takychto dlznikov
Emitenta budi pohfaddvky Emitenta vo&i tymto osobam podriadené vo vztahu
k pohlPadavkam inych nespriaznenych veritelov tychto oséb, v dosledku Eoho miera
uspokojenia pohladavok Emitenta méZe byt' velmi nizka aZ nulova.

Kurzové riziko a tirokové rizike spojené s ivermi podl'a Rimcovej iiverovej zmluvy —
Emitent pouZije vytazok z Emisie na poskytnutie iveru spolo¢nosti Penta Real Estate Holding
na zéklade Ramcovej iverovej zmluvy. Pokial' bude takto poskytnuty dver denominovany v
inej mene ako mene Dlhopisov, s takto poskytnutym dverom bude spojené kurzové riziko
suvisiace s moZnymi zmenami vymennych kurzov medzi menou, v ktorej boli emitované
Dlhopisy a menou, v ktorej Emitent poskytne tiver spoloCnosti Penta Real Estate Holding.
S takto poskytnutym tiverom je okrem kurzového rizika spojené aj trokoveé riziko.

Rizike likvidity — Ked?e Emitent nebude mat iné zdroje finanénych prostriedkov ako
pohPaddavky vo&i spoloénosti Penta Real Estate Holding, existuje riziko, Ze Emitent bude delit
nedostatku likvidity, ktory by mohol negativne ovplyvnit' jeho podnikanie, ekonomické
vysledky a finanéni situdciu, a teda aj schopnost’ plnit’ zdvizky z Dlhopisov.

Celkova hospodirska situacia v regione Skupiny — Celkovd hospodérska situicia
v krajinach, v ktorych Skupina podnikd. priamo ovplyviiuje hospodérske visledky Skupiny.
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VyiSie uvedené rizikd moéZu mat podstatny negativny dopad na finanéng, ekonomickd
a podnikatel'skii situaciu Emitenta. To mdZe v dosledku zhorsit' schopnost’ Emitenta splatit” svoje
| zaviizkv z Dlhopisov.

1.3

KPaGéové inferméicie o cennych papieroch

Aké st hlavné charakteristiky cennych papierov?

Opis druhu

a triedy cennych
papierov,
poniikanych alebo
prijimanych na
obchodovanie,
vratane ISIN-u

Dlhopisy v zaknihovanej podobe, vo forme na doruéitel’a, s pevnou firokovou sadzbou vo vyske
6,35 % p. a., v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 100 000 000 CZK, splatné v roku
2029. Nézov Dlhopisov je Dlhopis eSignature CZK Penta Real Estate 6,35/2029. Menovita hodnota
jedného Dlhopisu je 50 000 CZK. ISIN Dihopisov je SK4000029302.

Druhom cenného papiera je zabezpedeny dlhopis. Dlhopisy st zabezpedené ziloZnym pravom na
(i) pohradavky vo¢i Penta Real Estate Holding, vyplyvajice z rimcovej Uverovej zmluvy uzavretej
medzi Emitentom ako veritefom a Pentou Real Estate Holding ako dlznikom (d’alej len Rameova
fiverovi zmluva) a (ii) na pohl'adévky z uctov vo&i spolotnosti Penta Bank, a. s., v kapacite
Uktovej banky, na ktoré bude Penta Real Estate Holding splacat’ vietky splatky tverov podfa
Réamcovej iiverovej zmluvy. Zalozné pravo je zriadené v prospech Penta Bank, a. s., v postaveni
spoloéného zdstupcu MajiteTov dlhopisov a agenta pre zabezpefenie (dalej len Agent pre
zabezpetenie) podla priva Slovenskej republiky a v rozsahu podla &lanku 7 Spoloénych
podmienok.

Mena Emisie
cennych papierov,
pocet vydanych
cennych papierov
a lehoty splatnosti

Dlhopisy budii vydané v mene &eské koruna. Maximalny pocet Dlhopisov, ktoré mézu byt vydané,
je 2 000 kusov, ak celkova menovita hodnota Emisie dosiahne 100 000 000 CZK. Pokial neddjde
k predasnému splateniu Dlhopisov alebo k ich odkipeniu Emitentom a zéniku v stlade
s Podmienkami, budti Dlhopisy splatné jednorazovo diia 1. jina 2029.

Opis prav
spojenych s
cennymi papiermi

Préva spojené s Dlhopismi a postup pri ich vykonavani upravuji pravne predpisy Slovenskej
republiky, najmé Zakon o dlhopisoch, Zikon o cennych papicroch, Obchodny zikonnik a Zakon
o konkurze. Majitel' dlhopisov ma najma pravo na splatenie Menovitej hodnoty Dlhopisov, pravo
na vyplatenic prisluiného rokovéhe vynosu, pravo na icast’ a na hlasovanie na Schddzi v silade
s Podmienkami a prava vyplyvajice zo Zabezpedenia v sillade s Podmienkami.

Emitent mdZe prvykrat k 1. janu 2027 a nasledne k 1. decembru 2027, 1. jinu 2028 a 1. decembru
2028 podra vlastného rozhodnutia ozndmenim Majitefom dlhopisov uréit, ze vetky Dlhopisy
danej Emisie sa stivaju pred&asne splatné k danému diiu z rozhodnutia Emitenta (d'alej len Deii
predéasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta). Ozndmenie musi byt urobené najneskdr 10
Pracovnych dni pred pristuinym Diiom predSasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta. Kazdé
uréenie Diia pred&asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta je neodvolatelné a podlieha konvencii
Pracovného diia (ak by pripadol na def, ktory nie je Pracovnym diiom, pripadne taky Deri
predéasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta na taky Pracovny defi, ktory je najbliZSie nasledujicim
Pracovnym dfiom). Emitent je povinny v Defi pred&asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta splatit’
Majitelovi dlhopisov Menovitd hodnotu kaZdého Dihopisu spolu s doposial akumulovanymi
riadnymi urokovymi vynosmi.

Prava spojené sDlhopismi nebudéi obmedzené s vynimkou vieobecnych (i) obmedzeni
vyplyvajiicich z pravnych predpisov, kioré sa tykajii prav veritelov vSeobecne (najmi podla
Zakona o konkurze) (ii) prav, ktoré st podmienené sihlasom Schédze v stlade so Spoloénymi
podmienkami a Zikonom o dlhopisoch a (jii) prdv vykondvanych vylune Agentom pre
zabezpeenie v silade so Spoloénymi podmienkami. Prava z Dlhopisov sa preml€ujii uplynutim 10
rokov odo diia ich splatnosti.

Opis poradia
prednosti
Dihopisov

v pripade
platobnej
neschopnosti
Emitenta

Zaviizky z Dlhopisov budd zakladat priame, vicobecné, nepodmienené, nepodriadené a (po
zriadeni Zabezpedenia a v jeho rozsahu podl'a Podmienok) zabezpedené zavizky Emitenta, ktoré
sii vz4jomne rovnocenné (pari passu) a budi vZdy postavené o do poradia svojho uspokojovania
rovnocenne (pari passu) medzi sebou navzdjom (pre odstranenie pochybnosti aj rovnocenne vo
vzfahu ku kazdej inej Emisii na zdklade Programu) a aspoii rovnocenne (pari passu) vodi vietkym
inym sagasnym a budicim priamym, vieobeenym, nepodmienenym, nepodriadenym a obdobne
zabezpeenym zavizkom Emitenta, s vynimkou tych zavizkov Emitenta, o ktorych tak ustanovi
kogeniné ustanovenie praviych predpisov.

Bez ohl'adu na vy§sie uvedené, podla Zakona o konkurze, bude podriadena akakol'vek pohfadavka
z Dlhopisov vo¢i Emitentovi, ktorej veritelom je alebo kedykol'vek pocas jej existencie bola osoba,
ktora je alebo kedykol'vek od vzniku pohTadavky bola spriaznenou osobou Emitenta v zmysle § 9
Zakona o konkurze. Uvedené neplati pre pohladavky veritefa, ktory nie je spriazneny s ipadcom a
v Sase nadobudnutia spriaznenej pohl'adavky nevedel a ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti
nemohol vediet, e nadobuda spriaznenii pohfadévku. Predpoklada sa, Ze veritel' pohFadavky z
Dlhopisu nadobudnutej na zaklade obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom
svstéme alebo obdobnom zahraniénom organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel.
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Opis vietkych
obmedzeni vol'nej
prevoditel’nosti
cennych papierov

PrevoditeInost Dlhopisov nie je obmedzend, aviak pokial to nebude odporoval pravnym
predpisom, mé2u byt v stilade s Podmienkami prevody Dlhopisov v CDCP za uréitych podmienok
pozastavené a to po&inajic dfiom bezprostredne nasledujicim po prisluSnom Rozhodnom dni
(ktory je vymedzeny v Podmienkach v zavislosti od konkrétnych okolnosti, kioré mdzu nastat)) az
do prislugného Diia vyplaty.

Vynes Dlhopisov
a postup
vyplicania

Dlhopisy budi tirodené pevnou trokovou sadzbou vo vyske 6,35 % p. a. Urokové vynosy budi
vyplatené spiitne vdy k 1. septembru 2026, 1. decembru 2026, 1. marcu 2027, 1. jinu 2027, 1.
decembru 2027, 1. jinu 2028, 1. decembru 2028 a 1. jinu 2029 (kazdy takyto deni d’alej len Deil
vyplaty grokov), a to vzdy v silade s Podmienkami. Prvy Defi vyplaty urokov bude 1. september
2026.

Kde sa bude obchodoevat’ s cennymi papiermi?

Prijatie Dlhopisov
na regulovany ¢i iny
trh

Emitent nepoziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom trhu v zmysle MiFID
1T alebo na akykolvek iny ekvivalentny trh.

v v

Aké st kPti¢ové rizika $pecifické pre cenné papiere?

NajvyznamnejSie
rizika, ktoré si
Specifické pre
Dlhopisy

Najvyznamnejsie rizikové faktory vztahujiice sa k Dlhopisom zahffiaji najmd nasledujice
skutocnosti:

1. Splatenie Dlhopisov zavisi od schopnosti Skupiny splicat’ poskytnuté avery Emitentovi
- Za urditych okolnostl moze ddjst’ k tomu, Ze Emitent nebude schopn}'f splécat’ svoje
vy3ka ich pdvodnej investicie; pripadne aj nulova. Zdroje prijmov na splacanie dlhopisov s
takmer vyhradne vo forme Gverov poskytnutych Emitentom spolo¢nosti Penta Real Estate
Holding zodpovedajuclm ob_]ernu emltovanych dlhopisov vratane pnslusneho troku. Uroky

z emitovanych dlhopisov. Nasledné splatenie zavizku Emitenta Majitefom dlhopisov je
zévislé od splatenia zavizku Penta Real Estate Holding vo¢i Emitentovi. Emitent je tak
sekundérne vystaveny aj rizikovym faktorom, ktoré sa tykajti Skupiny.

2. Riziko nizkej likvidity trhu — Kede Dlhopisy nebudd prijaté na obchodovanie na
regulovanom trhu, obchodovanie s nimi méZe byt mene;j likvidné ako obchodovanie s inymi
cennymi papiermi, vzhfadom na neistotu, &i sa vytvori dostato¢ne likvidny sekundarny trh
s Dlhopismi, alebo ak sa vytvori, & bude pretrvavat’. Na nelikvidnom trhu nemusi byt moZné
kedykol'vek predat’ Dlhopisy za investorom poZadovanil cenu.

3. Urokové riziko tykajice sa pevnej iirokovej sadzby a Dlhopisov s nulovym iirokovym
vynosom — Majitel dlhopisu s pevnou wirokovou sadzbou je vystaveny riziku poklesu ceny
takého Dlhopisu v dosledku zmeny trhovych arokovych sadzieb.

4. Riziko priameho niroku vyluéne voéi Emitentovi — Dlhopisy si vydané vyluéne
Emitentom, ktory je jedinym dlZnikom zaviizkov z Dlhopisov. Ziadna ina osoba neposkytuje
ohladom Dlhopisov Ziadne rudenie ani neposkytuje iné zabezpedenie, ktoré by umoZzfiovalo
Majitelom dlhopisov uplatfiovat’ akékolvek priame naroky z Dlhopisov voi inej osobe ako
Emitent alebo vo&i majetku inej osoby ako Emitenta.

5. Rizika vplyvajice na hodnotu zabezpefenia — Predmetom ZailoZného prava
zabezpedujiceho pohl'adavky MajiteTov dlhopisov st pohl'adavky Emitenta voci spolonosti
Penta Real Estate Holding z titulu poskytnutia Gveru na zaklade Ramcove_] uverovej zmluvy
a pohPadavky Emitenta voci spolo¢nosti Penta Bank, a. s., ako Uétovej banke, na vyplatu
pefiaznych prostriedkov z Uttov na zaklade Zmliv o Géte, na ktoré bude spolognost’ Penta
Real Estate Holding splacat’ &iastky dlzné podla Ramcovej averovej zmluvy. ZaloZené
pohFadévky nie st zabezpecené. Majitelia dlhopisov tak ani nepriamo nebudi mat’ Ziadny
prednostny narok na uspokojenie z predaja akychkol'vek aktiv Skupiny. Existuje riziko, Ze
vytazok z vykonu ZaloZného prava v danom Case nemusi postaloval’ na uspokojenie
pohladavok Majitefov dlhopisov v plnom rozsahu.

6. Dlhopisy nie si kryté Ziadnym (zakonnym ani dobrevelnym) systémom ochrany —
Dlhopisy nie sa kryté Ziadnym (zakonnym ani dobrovolnym) systémom ochrany. NavySe
pre Dilhopisy neexistuje dobrovolny systém ochrany vkladov. V pripade platobnej
neschopnosti Emitenta sa investori do Dlhopisov nemdZu spolichat na to, Ze im akékol'vek
(zdkonné & dobrovolné) systémy ochrany nahradia stratu kapitalu investovancho do

Dlhopisov.
Vyisie uvedené rizikd méZu mat’ podstatny negativny dopad na vynos investora z Dlhopisov.

V pripade, Ze by sa niektoré z rizik realizovalo, mdze dokonca ddjst’ k tomu, Ze investorovi do
splatnosti Dlhopisov bude splatena iba ast menovitej hodnoty Dthopisov alebo pride o celd

investiciu. _
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14 KPa&ové informidcie o verejnej ponuke cennych papierov a/alebo prijati na obchodovanie na
regulovanom trhu

Za akych podmienok a podFa akého harmonogramu mdZem investovat’ do tohto cenného papiera?

Vseobecné Dihopisy budii ponikané verejnou ponukou cennych papierov na Uzemi Slovenskej republiky
podmienky verejnej | a Ceskej republiky podla Nariadenia o prospekte. V rAmci primémeho predaja (upisania) bude
ponuky &innosti spojené s vydanim a upisovanim vietkych Dlhopisov zabezpetovat’ Hlavny manazer.

Verejna ponuka prostrednictvom priméarneho predaja (upisovania) Dlhopisov potrva od 18. méja
2026 do 1. juna 2028. Diiom za¢iatku vydévania Dlhopisov (t. j. za¢iatku pripisovania Dlhopisov
na Géty v Prisluinej evidencii) a zérover aj diiom vydania Dlhopisov bude 1. jin 2026.

Verejna ponuka Dlhopisov prostrednictvom Hlavného manaZéra bude prebiehat’ vylucne
elektronicky prostrednictvom Mobilnej aplikdcie Penta Bank Hlavného manaZéra, pricom
Dlhopisy budi k dispozicii na upisanie iba pre Novych klientov (ako je tento pojem definovany
nizie) Hlavného manaZéra.

Emisia bude vydavani priebeZne, pritom predpokladana lchota vyddvania Dlhopisov (i)
pripisovania na ity Majitefov dlhopisov) skon&i najneskér 10 pracovnych dni po uplynuti lehoty
na upisovanie Dlhopisov alebo 10 pracovnych dni po upisani najvy3Sej sumy Menovitych hodn6t
Dihopisov (podFa tohe, o nastane skor). Minimélna vySka objednavky je stanovend na 50 000
CZK. Maximélna vyska objednavky nie je stanovena. Podmienkou Géasti na verejnej ponuke je
preukézanie totoZnosti investora platnym dokladom alebo jej overenim v elektronickom systéme
Hlavného manaZzéra.

Predpokladany Verejna ponuka prostrednictvom primarneho predaja (upisovania) Dlhopisov potrva od 18. maja
harmonogram 2026 do 1. juna 2028.
verejnej ponuky

Informécie o prijati | Emitent nepo¥iada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom trhu v zmysle MiFID
na obchodovanie na | 11 alebo na akykolvek iny ekvivalentny trh.
regulovanom trhu

Plin distribiicie Emitent planuje ponukat’ Dlhopisy prostrednictvom Hlavného mana¥éra v ramci verejnej ponuky
Dlhopisov cennych papierov na fizemi Slovenskej republiky a Ceskej republiky, a to vylu¢ne elektronicky
prostrednictvom jeho Mobilnej aplikacie Penta Bank.

Dihopisy budi k dispozicii na upisanie iba pre Novych klientov Hlavného manaZéra, ktori mézu
prejavif zaujem o upisanie Dlhopisov vyhradne prostrednictvom Mobilnej aplikécic Penta Bank,
a to zadanim elektronickej objednavky na obstaranie kipy Dlhepisov (d'alej len Objednavka).
Hlavny manaZér zaéne prijimat’ Objednavky odo diia zadatia verejnej ponuky.

Novym klientom sa na G&ely tohto sihmu rozumic fyzickd osoba, ktord sa stala klientom
Hlavného manazéra vyhradne prostrednictvom Digitdlnej registracie klienta (onboarding) a
zéroveti nebola klientom Hlavného mana¥éra pred datumom zaliatku verejnej ponuky tychto
Dlhopisov.

Digitilnou registraciou klienta (onboarding) sa na tugely tohto sihrnu rozumie proces
identifikacie klienta a uzavretia zmluvnej dokumentacie medzi klientom a Hlavnym manaZérom
cez Mobilnt aplikiciu Penta Bank bez fyzickej pritomnosti klienta na pobocke Hlavného
manaZéra.

Objednavky budi uspokojované priebezne tak, ako ich Hlavny manaZér prijme, a to aZ do chvile,
kym sa poslednou prijatou Objednavkou neumiestni cely objem Emisie. Ak tato posledna
Objednavka bude znief na taky objem Menovitej hodnoty Dlhopisov, ktory prevySuje zostavajici
stdet Menovitych hodnét neumiestnenych Dlhopisov, tato Objednavka bude uspokojend len v
miere, ktord zodpoveda neumiestnenému (zostavajicemu) objemu Dlhopisov, pri€om musi byt
splnena podmienka minimélnej vysky objedndvky na jedného prvonadobudatela, ktora bude
uvedena v prisluinych Konetnych podmienkach. Ak tito Objednavka nespliia podmienku
minimalnej vysky objednavky, Hlavny manaZér ju neuspokoji a prestane ju povaZovat' za
poslednti, t.j. uspokojens bude bezprostredne nasledujiica Objednavka, ktord uZ podmienku
minimélnej vy3ky objednavky spliia.

Po upisani a pripisani Dlhopisov na aéty MajiteFov dlhopisov bude Majitefom dlhopisov zaslané
potvrdenie o upisani Dlhopisov alebo obdobny dokument. Vysledky verejnej ponuky
prostrednictvom priméarnej ponuky bud uverejnené na verejne dostupnom mieste v UrCenej
prevadzkarni  atiez  vosobitnej dasti  webového  sidla  Hlavného manazéra
hitps://www.privatbanka,sk/ecp, sekcia Penta RE Funding IT, v defi nasledujuci po uplynuti lehoty
na vydavanie Dlhopisov alebo pe upisani celej menovitej hodnoty prislusnej Emisie (podla toho,
¢o nastane skor).

Emitent je opravneny vydat' Dlhopisy aj v menom objeme, neZ je najvyssia suma Menovitych
hodnét Dlhopisov, pri¢om Emisia sa bude aj v takom pripade povaZovat za uspesnd. Uvedené

13



zahfita moznost’ Emitenta pozastavit’ alebo ukongit' ponuku na ziklade svojho rozhodnutia
(v zavislosti na svojej aktudlnej potrebe financovania), pricom po ukonéeni ponuky dalsie
objednavky nebudll akceptované apo pozastaveni ponuky dalSie objednavky nebuda
akceptované, a? kym Emitent nezverejni informéciu o pokratovani ponuky. Emitent vidy
zverejni informaciu o ukon&eni ponuky, pozastaveni ponuky alebo pokragovani v ponuke vopred
v osobitnej asti webového sidla Hlavného manaZéra hiips:/www.privatbanka sk/ecp, sekeia
Penta RE Funding II.

Dihopisy budi vydané tym investorom (prvonadobidatelom), ktori po dohode s Hlavnym
manaZérom zaplatili, resp. zaplatia Emisny kurz a prisludny alikvotny {rokovy vynos (AUV)
(spolu ako Zaviizok z upisania) na et ku diin, ktory stanovi Emitent. Zaplatenim sa rozumie
pripisanie sumy aspoit vo vy¥ke Zavizku z upisania na et (navySeny o pripadné poplatky
Hlavného manaZéra). Ak investor ubradil sumu vo vyke prevySujicej Zavizok z upisania,
Hlavny mana%ér na tito skuto¢nost’ investora upozorni a nasledne na ziklade prisluSnej Ziadosti
investora tento rozdiel investorovi poukaZe na ufet, ktory investor uviedol vo svojej Ziadosti.

Za ugelom GspeSného primarneho vyporiadania (t.j. pripisania Dlhopisov na prislusné ity po
zaplateni Zaviizku z upisania) emisie Dlhopisov musia upisovatelia Dihopisov postupovat' v
stlade s pokynmi Hlavného manaZéra alebo jeho zéstupcov, pri¢om nevyhnutnym predpokladom
lispesného majetkového vyrovnania Gpisu (tj. splnenia povinnosti Emitenta vydat' Dlhopisy
upisovatelovi) je existencia majetkového tétu (aétu MajiteFa dlhopisov) pristusného upisovatela
(investora) vedeného CDCP alebo ¢lenom CDCP alebo evidovaného osobou, ktorej CDCP vedie
drziteFsky tcet. Najmi, pokiaf nie je upisovatel Dlhopisov sam &lenom CDCP, musi si stanovit
ako svojho zéstupcu miestneho obchodnika s cennymi papiermi, ktory bude ¢lenom CDCP. Nie
je mozné zarudif, ¥e¢ Dihopisy budd prvému nadobudatelovi riadne dodané, pokial prvy
nadobudatel & obchodnik s cennymi papiermi, u ktorého ma zriadeny éet Majitel'a dlhopisov,
nevyhovie vietkym postupom a nesplni vietky prislusné pokyny Hlavného manaZéra za ucelom
primérneho vyporiadania Dlhopisov. Emitent na zdklade zaplatenia Zavizku z upisania
investorom zabezpedi pripisanie zodpovedajiceho mnoZstva Dlhopisov na ti€et investora vedeny
v CDCP. resp. u &lena CDCP alebo v nadvizujicej evidencii. |

Odhad celkovych
nikladov Emisie
a/alebo ponuky

Odhadované néklady na pripravu Emisie predstavujui priblizne 1 380 000 CZK (pri vydani celého
objemu Emisie).

V suvislosti s primdmym predajom (upisanim) Dlhopisov formou verejnej ponuky Gétuje Hlavny
manaZér investorovi poplatok za vykonanie pokynu vo vyske podla aktuilneho sadzobnika
poplatkov Hlavného mana¥éra uverejneného na www.privatbanka.sk v pripade, Ze investor poda
Objednavku (resp. zada pokyn) na upisanie Dlhopisov na ziklade prislunej zmluvy o
poskytovani investiénych sluzieb a vedlajdich stuZieb alebo zmluvy o poskytovani sluzieb
uzatvorenej medzi investorom ako klientom Hlavného manaZéra a Hlavnym manaZérom ako
obchodnikom s cennymi papiermi.

Investor mdZe byt povinny platif d'alfie poplatky G&tované sprostredkovatefom kiipy alebo
predaja  Dlhopisov, osobou, ktora vedie evidenciu Dlhopisov, osobou vykondvajucou
vysporiadanie obchodov s Dlhopismi alebo inou osobou, t.j. napr. poplatky za zriadenie a vedenie
investiéného G&tu, za vykonanie prevodu Dlhopisov, sluzby spojené s evidenciou Dlhopisov atd’.

Kto je pomikajiici a/alebo osoba ¥iadajiica o prijatie cennych papierov na obchodovanie?

na obchodovanie na
regulovanom trhu

Popis osoby Dlhopisy budt pomikané Emitentom prostrednictvom Hlavné¢ho manaZéra.

pemikajiicich

Dlhopisy —

Popis osoby, ktora Emitent nepoZiada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom trhu v zmysle MiFID
bude Ziada? 11 alebo na akykoI'vek iny ekvivalentny trh.

o prijatie

Preco sa Zikladny prospekt vypraciiva?

PouZitie vynosov
a odhadovana ista
suma vynosov

Emitent o&akava, ¥e &isté vynosy z Emisie budd pouZité najmi na (i) financovanie investiénych
a prevadzkovych aktivit Skupiny a (ii) refinancovanie existujicich tiverov a pdZicick v ramei
Skupiny. Odhadovana &ist suma vynosov z Emisie pre Emitenta (pri vydani celej predpokladane;j

Menovitej hodnoty Emisie) bude priblizne 98 620 000 CZK.

Sposob umiestnenia
Dlhopisov

Hlavny manaZér sa zaviazal vynaloZit' vietko primerané Gsilie, ktoré od neho moZno rozumne
pozadovat na vyhladanie potencidlnych investorov do Dlhopisov, umiestnenie a predaj
Dihopisov t{mto investorom. Ponuka Dlhopisov bude vykonavana na tzv. ,,best efforts” baze.




Stret ziujmov os6b
zindastnenych na
Emisii alebo ponuke

Hlavny manaZér a Emitent st v konenom désledku kontrolovani tou istou osobou a v dosledku
tohio prepojenia mdZe existovat’ ziujem o spech ponuky a moznost’ konfliktu zdujmov. Hlavny
manaZér méZe byt motivovany predat Dihopisy s ohadom na jeho motiva¢né odmeny (v pripade
Gispeného predaja), o mdze tieZ vytvorit' konflikt zaujmov. Hlavny manaZér je v kaZdom pripade
povinny prijat’ opatrenia pri konflikte zdujmov v zmysle poZiadavick MiFID II a ostatnych
vieobecne zaviznych pravnych predpisov. Hlavny manaZér sa podiela a participuje na Emisii v
ramei svojich beZnych &innosti, za o mu Emitent uhradi dohodnuti odmenu. Participacia na
Fmisii mdze okrem pripravy Emisie spo&ivat’ aj v upisani celej, alebo &asti Emisie na primarnom
trhu. Hlavny manaZér ani Ziadna ina osoba neprevzala v sivislosti so Ziadnou Emisiou povinnost
vo&i Emitentovi Dlhopisy upisat’ & kipit. Hlavny manazér kona ako aranZér a pdsobi tieZ v
pozicii Administritora a Agenta pre zabezpecenie. Okrem uvedencho nie su zndme iné zaujmy
podstainé pre Emisiu a ponuku Dlhopisov.
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