PENTABANK

Emisni podminky Dluhopisti Penta
Real Estate CZK11/2026

Oznaceni Emitenta:

Nazev dluhopist:

ISIN:
Druh a forma dluhopist:
Podoba dluhopisti:

Jmenovita hodnota jednoho
dluhopisu:

Minimalni investice jednoho
prvonabyvatele:

Pocet kusti dluhopist:

Nejvyssi éastka jmenovitych
hodnot vydanych dluhopist:

Datum emise:
Datum splatnosti dluhopisu:

P

Pravni fad, podle kterého jsou
dluhopisy vydané:

Status dluhopist:

Forma a zptlisob zabezpeéeni:

Podminky pfed¢éasného
splaceni jmenovité hodnoty

dluhopisti a vyplaceni pomérné

¢asti vynosu dluhopist:

Penta RE Funding CR, s.r.o0., se sidlem Na Florenci 2139/2, Praha 1 - Nové
Mésto, 110 00, Ceska republika, ICO: 072 04 400, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 296551, LEI
identifikator: 315700GAFKXL9ZGURMS87 (dale jen “emitent”)

Dluhopis Penta Real Estate CZK 11/2026 (dale jednotlivé jako ,dluhopis®
a spole¢né jako ,,dluhopisy”)

SK4000029179
zabezpecené dluhopisy na dorucitele
zaknihované cenné papiry

50000 CzZK

Pfislusny ekvivalent 100 000 EUR v CZK, pficemz na propocet bude pouzit kurz
vyhlaseny Evropskou centralni bankou, platny pro den uhrady emisniho kurzu
dluhopisu jednim upisovatelem

5000

250000000 CZK

25.05.2026
25.05.2030; po uvedeném terminu se dluhopisy nebudou urocit

Pravni fad Slovenskeé republiky

Nepodfizené, zabezpecené ve smyslu 820b zakona ¢. 530/1990 Sbh.
o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich pfedpisl (dale ,,zakon o dluhopisech®)

Rucitelskym prohlasenim spoleénosti PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED
se sidlem Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212, C & | CENTER, 2nd floor, P.C.
3082, Limassol, Cyprus, zapsanou Vv Registru spole¢nosti vedeném
Ministerstvem energetiky, obchodu a priimyslu Kyperské republiky pod
registraénim Cislem HE 295402 ve prospéch majiteld dluhopisd.

Emitent si vyhrazuje moznost pred¢asného splaceni jmenovité hodnoty
dluhopist (dale ,,pfedc¢asné splaceni“) za nasledujicich podminek:

1. K predéasnému splaceni mizZe dojit jen v nékterém z nasledujicich dni:
25.05.2027,25.11.2027, 25.05.2028, 25.11.2028, 25.05.2029 a 25.11.2029.
2. Vyuziti moznosti pfed¢asného splaceni emitent oznami prostfednictvim
periodického tisku s celostatni plsobnosti uvefejriujiciho burzovni zpravy
ve Slovenskeé republice.
3. Termin predc¢asné splatnosti jmenovité hodnoty dluhopist nastane:
a) vden, ktery emitent urCi voznameni podle bodu 2, v pfipadé, Ze tento
den (i) je dnem uréenym k pfedc¢asnému splaceni podle bodu 1
a zaroven (ii) nenastane dfive nez 14 dni po uvefejnéni ozndmeni podle
bodu 2;



PE NTA BANK Emisni podminky Dluhopisi Penta

Real Estate CZK11/2026

Datum zacéatku vydavani
dluhopist:

Pfedpokladana lhita pro

upisovani emise dluhopisu,
zptisob jejich vydani:

Zpuisob stanoveni vynosu
dluhopisu:

Emisni kurz dluhopist:

b) vtakovy nejblizsi den uréeny k pfed¢asnému splaceni, nasledujici po
uverejnéni oznameni podle bodu 2, ktery nenastane dfive nez 14 dni po
uverejnéni tohoto oznameni, neuréi-li emitent vtomto ozndmeni Zadny
den pfedc¢asné splatnosti jmenovité hodnoty dluhopist

(dale ,,Termin pfedcasné splatnosti®); tim neni dotéen bod 5.

4. V pfipadech, na které se nevztahuje bod 3 pism. a) anebo b), plati, Ze
k vyuziti moZnosti pfed¢asného splaceni ze strany emitenta nedoslo.

5. Pfipadne-li Datum pfedCasné splatnosti uréeny podle bodu 3 na den, ktery
neni pracovnim dnem, za Datum pfedCasné splatnosti se povazuje nejblizsi
nasledujici pracovni den, pficemz majitel dluhopisu nema néarok na drok
nebo jakékoli jiné plnéni za tento odklad data prfed¢asné splatnosti.

6. Vpfipadé, Ze emitent vyuZije moznost pfedCasného splaceni, v datu
pfedCasné splatnosti vyplati jmenovitou hodnotu dluhopisli a pomérnou
¢ast vynosu dluhopisli stanovenou zplisobem podle odstavce ,,Zptsob
stanoveni vynosu dluhopist“ téchto emisnich podminek.

7. Dluhopisy se po jejich pfedéasném splaceni nebudou dale urogit.

25.05.2026

Pfedpokladana Lhita pro upisovani emise dluhopisli je od 25.05.2026 do
25.05.2028. Dlhopisy budou vydané na zakladé verejné nabidky, na kterou se
ve smyslu ¢lanku 1 ods. 4 pism. d) nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 o prospektu nevztahuje povinnost zvefejnit prospekt cenného
papiru.

Vynos je urCeny pevnou urokovou sazbou ve vysSi 6,00 % p.a. zjmenovité
hodnoty dluhopisu. Vynos se vypocita jako soudin (i) jmenovité hodnoty
dluhopisu, (ii) pevné urokové sazby podle pfedchazejici véty a (iii) podilu poctu
dni stavajiciho obdobi a poctu dni stavajiciho roku, pficemz:

1. pocétem dni stavajiciho obdobi se rozumi skuteény pocet dni pfislusného
(stavajiciho) obdobi mezi stavajicim datem vyplaceni vynosu dluhopisu
a bezprostfedné predchazejicim datem vyplaceni vynosu dluhopisu,
pfipadné (neni-li takové datum) datem emise,

2. stavajicim rokem se rozumi obdobi od data emise do dne prvniho vyroci data
emise (véetné) a kazdé dalSi obdobi ode dne nasledujiciho po poslednim dni
pfedchazejiciho obdobi do prvniho vyro¢i posledniho dne pfedchazejiciho
obdobi (v&etné), podle toho, do kterého ztéchto obdobi patfi pfislusné
datum vyplaceni vynosu dluhopisu a

3. poctem dni stavajiciho roku se rozumi soucin poctu dni stavajiciho obdobi
a poctu dat vyplaceni vynosu dluhopisu za stavajici rok, tj. baze pro vypocet
vynosu je Act/Act podle pravidla ICMA ¢. 251.

Emisni kurz dluhopist je stanoven na hodnotu 90 az 110 % jmenovité hodnoty
dluhopisu. Ke kazdému dalSimu dni po dobu primarni nabidky (tj. nejpozdéji do
konce Lhity vydavani dluhopist) je pfisludny investor — prvonabyvatel povinen
uhradit Emitentovi Emisni kurz spolu s ¢astkou odpovidajici alikvotnimu
urokovému vynosu vyjadienému jako procentualni ¢ast z jmenovité hodnoty
dluhopisu a vypocitany podle nasledujiciho vzorce:

1. pro obdobi od 25.05.2026 do 25.05.2027:

(6,02 %)

AUV ==55vo

X PDPP



Emisni podminky Dluhopisti Penta
pE NTABANK Real Estate CZK11/2026

Data vyplacenivynosu
dluhopisti:

Datum ex-kupén:

Splaceni jmenovité hodnoty
dluhopist:

2. pro obdobi od 25.05.2027 do 25.05.2028:

(%)

AUV ="5hvo

X PDPP
Kde:
»AUV“ znamena vysledny alikvotni drokovy vynos.

,PDVO“ znamena skuteény pocet dni aktualniho vynosového obdobi v rdAmci
lhdty vydavani dluhopisli mezi: (i) nejblize nadchazejicim terminem vyplaty
vynosu dluhopist a (ii) bezprostfedné pfedchazejicim terminem vyplaty vynosu
dluhopist, pfipadné (pokud takovy termin neni) datem emise.

,PDPP“ znamena skuteCny pocet dni mezi: (i) terminem vyplaty vynosu
dluhopisU, ktery bezprostfedné pfedchéazel datu upsani pfislusnych dluhopis(,
pfipadné (pokud takovy termin neni) datem emise a (i) dnem upsani
pfislusnych dluhopisu.

25.08.2026, 25.11.2026, 25.02.2027, 25.05.2027, 25.11.2027, 25.05.2028,
25.11.2028, 25.05.2029, 25.11.2029 a 25.05.2030. Pfipadne-li datum podle
pfedchazejici véty na den, ktery neni pracovnim dnem, za termin vyplaceni
vynosu dluhopisll se povazuje nejblizsi nasledujici Pracovni den, pficemz
maijitel dluhopisu nema narok na urok nebo jakékoliv jiné plnéni za takovyto
odklad data vyplaceni vynosu dluhopisd.

11.08.2026 (k terminu vyplaty vynosu 25.08.2026),
11.11.2026 (k terminu vyplaty vynosu 25.11.2026),
11.02.2027 (k terminu vyplaty vynosu 25.02.2027),
11.05.2027 (k terminu vyplaty vynosu 25.05.2027),
11.11.2027 (k terminu vyplaty vynosu 25.11.2027),
11.05.2028 (k terminu vyplaty vynosu 25.05.2028),
13.11.2028 (k terminu vyplaty vynosu 25.11.2028),
11.05.2029 (k terminu vyplaty vynosu 25.05.2029),
12.11.2029 (k terminu vyplaty vynosu 25.11.2029),
13.05.2030 (k terminu vyplaty vynosu 25.05.2030).

Vynos dluhopisu za pfislusné obdobi bude vyplacen jediné tomu majiteli
dluhopisu, ktery bude majitelem dluhopisu podle evidence vedené Centralnim
depozitafem cennych papir SR, a.s., vpracovni den bezprostiedné
pfedchazejici datu ex-kupdn.

Emitent splati celou jmenovitou hodnotu dluhopisu jednorazové ke dni, ktery je
terminem splatnosti jmenovité hodnoty dluhopisu, resp. v terminu pfed¢asné
splatnosti. Pokud pfipadne datum splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu na
den, ktery neni Pracovnim dnem, za termin splaceni se povaZuje nejblizsi
nasledujici Pracovni den, a tedy vlastnik dluhopisu nema narok na urok nebo
jakékoliv jiné plnéni za takovy odklad terminu splatnosti dluhopisd.
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Datum ex-jistina:

Zpusob vyplacenivynosu
dluhopistl a splaceni jmenovité
hodnoty dluhopisti:

Platebni misto pro vyplatu
vynosu dluhopisti ajmenovité
hodnoty dluhopist:

Ruceni:

Prohlaseni emitenta:

Zavazek emitenta:

Pfevoditelnost dluhopist:

Zdanovani vynosu dluhopisi:

Cilovy trh:

Datum ex-jistina je stanoveno na 13.05.2030. V pfipadé pred¢asného splaceni
dluhopisd datum ex-jistiny odpovidd poslednimu datu ex-kupdnu
pfedchazejicimu datu prfedcasného splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu.
Jmenovita hodnota dluhopisu bude vyplacena jediné tomu maijiteli dluhopisu,
ktery bude majitelem dluhopisu podle evidence vedené Centralnim
depozitafem cennych papird SR, a.s., vPracovni den pfedchazejici
bezprostfedné datu ex-jistiny.

Vyplata vynosu dluhopisti a splaceni jmenovité hodnoty dluhopist bude
provedena formou bezhotovostniho pfevodu na ucet majitele.

Privatbanka, a.s., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava 5, Slovenska republika,
ICO: 31 634 419, LEI identifikator: 31570020000000004154, pficemz uvedené
nema vliv na zpUsob vyplaty vynosu dluhopis( a splaceni jmenovité hodnoty
dluhopisti uvedenych vyse.

Kazdy majitel dluhopisu upsanim nebo nakupem nebo jinym nabytim dluhopisu
vyjadfuje svlj souhlas s tim, Ze zavazek emitenta splatit jmenovitou hodnotu
dluhopist a vyplaceni vynost dluhopisl je zabezpeéeny ru¢enim spole¢nosti
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED se sidlem Agias Fylaxeos &
Polygnostou, 212, C & | CENTER, 2nd floor, P.C. 3082, Limassol, Cyprus,
zapsanou v Registru spole¢nosti vedeném Ministerstvem energetiky, obchodu
a pramyslu Kyperské republiky pod registracnim Cislem HE 295402, které se fidi
slovenskym pravem av pfipadé sporll podléha vyhradni jurisdikci soudd
Slovenské republiky; rucitelské prohlaseni PENTA REAL ESTATE HOLDING
LIMITED je pfistupné vefejnosti majiteldm dluhopisli v platebnim misté
uréeném pro vyplatu vynosu dluhopist a jmenovité hodnoty dluhopisti a v sidle
emitenta. Majitelé dluhopisl jsou opravnéni uplatnit sva prava vyplyvajici z
rucitelského prohlaseni zplisobem a za podminek v ném stanovenych.

Emitent prohlasuje, Ze dluzi jmenovitou hodnotu dluhopisu jeho majiteli a ze
Udaje uvedené v téchto emisnich podminkach jsou Uplné, pravdivé a jsou v
souladu s nalezitostmi dluhopist ve smyslu § 3 ods. 1 a 2 zdkona ¢ . 530/1990
Sb. o dluhopisech ve znéni pozdéjsich predpisu.

Emitent se zavazuje splatit majiteli dluhopisu jmenovitou hodnotu dluhopisu a
vyplacet vynos dluhopisu vterminech stanovenych témito emisnimi
podminkami.

Dluhopisy jsou pfevoditelné na nového majitele bez omezeni.

Vynos dluhopist podléha zdanénive smyslu pravnich pfedpist platnychv dobé
vyplaceni vynosu.

Dluhopis je uréeny profesionalnim a neprofesionalnim investorim i
opravnénym protistranam.

Je vhodny pro informované investory, ktefi maji prokazatelné dostatecné
znalosti o charakteru a rizicich dluhopisl, deklaruji odolnost v0ci riziku
investice do dluhopisti a jsou schopni nést pfipadnou ztratu vloZenych
prostfedkl. Cilem investora v pfipadé nakupu tohoto produktu je ochrana ¢i
rast vloZzenych prostredka.
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Ucel pouziti penéznich
prostfedku ziskanych vydanim
dluhopisti:

Dopliujici adaje:

Upozornéni:

Doporucéeny investi¢ni horizont odpovida splatnosti dluhopisu, tj. do 4 let.
Dluhopis neni uréeny neprofesionalnim investoriim:

i) ktefi neprokazali dostate¢né znalosti o charakteru a rizicich
investi¢niho nastroje,

i) jejichz investi¢ni horizont je v rozporu s datem splatnosti dluhopisu,
nebo

iii) ktefi prokazatelné nedeklarovali odolnost vicéi riziku investice do
dluhopisl a nejsou schopni nést Zadnou ztratu vloZzenych prostredkd.

Ugelem pouZiti finanénich prostfedk(l ziskanych vydanim Dluhopisti po
zaplaceni vSech odmén, naklad( a vydajd v souvislosti s emisi je primarné
financovani spole¢nosti ve Skupiné Penta Real Estate Holding Limited, ktera je
zaroven rulitelem emise a drzi a spravuje aktiva vSech realitnich projekt( v
ramci skupiny Penta.

Dluhopisy budou vydany na zékladé pravnich predpist platnych na Gzemi
Slovenské republiky. Prava z dluhopisu se promlcuji po uplynuti 10 let ode dne
jejich splatnosti. S dluhopisy nejsou spojena zadna pfedkupni, vyménna a jina
prava, svyjimkou prav uvedenych v emisnich podminkach. Skuteénosti
spojené s uplatiiovanim prav majiteldl dluhopist budou zvefejriovany v
periodickém tisku s celostatni plsobnosti uvefejiiujicim burzovni zprévy
ve Slovenské republice av sidle emitenta. Evidence dluhopisli bude vedena
Centralnim depozitafem cennych papird SR, a.s.

Dluhopisy budou vydany na zakladé vefejné nabidky, na kterou se ve smyslu
¢lanku 1 odst. 4 pism. d) nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 o prospektu nevztahuje povinnost zvefejnit prospekt cenného
papiru.



