Emisni podminky Dluhopisu

PENTABANK Penta Real Estate EUR 6,00/2027.

Oznaceni Emitenta: Penta RE Funding CR, s.r.o., se sidlem Na Florenci 2139/2, Praha 1 - Nové Mésto,
110 00, Ceska republika, ICO: 072 04 400, zapsanavobchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem vPraze, oddil C, vlozka 296551, LEI identifikator:
315700GAFKXL9ZGURMS87 (déle jen ,,emitent”)

Nazev dluhopisu: Dluhopis Penta Real Estate EUR 6,00/2027 (dale jako ,,dluhopis®)
ISIN: SK4000030128

Druh a forma dluhopisu: zabezpeceny dluhopis na dorucitele

Podoba dluhopisu: zaknihovany cenny papir

Jmenovita hodnota dluhopisu: 68 000 000 EUR

Minimalniinvestice jednoho 68 000 000 EUR

prvonabyvatele:

Poéet kusti dluhopisu: 1

Nejvyssi ¢astka jmenovité hodnoty 68 000 000 EUR
vydaného dluhopisu:

Datum emise: 10.08.2026
Datum splatnosti dluhopisu: 10.02.2027; po uvedeném terminu se dluhopis nebude uUrogit
Pravni fad, podle kterého je Pravni fad Slovenské republiky

dluhopis vydany:

Status dluhopisu: Nepodfizené, zabezpecené ve smyslu 820b zakona ¢. 530/1990 Zb. o dluhopisech,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale ,,zadkon o dluhopisech*)

Forma a zpUsob zabezpeceni: Rucitelskym prohlasenim spole¢nosti PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED se
sidlem Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212, C & | CENTER, 2nd floor, P.C. 3082,
Limassol, Cyprus, zapsanou v Registru spoleCnosti vedeném Ministerstvem
energetiky, obchodu a prdmyslu Kyperské republiky pod registra¢nim &islem HE
295402 ve prospéch maijitelt dluhopisu.

Podminky pfedéasného splaceni Maijitel dluhopisu (dale ,maijitel”) je opravnén poZadovat pfedc¢asné splaceni
jmenovité hodnoty dluhopisu a jmenovité hodnoty dluhopisu (dale ,predCasné splaceni“) za nasledujicich
vyplaceni vynosu dluhopisu: podminek:

1. K prfedéasnému splaceni mize dojit ke kterémukoli datu vyplaty vynosu
dluhopisu s vyjimkou data splatnosti (dale ,,datum pfedCasné splatnosti®).

2. O predCasné splaceni majitel pisemné pozadad emitenta nejpozdéji 30 dni
pfede dnem vyplaty vynosu, k némuz predCasné splaceni pozaduje, tj.
nejpozdéji do 11.10.2026.

3. Zadost musi byt pisemnd, podepsana opravnénym zéstupcem majitele a
doru¢end emitentovi na jeho adresu a taktéz na adresu platebniho mista.

4. Ptipadne-lidatum pfedc¢asné splatnosti uréeny podle bodu 1 na den, ktery neni
pracovnim dnem, za datum pfedCasné splatnosti se povazuje nejblizsi
nasledujici pracovniden, pficemz majitel nema narok na urok nebo jakékoli jiné
plnéni za tento odklad data pfed¢asné splatnosti.

5. Vpfipadé, ze majitel vyuzije moznost predC¢asného splaceni, nadatum
pfedcasné splatnosti emitent vyplati majiteli jmenovitou hodnotu dluhopisu a



Emisni podminky Dluhopisu

PENTABANK Penta Real Estate EUR 6,00/2027.

Datum zacéatku vydavani
dluhopisu:

Pfedpokladana lhita pro

upisovani emise dluhopisu,
zpusob jeho vydani:

Zpusob stanoveni vynosu
dluhopisu:

Emisni kurs dluhopisu:

pfislusny wvynos dluhopisu podle odstavce ,Zplsob stanoveni vynosu
dluhopisu“ téchto emisnich podminek.
6. Dluhopis se po jeho pfed¢asném splaceni nebude déle urodit.

10.08.2026

Predpokladand Llhlita pro upisovani emise dluhopisu je od 10.08.2026 do
10.11.2026.

Dluhopis bude vydany na zakladé nabidky, na kterou se nevztahuje povinnost
zvefejnit prospekt cenného papiru ve smyslu nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2017/1129 o prospektu.

Vynos je stanoven pevnou Urokovou sazbou ve vysi 6,00 % p.a. z jmenovité hodnoty
dluhopisu.

Castka urokového vynosu pfipadajici na jeden dluhopis za obdobi jednoho roku se
stanovi jako soucin jmenovité hodnoty dluhopisu (pfipadné jeji zbyvajici
nesplacené ¢asti) a uvedené urokove sazby (vyjadiené desetinnym Cislem).

Castka urokového vynosu pfipadajici na jeden dluhopis za jakékoli obdobi kratsi
nez jeden bézny rok se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty dluhopisu
(pfipadné jeji zbyvajici nesplacené ¢asti), uvedené urokové sazby (vyjadiené
desetinnym cCislem) a pfislusného zlomku dni stanoveného na zakladé konvence
Act/Act podle pravidla ICMA &. 251.

Celkova ¢astka urokového vynosu bude zaokrouhlena na dvé desetinna mista
matematicky.

Emisni kurs dluhopisu k datumu emise je stanoven na hodnotu 100 % jmenovité
hodnoty dluhopisu.

Emisni kurs mlze byt uhrazen (dohodou stran nebo jednostrannym oznamenim
emitenta) zapoctenim proti pohleddvce investora v(¢i emitentovi na Uhradu
jmenovité hodnoty pfi koneéné splatnostijiného dluhopisu vydaného emitentem, a
kterého majitelem je investor.

Ke kazdému dal$imu dni po dobu primarni nabidky (tj. nejpozdéji do konce Lhity
vydavani dluhopisu) je pfislusny investor — prvonabyvatel povinen uhradit
Emitentovi Emisni kurs spolu s ¢astkou odpovidajici alikvotnimu urokovému
vynosu vyjadfenému jako procentudlni ¢ast z jmenovité hodnoty dluhopisu a
vypocitany podle nasledujiciho vzorce:

(%)

— X
PDVO PDPP

AUV =
Kde:
»~AUV“ znamena vysledny alikvotni Urokovy vynos.

»,PDVO* znamena skutecny pocet dni aktualniho vynosového obdobi v ramci lhaty
vydavani dluhopisu (ode dne 10.08.2026 do dne 10.11.2026) mezi: (i) nejblize
nadchazejicim terminem vyplaty vynosu dluhopisu a (ii) bezprostfedné
pfedchazejicim terminem vyplaty vynosu dluhopisu, pfipadné (pokud takovy
termin neni) datem emise.

»PDPP“ znamena skutecny pocet dni mezi: (i) terminem vyplaty vynosu dluhopisu,
ktery bezprostiedné prfedchazel datu upsani pfisluSnych dluhopisu, pfipadné
(pokud takovy termin neni) datem emise a (ii) dnem upsani pfislusnych dluhopisu.



Emisni podminky Dluhopisu

PENTABANK Penta Real Estate EUR 6,00/2027.

Data vyplaceni vynosu dluhopisu:

Datum ex-kupon:

Splaceni jmenovité hodnoty
dluhopisu:

Datum ex-jistina:

Zptisob vyplaceni vynosu
dluhopisu:

Platebni misto pro vyplatu
vynosu dluhopisu a jmenovité
hodnoty dluhopisu:

Ruceni:

10.11.2026 a 10.02.2027.

Pfipadne-li datum podle pfedchazejici véty na den, ktery neni pracovnim dnem, za
termin vyplaceni vynosu dluhopisu se povazuje nejblizSi nasledujici pracovni den,
pficemz majitel nema narok na urok nebo jakékoliv jiné plnéni za takovyto odklad
data vyplaceni vynosu dluhopisu.

27.10.2026 (k terminu vyplaty vynosu 10.11.2026),
27.01.2027 (k terminu vyplaty vynosu 10.02.2027).

Vynos dluhopisu za pfislusné obdobi bude vyplacen jediné tomu majiteli, ktery
bude majitelem dluhopisu podle evidence vedené Centralnim depozitafem
cennych papirl SR, a.s., v pracovni den bezprostfedné pfedchézejici datu ex-
kupdénu.

Emitent splati celou jmenovitou hodnotu dluhopisu jednorazové ke dni, ktery je
terminem splatnosti jmenovité hodnoty dluhopisu, resp. v terminu prfedcasné
splatnosti formou bezhotovostniho prfevodu na ucet maijitele. Pokud pfipadne
datum splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu na den, ktery neni pracovnim dnem,
za termin splaceni se povaZzuje nejbliz§i nasledujici pracovni den, a tedy maijitel
nema narok na urok nebo jakékoliv jiné plnéni za takovy odklad terminu splatnosti
dluhopisu.

Jmenovitd hodnota muizZe byt uhrazena (dohodou stran nebo jednostrannym
oznamenim emitenta) zapoctenim proti pohleddvce emitenta vi¢i majiteli na
Uhradu emisniho kursu nového dluhopisu vyddvaného emitentem a upsaného
majitelem podle odseku nize.

Emitent mUzZe vydat novy dluhopis s dobou splatnosti 6 mésicl a emisnimi
podminkamijinak v podstaté shodnymi s témito emisnimi podminkami (s vyjimkou
data splatnosti uroku, data konecné splatnosti a s datem emise ke dni splatnosti
tohoto dluhopisu, zohlednujic pfipadny odklad na nejblizSi nasledujici pracovni
den dle prvého odseku vyse) a umoznit majiteli upsat novy dluhopis v pfipadé, ze o
to majitel emitenta pisemné pozada nejpozdéji 30 dni pfede dnem splatnosti
tohoto dluhopisu. Zadost musi byt pisemna, podepsana opravnénym zastupcem
maijitele a doru¢ena emitentovi na jeho adresu a taktéz na adresu platebniho mista.

Datum ex-jistina je stanoveno na 27.01.2027. V pfipadé pfed¢asného splaceni
dluhopisu datum ex-jistiny odpovida poslednimu datu ex-kupdnu prfedchazejicimu
datu predCasného splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu. Jmenovita hodnota
dluhopisu bude vyplacena jediné tomu maijiteli, ktery bude majitelem dluhopisu
podle evidence vedené Centralnim depozitdfem cennych papird SR, a.s.,
v pracovni den pfedchazejici bezprostfedné datu ex-jistiny.

Vyplata vynosu dluhopisu bude provedena formou bezhotovostniho pfevodu na
ucet majitele.

Penta Bank, a. s., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava 5, Slovenska republika, ICO:
31634 419, LEI identifikator: 31570020000000004154, pficemz uvedené nema vliv
na zplsob vyplaty vynosu dluhopisu a splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu
uvedenych vyse.

Majitel dluhopisu upsanim nebo nakupem nebo jinym nabytim dluhopisu vyjadiuje
svlj souhlas s tim, Ze zavazek emitenta splatit jmenovitou hodnotu dluhopisu a
vyplaceni vynosu dluhopisu je zabezpeceny ru¢enim spolec¢nosti PENTA REAL
ESTATE HOLDING LIMITED se sidlem Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212, C & |
CENTER, 2nd floor, P.C. 3082, Limassol, Cyprus, zapsanou v Registru spole¢nosti
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Prohlaseni emitenta:

Zavazek emitenta:

Prevoditelnost dluhopisu:

Zdanovani vynosu dluhopisu:

Cilovy trh:

Uéel pouziti penéznich
prostfedki ziskanych vydanim
dluhopisu:

Dopliujici udaje:

Upozornéni:

vedeném Ministerstvem energetiky, obchodu a prlmyslu Kyperské republiky pod
registracnim ¢islem HE 295402, které se fidi slovenskym pravem a v pfipadé sport
podléha vyhradni jurisdikci soudl Slovenské republiky; ruditelské prohlaseni
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED je pfistupné vefejnosti majitelovi
dluhopisu v platebnim misté uréeném pro vyplatu vynosu dluhopisu a jmenovité
hodnoty dluhopisu a v sidle emitenta. Majitelé dluhopisu jsou opravnéni uplatnit
sva prava vyplyvajici z rucitelského prohlaseni zplisobem a za podminek v ném
stanovenych.

Emitent prohlasuje, Ze dluzi jmenovitou hodnotu dluhopisu jeho majiteli a Ze Udaje
uvedené v téchto emisnich podminkach jsou Uplné, pravdivé a jsou v souladu s
nalezitostmi dluhopisu ve smyslu § 3 ods. 1 a 2 zdkona o dluhopisech.

Emitent se zavazuje splatit majiteli jmenovitou hodnotu dluhopisu a vyplacet vynos
dluhopisu v terminech stanovenych témito emisnimi podminkami.

Dluhopis je prevoditelny na nového majitele jenom se souhlasem emitenta.

Vynos dluhopisu podléha zdanéni ve smyslu pravnich pfedpisl platnych v dobé
vyplaceni vynosu.

Dluhopis je uréeny profesionalnim investordim a opravnénym protistranam.

Je vhodny pro informované investory, ktefi maji prokazatelné dostatecné znalostio
charakteru a rizicich dluhopisu, deklaruji odolnost v0céi riziku investice do
dluhopisu a jsou schopni nést pripadnou ztratu vloZzenych prostfedkl. Cilem
investora v pfipadé nakupu tohoto produktu je ochrana ¢&i rlst vloZzenych
prostredkd.

Doporuceny investi¢ni horizont odpovida splatnosti dluhopisu, tj. do 6 mésica.

Dluhopis neni uréeny neprofesionalnim investordm:

i) ktefi neprokazali dostatecné znalosti o charakteru a rizicich investi¢niho
nastroje,

i) jejichz investiéni horizont je v rozporu s datem splatnosti dluhopisu, nebo

iii) ktefi prokazatelné nedeklarovali odolnost vici riziku investice do dluhopist
a nejsou schopni nést Zadnou ztratu vloZenych prostiedkd.

Ugelem pouziti finanénich prostfedk(l ziskanych vydénim dluhopisu po zaplaceni
vSech odmén, nakladd a vydajd v souvislosti s emisi je primarné financovani
spolec¢nosti ve Skupiné Penta Real Estate Holding Limited, ktera je zaroven
rucitelem emise a drzi a spravuje aktiva vSech realitnich projektl v ramci skupiny
Penta.

Dluhopis bude vydan na zakladé pravnich predpist platnych na Gzemi Slovenské
republiky. Prava z dluhopisu se promléuji po uplynuti10 let ode dne jejich
splatnosti. S dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni, vyménna a jina prava,
s vyjimkou prav uvedenych v emisnich podminkach. SkuteCnosti souvisejici s
uplathovanim prav majitele emitent oznami pfimo majiteli. Evidence dluhopisu
bude vedena Centralnim depozitafem cennych papir( SR, a.s.

Dluhopis bude vydany na zakladé nabidky, na kterou se nevztahuje povinnost
zvefejnit prospekt cenného papiru ve smyslu nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2017/1129 o prospektu.
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