~ENTA

~EAL ESTATE

KONECNE PODMINKY
25. zaii 2026
Penta RE Funding II, s.r.o.
Celkovy objem Emise: 200 000 000 CZK
Nézev Dluhopisti: Dluhopis Penta Real Estate Public CZK 6,20/2029

vydanych v ramei Programu vydavani dluhopist na zédkladé Zakladniho prospektu ze dne 16. zafi
2026

ISIN: SK4000030326

Tyto Kone&né podminky, které byly vypracovany v souladu s nafizenfm Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery mé byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo
phijeti cennych papirt k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen
Natizeni o prospektu), je nutno posuzovat a vykladat ve spojeni se zdkladnim prospektem (dale jen
Zikladni prospekt) pro program emise dluhopisi s celkovou jmenovitou hodnotou vSech
nesplacenych dluhopist do 500 000 000 EUR zajistény zastavnim pravem k pohledavkam, jez budou
prib&zn& nebo opakované vydavéany spole¢nosti Penta RE Funding TI, s.r.o., se sidlem Digital Park II,
Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenské republika, ICO: 45 971 421, zapsanou v obchodnim
rejstiiku Mé&stského soudu Bratislava III, oddil: Sro, vloZka ¢&.: 69952/B, LEI identifikator
097900BHK T0000085550 (d4le jen Emitent), a také s jakymkoli jeho dodatkem s cilem ziskani vSech
relevantnich informaci. Konedné podminky, véetn& pouZitych definovanych pojmi, je tieba Cist
spole&né se Spole¢nymi podminkami uvedenymi v &lanku 7 Zakladniho prospektu. Rizikove faktory
tykajici se Emitenta a Dluhopisti jsou uvedeny v €lanku 2 Zakladniho prospektu (Rizikové faktory).

Uvedeny Zakladni prospekt, na jehoZ zaklad& zagina vydavani Dluhopist podle téchto Konecnych
podminek, ztrici platnost dne 22. za¥i 2027 nebo dnem pravomocného schvéleni nového zakladniho
prospektu po tomto Zakladnim prospektu (déle jen Nasledny zdkladni prospekt), podle toho, co
nastane diive (dale jen Datum skon&eni platnosti Zikladniho prospektu). Bez ohledu na vyse
uvedené se na Dluhopisy, které budou nadale vydavéany na zékladé téchto Kone&nych podminek, budou
nadéle vztahovat podminky uvedené v &lanku 7 (Spolecné podminky) Zikladniho prospektu. Od Data
skongeni platnosti Zakladniho prospektu je tfeba &ist tyto Kone¢né podminky ve spojeni s Naslednym
zakladnim prospektem, v&etng jeho pfipadnych dodatk].

Zékladni prospekt, Nasledny zékladni prospekt a jejich pfipadné dodatky jsou k dispozici v elektronické
podobé& ve zvlastni ¢asti webovych stranek Hlavniho manaZera https://www.pentabank.sk/ecp, sekce
Penta RE Funding I1.

Informace o Emitentovi, Dluhopisech a jejich nabidce jsou tplné pouze na zéklad€ kombinace t&chto
Koneénych podminek, Zakladniho prospektu, Néasledného zékladniho prospektu a jejich pfipadnych
dodatkt. Shrnuti Emise je pfipojeno k t¥émto Koneénym podminkam.

Zakladni prospekt schvalila Narodni banka Slovenska rozhodnutim ¢&. z. 100-001-267-634 k €. sp.
NBS1-000-126-030 ze dne 21. zafi 2026, které nabylo pravni moci dne 22. zafi 2026.

Pokud jsou Konetné podminky pfeloZeny do jiného jazyka, ma v ptipadé spord o vyklad prednost
slovenska verze.



RiZENI PRODUKTU PODLE MIFID II

MiFID II monitoring tvorby a distribuce finanéniho nastroje / Cilovy trh, zpiisobilé protistrany,
profesionilni klienti a neprofesionalni klienti.

Vyhradné€ pro ucely vlastniho schvalovaciho procesu, a to posouzenim cilového trhu ve vztahu k
Dluhopisiim, bylo Hlavnim manaZerem vyhodnoceno, Ze (i) cilovym trhem pro Dluhopisy jsou
zpusobilé protistrany, profesiondlni klienti ve smyslu smérnice 2014/65/EU v platném znéni (MiFID
II) a také neprofesiondlni klienti z fad klienti privatniho bankovnictvi Hlavniho manaZera a (ii) pfi
distribuci Dluhopisti na tomto cilovém trhu jsou pfipustné vybrané distribuéni kandly, a to
prostfednictvim sluZby prodeje bez poradenstvi a provadéni pokynil klientll v reZzimu execution only.
Dluhopisy jsou vhodné pro informované investory, ktefi prokézali dostateéné znalosti o povaze a
rizicich dluhopist, prohlaSuji o sobg, zZe jsou odolni vii¢i riziku investice do dluhopisli a jsou schopni
nést piipadnou ztratu investovanych financnich prostiedki. Cilem investora pfi nakupu tohoto produktu
je rast investovanych prostfedkil. Doporuceny investi¢ni horizont odpovida splatnosti Dluhopisu, tj. aZ
dva roky a tfi mésice.

Dluhopisy nejsou urfeny pro neprofesiondlni investory:
(i) ktefi neprokazali dostate¢nou znalost povahy a rizik investiéniho nastroje,
(ii) jejichz investiéni horizont je v rozporu s datem splatnosti dluhopist nebo

(iii)  ktefi prokazateln€ neprohlasili, Ze jsou odolni vudi riziku investovani do dluhopisi, a ktefi
nejsou schopni nést ztratu z investovanych prostfedki.

Kazda osoba, ktera nasledné nabizi, prodava nebo doporucuje Dluhopisy (jako distributor) podléhajici
pravidlim MiFID II, je odpovédnd za provedeni vlastni analyzy cilového trhu ve vztahu k Dluhopistim
(bud’ pfijetim, nebo vylepSenim posouzeni cilového trhu) a za uréeni vlastnich vhodnych distribu¢nich
kanald. Hlavni manaZer odpovida za stanoveni cilovych trhi a distribuénich kanali vZdy jen ve vztahu
k primérn{ nabidce Dluhopist, resp. k nabidce, kterou provadi sam Hlavni manaZer.



CAST A: DOPLNENI EMISNICH PODMINEK DLUHOPISU

Clanek 7.1: Udaje o cennych papirech

Podminka 2: Druh cenného papiru, nizev, celkovd jmenovitd hodnota a emisni kurz

Nézev (2.2): Dluhopis Penta Real Estate Public CZK 6,20/2029
Celkovy objem Emise (2.3): 200 000 000 CZK

Jmenovita hodnota (2.3): 50 000 CZK

Celkovy poéet Dluhopisi (2.3): 4 000

ISIN (2.4): SK4000030326

FISN (2.5): PENREFUNII/6.2 BD 20290108

CFI (2.6): DBFSGB

Ména (2.7): CZK

Emisni kurz (2.8):

Emisni kurz Dluhopisti vydanych k Datu emise se rovna 100
% jejich Jmenovité hodnoty (dale jen Emisni kurz). K
Emisnimu kurzu jakéhokoli Dluhopisu upsaného po Datu
emise bude pfipocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos
podle nésledujiciho vzorce:

aktualni arokova sazba v %
X PD)

EK =10079 (
o+ baze podle konvence

Kde:

EK =znameni zvySeny emisni kurz vyjadfeny jako %
Jmenovité hodnoty Dluhopisu;

bize podle konvence znamend pocet dnid v celém
relevantnim obdobi stanoveny v souladu s Konvenci podle
Podminky 2.9; a

PD znamena pocet dni od Data emise (nebo posledniho Dne
vyplaty troku, pokud jsou nékteré Dluhopisy vydany po
tomto datu) do dne upisu (prodeje), pficemZ pfi vypoltu se
pouzije Konvence stanovend podle Podminky 2.9.

Konvence (2.9):

Pro tugely vypodtu urokového vynosu pfipadajiciho na
Dluhopisy za obdobi krat$i nez jeden rok (jakoZ i pro dalsi
vypocty podle Spoleénych podminek) se pouzije podil poctu
dnt aktualniho obdobi k po&tu dni aktudlniho roku (déle jen
Konvence), pfi¢emz: ,,po¢et dni aktudlniho obdobi* znamena
skute¢ény podet dnd pfislusného (aktudlniho) obdobi mezi
aktualnim terminem vyplaty vynosu Dluhopisi a
bezprosttedng predchdzejicim terminem vyplaty vynosu
Dluhopisti nebo (pokud takovy termin neexistuje) Datem
emise; ,,aktualni rok“ znameni obdobi od Data emise do
prvnitho vyro&i Data emise (v€etné) a kazdé nasledujici
obdobi ode dne nasledujiciho po poslednim dni pfedchoziho
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obdobi do prvniho vyro&i posledniho dne pfedchoziho obdobi
(v¢etng), podle toho, do kterého z téchto obdobi spada
piisludny termin vyplaty vynosu Dluhopis(; a ,,polet dni
aktualniho roku“ znamend soudin poftu dnd aktuélniho
obdobi a poétu terminti vyplaty vynosu Dluhopisi za aktualni
rok, tj. baze pro vypodet vynosu je Act/Act podle pravidla
ICMA ¢. 251.

Podminka 3: Podoba, forma a zpiiso

b vydani Dluhopisii

Datum Emise (3.3):

8. fijen 2026

Podminka 12: Vynos Dluhopisii

Zpisob uréeni (12.1):

(a)

(®)

Dluhopisy budou uroceny pevnou trokovou sazbou
ve vy3i 6,20 % p.a. (dale jen Urokova sazba).

Urokové vynosy budou vypliceny zpétné k 8.
listopadu 2026. 8. prosinci 2026, 8. lednu 2027, 8.
Cervenci 2027, 8. lednu 2028, 8. ¢ervenci 2028 a 8.
lednu 2029 (kazdy takovy den déle jen Den vyplaty
iroki), v kazdém piipadé v souladu s Podminkou
14. Prvnim Dnem vyplaty Urokd bude 8. listopad
2026.

Podminka 13: Splatnost Dluhopisii a jejich odkoupeni

Datum  koneéné  splatnosti
(13.1):

8. leden 2029

MozZnost predéasného splaceni
Dluhopist z rozhodnuti
Emitenta (13.3):

(2)

(®)

(c)

Emitent mGZe poprvé k 8. lednu 2028 a nésledné k 8.
Cervenci 2028 dle vlastniho uvaZeni oznamenim
Majitelim dluhopisi  urdit, Ze v3echny Dluhopisy
konkrétni Emise se stanou splatnymi pfed¢asné k uritému
dni z rozhodnuti Emitenta (dale jen Den p¥ed&asné
splatnosti z rozhodnuti Emitenta). Oznameni musi byt
uéin€no nejpozde€ji 10 Pracovnich dnh pted pfislusnym
Dnem pifedCasné splatnosti z rozhodnuti Emitenta. U
v3ech Dluhopisti s pohyblivou trokovou sazbou musi byt
Den pfed¢asné splatnosti z rozhodnuti Emitenta zaroveri
Dnem vyplaty tGroki.

Jakékoli uréeni Dne pred¢asné splatnosti z rozhodnuti
Emitenta je neodvolatelné a fidi se konvenci Pracovniho
dne (pokud by pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem,
pfipadne takovy Den ptedéasné splatnosti z rozhodnuti
Emitenta na takovy Pracovni den, ktery je nejbliz&im
nasledujicim Pracovnim dnem).

Emitent je povinen splatit Majiteli dluhopisu v Den
pfed€asné splatnosti z rozhodnuti Emitenta Jmenovitou
hodnotu kazdého Dluhopisu spolu s dosud pfirostlymi
fadnymi drokovymi vynosy, pokud jsou Dluhopisy
urofeny pevnym nebo pohyblivym irokovym vynosem.




CAST B: DOPLNENI PODMINEK NABIDKY A DALSI UDAJE

Clinek 7.2: Podminky nabidky

Hlavni manazer (7.2):

Penta Bank, a. s.

Manazeii (7.2):

NepouZije se.

Smlouva o upsani nebo umisténi
Dluhopisti (7.2):

Mandétni smlouva &. 17/2018 o obstaravani emisi cennych
papirli a poskytovani souvisejicich sluzeb ze dne 11. kvétna
2018 uzaviena mezi Emitentem jako mandantem a Hlavnim
manaZerem jako mandatafem, ve znéni jejich dodatka.

Odména za umisténi Dluhopisi
(7.2):

1,10 % Jmenovité hodnoty umisténych Dluhopisg,
maximalné viak 2 200 000 CZK

Typ nabidky (7.2): vefejnd nabidka cennych papirl na uzemi Slovenské
republiky a Ceské republiky podle Nafizeni o prospektu
Nabidka je uréena (7.2): fyzickym osobam

Datum zahdjeni nabidky (7.2):

25. zak 2026

Datum ukonceni nabidky (7.2):

8. ervenec 2028

Vynos do splatnosti (7.2):

6,20 % p.a. pfi ipisu k Datu emise

Podminky primarni vefejné nabidky

Minimalni vySe objednavky (7.2):

50000 CZK

Maximalni vy$e objednavky (7.2):

neni stanovena

Informace o poplatcich Gictovanych
investorovi (7.2):

V souvislosti s primarnim prodejem (dpisem) Dluhopisi
formou vefejné nabidky U¢tuje Hlavni manaZer investorovi
poplatek za provedeni pokynu ve vysi dle aktudlniho
sazebniku poplatkid Hlavniho manaZera uvefejnéného na
www.pentabank.sk v pfipadé, Ze investor podd Objednavku
(resp. zadd pokyn) k upisu Dluhopisd na zaklad€ pfislusné
smlouvy o poskytovani investi¢nich sluzeb a vedlejSich
sluZeb nebo smlouvy o poskytovani sluzeb uzaviené mezi
investorem jako klientem Hlavniho manaZera a Hlavnim
manaZerem jako obchodnikem s cennymi papiry (dale jen
Investi¢ni smlouva).

Dal3i podminky primarni vefejné
nabidky (7.2):

Nepouzije se.

Sekundarni veiejna nabidka Dluhopisii

Minimalni vyse objednavky (7.2):

NepouZije se.

Maximalni vy3e objednavky (7.2):

NepouZije se.




Informace o poplatcich uctovanych
investoriim pfi sekundarni vefejné
nabidce (7.2):

Nepouzije se.

Dal3i podminky sekunddrni vefejné
nabidky (7.2):

NepouZije se.

Vsechny regulované trhy nebo
rovnocenné trhy, na kterych jsou
podle védomi Emitenta jiZ ptijaty k
obchodovani dluhopisy stejné tfidy
jako Dluhopisy, které maji byt
nabidnuty nebo pfijaty k
obchodovéni (7.2):

NepouZije se.

Clanek 7.3: Dodateéné informace

Informace o dalsich poradcich

(7.3(2)):

Nepouzije se.

Popis ostatnich zajm (7.3 b)):

Hlavni manaZer a Emitent jsou v koneéném dasledku
kontrolovani toutéZ osobou a v disledku tohoto propojeni
muZe existovat zijem na Uspéchu nabidky a moZnost stietu
z4ml. Hlavni manaZer mdZe byt motivovan prodat
Dluhopisy s ohledem na své motivaéni odmény (v piipadé
uspéSného prodeje), coZ milze rovnéZ vytvofit stiet zajmd,
Hlavni manaZer je v kaZdém piipadé povinen pfijmout
opatfeni pfi stfetu zajmui ve smyslu poZadavkii MiFID 11
a ostatnich obecné zavaznych pravnich pfedpist. Hlavni
manaZer se podili na Emisi v rdmci svych béznych &innosti,
za coz mu Emitent uhradi sjednanou odmeénu,

Informace od tietich stran a zpravy
expertll nebo znalcl (7.3 c):

NepouZije se.

Emise (7.3(d)):

Odhadované naklady Emise (7.3 | 2 380 000 CZK
d)):
Odhadovana ¢ista €astka vynosil z 197 620 000 CZK

V Bratislavé, dne 25. zafi 2026.

Penta RE Funding I1, s.r.o.

Jméno: Danaltuackova

Funkce: jednatel

—
/l/ﬁdn -

Jméno: Laﬁislav Turényi
Funkce: jednatel



SHRNUTI

Nize uvedené shrnuti pFedstavuje shrnuti ve smyslu ldnku 8 odst. 9 NaFizeni o prospektu pro jednotlivou emisi dluhopisi, pro
Kterou byly vwwhotoveny Konecné podminky (ddle jen Dluhopisy a tato emise v rdmci Programu ddle jen Emise). Shrouti uvadi
Klicové informace, kieré investoFi potfebuji k pochopeni povahy a rizik Emitenta (jak je definovdn niZe) a Diuhopisi. Shrauti
Je treba éist ve spojent s ostatnimi &dstmi Zékladniho prospektu ze dne 16. zd¥i 2026 (ddle jen Zdkladni prospekt) a jakymkoli
ndsledujicim zdkladnim prospektem, ktery bude Emitentem zvefejnén po datu skonleni platnosti Zdkladntho prospektu, véetné
Jakpchkoli dodatkii. Zdkladni prospekt byl vypracovdn v souladu s clankem 8 NaFizent o prospektu a schvdlen Narodni bankou
Slovenska jako pFistusnym orgdnem Slovenské republiky podle § 120 odst. 1 Zdkona o cennych papirech pro udely Narizeni o
prospektu.

Shrnuti je v souladu s poadavky ldnku 7 Narizent o prospektu a skiddd se z povinnych informaci rozdélenych do ctyF oddilii
a pododdilii a obsahuje viechny povinné informace, kleré musi byt obsaZeny ve shraull pro fento typ cennych papirit a
Emitenta.

Emisi vyddvd spolecnost Penta RE Funding I, s.r.o, se sidlem Digital Park I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenskd
republika, ICO: 45 971 421, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem Bratislava I, oddil Sro, vioZka C.
69952/B, LEI identifikitor 097900BHKT0000085550 (ddle jen Emitent), v rdmci programu nabidky dluhopisit s celkovou
Jmenovitou hodnotou vsech nesplacenych dluhopisii do 500 000 000 EUR, v rdmci kterého miZe Emitent prubézné nebo
opakované vyddvat dluhopisy zajisténé zdstavaim pravem podle slovenského prava v podobé zaknihovanych cennych papiri
a ve formé na dorucitele.

1.1 Uvod a upozornéni

Upozornéni

Toto shrnuti piedstavuje Gvod k Zakladnimu prospektu a mélo by byt &teno jako évod k nému.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisi by mélo byt zaloZeno na zvéZeni Zikladniho
prospektu jako celku, véetné jeho pfipadnych dodatkd.

Investor miie pfijit o cely sviij investovany kapital nebo jeho &ast v piipadé, Ze Emitent nebude
mit dostatek prostiedkd na splaceni Jmenovité hodnoty Dluhopist a/nebo na vyplatu urokovych
vynosii z Dluhopist. V pfipadé podani Zaloby k soudu v souvislosti s udaji obsaZenymi v
Zékladnim prospektu miZe byt Zalujici investor podle vnitrostatnich pravnich pfedpisi povinen
whradit naklady na pieklad Zakladniho prospektu pfed zah4jenim soudniho fizeni. Obanskopravni
odpovédnost nesou pouze osoby, které pfedloZily shrnuti véetng jeho pfekladu, aviak pouze v
pripadg, ¥e shruti je zavad&jici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi Eastmi Zakladniho prospektu
nebo pokud ve spojeni s ostatnimi &astmi Zakladniho prospektu neposkytuje kli€ové informace,
které investordm pomohou pfi rozhodovani o investici do Dluhopist.

Nizev dluhopisi a
mezinarodni
identifikacni &islo
(ISIN)

Nazev dluhopisii je Dluhopis Penta Real Estate Public CZK 6,20/2029.

Dluhopistm spoletnost Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., se sidlem ul. 29. augusta
1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska republika, 1€0: 31 338 976, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem Bratislava III, oddil Sa, vloZka & 493/B (dile jen CDCP), pfid&lila
identifikaéni kod ISIN SK4000030326.

Identifikaéni a
kontaktni idaje
Emitenta

Emitentem Dluhopisi je spole¢nost Penta RE Funding II, sr.o., se sidlem Digital Park II,
Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovensk4 republika, ICO: 45 971 421, zapsana v obchodnim
rejstiiku Mé&stského soudu Bratislava III, oddil: Sro, vloZka &.: 69952/B.

Emniitenta Ize kontaktovat telefonicky na &isle +421 2 577 88 174 nebo e-mailem na adrese
kluckoval@ pentainvestments.com.

Identifika¢ni a
kontaktni iidaje
osoby nabizejici
Diuhopisy a osoby
Zadajici o pFijeti k
obchodovini na
regulovaném trhu

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Hlavniho manaZera, kterym je spole¢nost
Penta Bank, a. s., se sidlem Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, 1CO: 31 634
419, zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu Bratislava III, oddil: Sa, vloZka &.: 3714/B
(do dne 17.05.2026 vystupujici pod obchodnim jménem Privatbanka, a.s., v této funkci dale jen
Hlavni mana¥er). Hlavniho mana¥era lze kontaktovat telefonicky na isle +421 2 3226 6111 nebo
e-mailem na adrese pentabank@pentabank.com.

Emitent nebude Zadat o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu ve smyslu smémice
o trzich finanénich nastrojt 2014/65/EU (déle jen MIiFID II) ani na jiném rovnocenném trhu.

Identifikaéni a
kontaktni idaje
organu
schvalujiciho
Zakladni proespekt

Zékladni prospekt schvalila Nérodni banka Slovenska jako piislusny orgén pro ucely Nafizeni o
prospektu podle § 120 odst. 1 Zakona o cennych papirech. Narodni banku Slovenska lze
kontaktovat telefonicky na &isle +421 2 5787 1111 nebo e-mailem na adrese info@nbs.sk.

Datum schvaleni
Zakladniho
prospektu

Zékladni prospekt byl schvéalen Narodni bankou Slovenska rozhodnutim &. z. 100-001-267-634 k
&. sp. NBS1-000-126-030 ze dne 21. za#i 2026, které nabylo pravni moci dne 22. zifi 2026.




1.2 Kli¢ové informace o emitentovi

Kdo je emitentem cennych papiria?

Sidlo a pravni
forma Emitenta,
LEI, zemé zaloZeni
a pravo, podle
kterého Emitent
vykonava ¢innost

Sidlo Emitenta je Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika. Emitent
je spoleénost s ruenim omezenym zaloZena podle prava Slovenské republiky. Identifikator LEI
Emitenta je 097900BHKT0000085550.

Emitent vykonavé svou Cinnost v souladu s pravnimi pfedpisy Slovenské republiky, které zahrnuji
zejména Obchodni zakonik, Ob&ansky zékonik, Zivnostensky zikon, Zékon o cennych papirech a
Zakon o dluhopisech (vzdy v platném znéni).

Hlavni éinnosti
Emitenta

Hlavni €innosti Emitenta je ziskavani externiho financovani pro obchodni aktivity skupiny Penta
Real Estate (dale jen Skupina), kterou tvori spole¢nosti ovladané spolenosti Penta Real Estate
Holding Limited (déle jen Penta Real Estate Holding), jako celku, a to prostfednictvim pfijimani
uvérd, pujéek, emitovani smének a vydavani dluhopisi. Prostfedky ziskané z t&chto externich
zdrojii financovani poskytuje Emitent zejména formou tvérd nebo pujéek (denominovanych v
libovolné méné) ostatnim spolecnostem Skupiny podle jejich aktudlnich potieb. Kromé t&chto
dinnosti Emitent neprovadél a neprovadi Zidnou jinou vyznamnou podnikatelskou éinnost.

Hlavni spoleénici
Emitenta

Jedinym spoleénikem Emitenta je spoleSnost Penta Real Estate Holding. Majoritnim akciondtem s
88,5% podilem na zakladnim kapitalu a 100% podilem na hlasovacich pravech, aviak bez podilu
na zisku, a ovladajici osobou spolecnosti Penta Real Estate Holding je spole¢nost Penta
Investments Limited (dale jen Penta Kypr). Zbyvajicim akcionafem spoleénosti Penta Real Estate
Holding s 11,5% podilem na zékladnim kapitalu, 100% podilem na zisku, avSak bez hlasovacich
prav, je spole¢nost Penta Real Estate Fund SICAV, a.s. (dale jen PREF SICAV),

Majoritnim akcionafem spoleénosti Penta Kypr s 88,643% podilem na zakladnim kapitalu a 100%
podilem na hlasovacich pravech je spoleénost Penta Investments Group Limited (dale jen PIGL).
Dalsim akcionafem spolednosti Penta Kypr s 10,052% podilem na zékladnim kapitalu, 19,799%
podilem na zisku za dany rok, ale bez hlasovacich prav, je spole¢nost Penta Equity Fund SICAV,
a.s.

Poslednim akcionafem spole¢nosti Penta Kypr s 1,305% podilem na zdkladnim kapitalu, 1,915%
podilem na zisku (ktery se mizZe zvysit az o 12,5 procentniho bodu), aviak bez hlasovacich prav,
je spole¢nost Penta GP Limited. Jedinym vlastnikem zakladatelskych akcii PREF SICAV je PIGL.
Vlastniky investi¢nich akcii PREF SICAV jsou na jedné strané spole¢nosti PIGL a Penta Kypr
patfici do Skupiny Penta, na druhé strang jsou jimi externi investofi.

Akciondfi spolecnosti PIGL s vice nez 10% podilem na zakladnim kapitalu i hlasovacich pravech
jsou (pfimo nebo nepfimo prostrednictvim svych 100 % dcefinych spoleénosti nebo svéfenskych
fond, v nichZ maji postaveni zakladatele) fyzické osoby — Jaroslav Ha3¢ak a Marek Dospiva.
Akcionatkou spole¢nosti PIGL s takovym (pfimym nebo nepfimym) podilem na zakladnim
kapitalu o néco malo vétSim neZ 10 % je také Valeria Has¢akova. Jeji podil na hlasovacich pravech
je viak niz§i nez 10 %. Podil ostatnich (pfimych &i nepfimych) akcionditi spole¢nosti PIGL na
zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech je nizsi nez 10 %. Podle informaci Emitenta Zidny z
téchto akcionaii PIGL nevykonava vylugnou ani spoleénou kontrolu nad Emitentem.

KliZovi Fidici osoby
Emitenta

Kli¢ovymi fidicimi osobami Emitenta jsou jeho jednatelé, kterymi jsou od 2. srpna 2012 Ing. Peter
Matula a od 13. srpna 2022 Ing. Dana Kluckova a Ing. Ladislav Turdnyi.

Identifikace
statutarniho
auditora Emitenta

Auditorem Emitenta je spoleénost BDO Audit, spol. s r. 0., ICO: 44 455 526 (dale jen BDO Audit),
8len Slovenské komory auditorai (dédle jen SKAU), licence SKAU & 339, Radnou individualni
ucetni zavérku za rok 2025 sestavenou podle slovenskych (iletnich standardd (dale jen SAS) (dale
jen Uketni zavérka) ovéfil nezavisly auditor, BDO Audit, odpovédny auditor Ing. Stanislav
Kubala, licence UDVA ¢. 1062.

Které finanéni informace o emitentovi jsou kli¢ové?

Kli¢ové adaje z Utetni zavérky sestavené podle SAS, v EUR:

Rozvaha 31.12. 2025 31. 12. 2024

(auditovano) (auditovano)
Cisty finanéni dluh 194 615 442 196 200 792
Aktiva celkem 223 909 980 220 717 337
Dlouhodoby majetek 142 283 499 133287378
Obé&zna aktiva 81626250 87429 959
Vlastni kapital 24 586 676 23 870 696
Vlastni kapital a zavazky celkem 223 909 980 220 717 337




Vykaz ziskii a ztrat 31. 12. 2025 31.12.2024
(auditovano) (auditovano)

Vysledek hospodafeni z podnikatelské innosti -123 975 -38 890
Zisk nebo ztrata za uetni obdobf pfed zdanénim 918 876 1073 063
699 074 850 295

Zisk nebo ztrata za utetni obdobi po zdanéni

P

Pi‘ehled penéZnich toki

k 31. 12. 2025 k31. 12. 2024

ucetni zaverky

(auditovano) (auditovano)
Cisté penézni toky z provozni &innosti (1 475 400) 786 671
(:Jisté penéZni toky z investiéni Cinnosti 2775773 (32 496 603)
Cisté penéZni toky z finan&ni &innosti 3009 812 30319053
Zstatek pen&Znich prostfedkd a pen&Znich ekvivalentl na konci
ugetniho obdobi upraveny o kurzové rozdily vypoctené k datu
4 496 545 186 360

Souéasti Ugetni zavérky je i zpréava nezavislého auditora, kter byla bez vyhrad. Emitent neprovedl od sestaveni Uketni
zavérky 7adné transakee, které by mohly mit za nasledek vyznamnou celkovou zménu ovliviiujici jeho aktiva, pasiva a
vynosy o vice nez 25 % s ohledem na jeden nebo vice ukazateli rozsahu jeho podnikani. Emitent prohlasuje, Ze od
sestaveni Ugetni zavérky 2024 nedoslo k #4dné podstatné nepfiznivé zméné jeho vyhlidek.

Jaks jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro emitenta?

Nejvyznamnéjsi
rizika, ktera jsou
specifickd pro
Emitenta

Rizikové faktory tykajici se Emitenta zahmuji zejména nésledujici mozné skute¢nosti:

1.

Rizike zavislosti Emitenta na podnikini ostatnich spole¢nosti Skupiny— Emitent je
spole&nost bez dlouhé podnikatelské historie, ktera byla zaloZena vyhradn€ za ielem zajisteéni
externiho financovani aktivit Skupiny prostfednictvim pfijimani avérd a pljéek a vydavani
dluhopisii a nasledného plij€ovani téchto prostfedki v ramci Skupiny. Hlavnim zdrojem
pfijmit Emitenta jsou proto splatky Gvéri od spoleénosti Penta Real Estate Holding a zisky
Emitenta, jeho finanéni situace a schopnost plnit zdvazky z Dluhopisii jsou zavislé na
schopnosti spole¢nosti Penta Real Estate Holding plnit své platebni zavazky vii¢i Emitentovi
Fadné a vas.

Riziko nevhodn& zvolené strategie pii expanzi a prodeji aktiv — Realizace strategic
Skupiny spoéivajici ve vystavb& komercnich a rezidenénich prostor, prodeji realitnich
projektii, akvizici novych projektd formou pfimé akvizice aktiv nebo akvizice spolecnosti
vlastnici aktiva, véetnd moZné expanze na nové trhy (Spojené kralovstvi) a nasledné dosaZeni
jejich finanénich a investi€nich cili za soudasnych nebo budoucich trznich podminek nemusi
byt isp&iné a mitZe negativng ovlivnit hospodafské a finanéni vysledky a vyhled Skupiny.

Ménové riziko— Piestoze Emitent vydava dluhopisy pfevaZng v eurech a eskych korunich,
je neptimo vystaven ménovému riziku, kterému je vystavena celd Skupina.

Riziko podf¥izenosti pohledivek Emitenta— Vzhledem k tomu, Ze vétSinu pohledavek
Emitenta tvofi pohledavky za osobami, kieré jsou ,,spiiznénymi osobami* Emitenta, budou v
pFipadg konkurzniho, restrukturalizaéniho nebo jiného obdobného Fizeni tykajictho se majetku
t&chto dluznikii Emitenta pohledavky Emitenta za témito osobami podfizeny pohleddvkam
ostatnich nespiiznénych véfiteli t&chto osob, v disledku éehoz miZe byt mira uspokojeni
pohledavek Emitenta velmi nizkd aZ nulova.

Kurzové riziko a irokové riziko spojené s nvéry podle Ramcové avérové smlouvy—
Emitent pouZije vynosy z Emise k poskytnuti 4v&ru spole¢nosti Penta Real Estate Holding
podle Ramcové uvérové smlouvy. V rozsahu, v jakém bude takio poskytnuty Gvér
denominovan v jiné méng, neZ je ména Dluhopisi, bude s takto poskytnutym Gvérem spojeno
kurzové riziko v souvislosti s moZnymi zménami sménnych kurzii mezi ménou, ve které byly
vydény Dluhopisy, a ménou, ve kieré Emitent poskytne tvér spole¢nosti Penta Real Estate
Holding. Kromé kurzového rizika je s takto poskytnutym Gvérem spojeno také tirokové riziko.

Riziko likvidity—Vzhledem k tomu, e Emitent nebude mit jiné zdroje finan¢nich prostfedki
ne¥ pohledavky za spole¢nosti Penta Real Estate Holding, existuje riziko, Ze Emitent bude
gelit nedostatku likvidity, coZ by mohlo negativng ovlivnit jeho podnikéni, hospodafské
vysledky a finanén{ situaci, a tedy i jeho schopnost plnit zdvazky z Dluhopisi.

Celkova ekonomicka situace v regionu Skupiny— Celkova ekonomicka situace v zemich, ve
kterych Skupina pisobi, ma pfimy dopad na vysledky Skupiny.

Vyge uvedena rizika mohou mit podstatny nepfiznivy vliv na finanéni, hospodafskou a obchodni
situaci Emitenta. To miZe v disledku zhorgit schopnost Emitenta splacet své zdvazky z Dluhopist.




1.3

Kli¢ové informace o cennych papirech

Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?

Popis druhu a
tFidy cennych
papirii nabizenych
nebo prijatych k
obchodovani,
véetné kédu ISIN

Dluhopisy v zaknihované podobé na dorucitele s pevnou urokovou sazbou 6,20 % p.a., s
pfedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou aZ do vySe 200 000 000 CZK, se splatnosti v roce
2029. Nazev dluhopisu je Dluhopis Penta Real Estate Public CZK 6,20/2029. Jmenovita hodnota
jednoho Dluhopisu je 50 000 CZK. ISIN Dluhopist je SK4000030326.

Druhem cenného papiru je zajistény dluhopis. Dluhopisy jsou zajistdny zastavnim pravem k (i)
pohledavkdm za spole¢nosti Penta Real Estate Holding vyplyvajicim z ramcové uvérové smlouvy
uzaviené mezi Emitentem jako véfitelem a spole€nosti Penta Real Estate Holding jako dluZnikem
(déle jen RAmcov4 tivérova smlouva) a (ii) pohledavkam z uéti za spoleénosti Penta Bank, a. s.,
v postaveni Banky vedouci uéty, na které¢ bude spolecnost Penta Real Estate Holding splacet
veskeré splatky uvera podle Ramcové uvérové smlouvy. Zastavni pravo je ziizeno ve prospéch
spole€nosti Penta Bank, a. s., jako spoleéného zastupce Majitelit dluhopisii a agenta pro zajiSténi
(ddle jen Agent pro zaji§téni) podle prava Slovenské republiky a v rozsahu podle &lanku 7
Spoleény ch podminek.

Ména Emise
cennych papira,
pocet vydanych
cennych papiri a
data splatnosti

Dluhopisy budou vydany v deskych korunach. Maximdlni pocet Dluhopisi, které mohou byt
vydany, je 4 000 kusti, pokud celkovd jmenovita hodnota Emise dosdhne 200 000 000 CZK. Pokud
nedojde k pfedéasnému splaceni Dluhopist nebo jejich odkoupeni Emitentem a zaniku v souladu s
Emisnimi podminkami, budou Dluhopisy splatné jednorazové dne 8. ledna 2029,

Popis priv
spojenych s
cennymi papiry

Prava spojend s Dluhopisy a postup jejich uplatnéni se fidi pravnimi pfedpisy Slovenské republiky,
zejména Zakonem o dluhopisech, Zédkonem o cennych papirech, Obchodnim zikonikem a
Zikonem o konkurzu. Majite]l dluhopisii ma zejména pravo na splaceni Jmenovité hodnoty
Dluhopisi, pravo na vyplatu pfisluinych trokovych vynosi, pravo idastnit se a hlasovat na Schizi
v souladu s Podminkami a prava vyplyvajici ze Zajisténi v souladu s Podminkami.

Emitent miiZze poprvé dne 8. ledna 2028 a nasledné 8. dervence 2028 podle vlastniho rozhodnuti
oznamenim Majitelim dluhopist stanovit, Ze viechny Dluhopisy dané Emise se stdvaji pfeddasné
splatnymi k ur¢itému datu z rozhodnuti Emitenta (dale jen Den pied&asné splatnosti z rozhodnuti
Emitenta). Takové ozndmeni musi byt u€inéno nejpozdéji 10 pracovnich dnti pied pfislusnym
Datem pfed¢asné splatnosti z rozhodnuti Emitenta. Kazdé ureni Dne pfedCasné splainosti z
rozhodnuti Emitenta je neodvolatelné a fidi se konvenci Pracovniho dne (pokud by pfipadal na den,
ktery neni Pracovnim dnem, pfipadne takovy Den pfed€asné splatnosti z rozhodnuti Emitenta na
takovy Pracovni den, ktery je nejbliz$im nasledujicim Pracovnim dnem). Emitent je povinen v Den
pfedtasné splatnosti z rozhodnuti Emitenta splatit Majiteli dluhopisd Jmenovitou hodnotu kazdého
Dluhopisu spolu s dosud narostlymi fadnymi drokovymi vynosy.

Priva spojena s Dluhopisy nebudou omezena s vyjimkou obecnych (i) omezeni vyplyvajicich z
pravnich pfedpist tykajicich se prav véfiteli obecné (zejména podle Zakona o konkurzu) (ii) prav,
ktera podléhaji souhlasu Schiize v souladu se Spoleénymi podminkami a Zékonem o dluhopisech,
a (iii) prav, ktera muZe vykondvat vyhradné Agent pro zaji§téni v souladu se Spoleénymi
podminkami. Prava z Dluhopisti se promléuji uplvnutim 10 let od data jejich splatnosti.

Popis poradi
pFednosti
Dluhopisu v
pFipadé platebni
neschopnosti
Emitenta

Zavazky z Dluhopist budou zakladat pfimé, vieobecné, nepodminéné, nepodtizené a (po zfizeni
Zajisténi a v rozsahu podle Podminek) zajidténé zavazky Emitenta, které jsou vzdjemné rovnocenné
(pari passu) a budou vidy co do pofadi uspokojeni rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem
(a pro vylouteni pochybnosti i rovnocenné ve vztahu ke kaZzdé jiné Emisi v ramci Programu) a
alespoii rovnocenné (pari passu) ve vztahu ke viem ostatnim soufasnym a budoucim p¥imym,
vieobecnym, nepodminénym, nepodfizenym a obdobné zajisténym zdvazkim Emitenta, s
vyjimkou téch zévazki Emitenta, o nichZ tak stanovi kogentni ustanoveni pravnich predpisi.

Bez ohledu na vyse uvedené bude podle Zakona o konkurzu podiizena jakakoli pohledivka z
Dluhopisti viiéi Emitentovi, jejimz véfitelem je nebo kdykoli v dobé existence pohledavky byla
osoba, ktera je nebo kdykoli od vzniku pohledavky byla spfiznénou osobou Emitenta ve smyslu §
9 Zikona o konkurzu. Vyse uvedené se nevztahuje na pohledavky véfitele, ktery neni spfiznény s
upadcem a v dob& nabyti spfiznéné pohledavky nevédél a ani pii vynaloZeni odbomé pé&e nemohl
védét, Ze nabyva spfiznénou pohledavku. Piedpoklada se, ze vétitel pohledavky z dluhopisu nabyté
na zdkladé¢ obchodu na regulovaném trhu, v mnohostranném obchodnim systému nebo na
obdobném zahraniénim organizovaném trhu o spfiznénosti pohledavky nev&dél.

Popis viech
omezeni volné
pirevoditelnosti
cennych papiri

Pievoditelnost Dluhopisit neni omezena, ale pokud to neni v rozporu s pravnimi pfedpisy, mohou
byt pfevody Dluhopisit v CDCP v souladu s Podminkami za uréitych podminek pozastaveny, a to
pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po pfislu$ném Rozhodném dni (ktery je definovan v
Podminkach v zavislosti na konkrétnich okolnostech, které mohou nastat) a? do p¥isluiného Dne
vyplaty.

10




Vynosy Dluhopisii
a postup vyplaceni

Dluhopisy budou troéeny pevnou trokovou sazbou ve vysi 6,20 % p.a. Urokové vynosy budou
vyplaceny zpétné vzdy k 8. listopadu 2026, 8. prosinci 2026, 8. lednu 2027, 8. Zervenci 2027, 8.
lednu 2028, 8. Servenci 2028, 8. lednu 2029 (kazdy takovy den dale jen Den vyplaty iirokii), a to
v#dv v souladu s Podminkami. Prvnim Dnem vyplaty aroki bude 8. listopad 2026.

Kde budou cenné papiry obchodoviny?

Pfijeti Dluhopisi na
regulovany nebo
jiny trh

Emitent nepoZada o piijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu ve smyslu MiFID II
ani na jiném rovnocenném trhu.

Jaka jsou hlavni rizika, kterd jsou specifickd pro tyto cenné papiry?

Nejvyznamnéjsi
rizika, ktera jsou
specificka pro
Dluhopisy

Mezi nejvyznamngj$i rizikové faktory souvisejici s Dluhopisy patii zejména nasledujici
skute¢nosti:

1.

Splaceni Dluhopist zavisi na schopnosti Skupiny splicet poskytnuté fivéry Emitentovi
— Za ur&itych okolnosti miZe dojit k tomu, Z¢ Emitent nebude schopen splacet své zavazky
z Dluhopist a hodnota Dlubopist pro Majitele dluhopisii miZe byt pfi jejich prodeji nizsi
ne? vy$e jejich pivodni investice nebo dokonce nulova. Zdroje pifjmi pro splaceni
Dluhopisit jsou téméf vyhradné ve formé ivéri poskytnutych Emitentem spole¢nosti Penta
Real Estate Holding, které odpovidaji vy3i vydanych dluhopisi véetné pfisluSného uroku.
Urok z pijéek poskytnutych spole¢nosti Penta Real Estate Holding je vy3Si neZ kupdn z
vydanych dluhopisi. Nésledné splaceni zavazku Emitenta Majitelom dluhopist je
podmingno splacenim zavazku spole€nosti Penta Real Estate Holding vii¢i Emitentovi.
Emitent je tedy sekundarné vystaven i rizikovym faktorim souvisejicim se Skupinou.

Neexistence obchodnihe mista a aktivniho trhu — Emitent nepoZada v budoucnosti o piijeti
#4dné Emise vydané v ramci Programu k obchodovani na regulovaném trhu ani na jakykoli
jiny organizovany vefejny trh. P¥i absenci vefejného trhu miZe byt obtizné Dluhopisy ocenit
nebo viibec najit osobu ochotnou Dluhopisy odkoupit, a to milZe mit negativni vliv na jejich
likviditu. Investofi tak mohou &elit znaénému nedostatku likvidity a dosaZeni zisku pouze za
omezenych okolnosti.

Riziko nizké likvidity trhu— ProtoZe Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu, miZe byt obchodovéani s Dluhopisy méng likvidni neZ obchodovani s
jinymi cennymi papiry, a to z diivodu nejistoty, zda se vytvofi dostate&né likvidni sekundarni
trh s Dluhopisy, a pokud ano, zda pfetrva. Na nelikvidnim trhu nemusi byt moZné Dluhopisy
kdykoli prodat za investorem poZadovanou cenu.

Urokové riziko tykajici se pevné iirokové sazby a Dluhopisii s nulovym iirokovym
vynosem— Majitel Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny
takového Dluhopisu v disledku zmény trZnich Grokovych sazeb.

Riziko pFimého niroku vyhradné vii¢i Emitentovi- Dluhopisy vydava vyhradné Emitent,
ktery je jedinym dluznikem ze zavazkl z Dluhopisi. Z4dna jina osoba neposkytuje ve vztahu
k Dluhopisim ¥4dnou zaruku ani jiné zajisténi, které by Majitelim dluhopisi umoznilo
uplatnit pfimy nérok z Dluhopisii v jiné osob& nez Emitentovi nebo vl majetku jiné
osoby nez Emitenta.

Rizika ovliviiujici hodnotu zajiSténi- Pfedmétem Zastavniho -prdva zajiStujiciho
pohledavky Majiteli dluhopisti jsou pohleddvky Emitenta za spole¢nosti Penta Real Estate
Holding z titulu poskytnuti Gvéru podle Ramcové tvérové smlouvy a pohleddvky Emitenta
za spolecnosti Penta Bank, a. s., jako Bankou vedouci iéty, z titulu vyplaty finannich
prostiedki z Ut podle Smluv o Géty, na které bude spole¢nost Penta Real Estate Holding
splacet dluiné &astky podle Ramcové tverové smlouvy. Zastavené pohledivky nejsou
zajiftény. Majitelé dluhopist tak nebudou mit Zadny piednostni ndrok na uspokojeni z
prodeje jakychkoli aktiv Skupiny, a to ani nepfimo. Existuje riziko, Ze vytéZek z realizace
Zastavy nemusi v daném okamziku postagovat k plnému uspokojeni pohledivek Majiteln
dluhopisi.

Na Dluhopisy se nevztahuje Zidny (zdkonny ani dobrovelny) systém ochrany— Na
Dluhopisy se nevztahuje Zadny (zikonny ani dobrovolny) systém ochrany. Kromé toho pro
Dluhopisy neexistuje Zadny dobrovolny systém ochrany vkladi. V ptipadé platebni
neschopnosti Emitenta se investofi do Dluhopisit nemohou spolehnout na Zadny (zakonny
ani dobrovolny) systém ochrany, ktery by jim nahradil ztratu kapitalu investovaného do
Dluhopisii.

Vy3e uvedena rizika mohou mit podstatny nepfiznivy vliv na vynos investora z Dluhopisi. Pokud
se nékteré z rizik naplni, miiZe se stét, e investorovi bude splacena pouze &ast jmenavité hodnoty
| Dluhopisii nebo Ze¢ do splatnosti Dluhopist pfiide o celou investici.
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1.4 Kli¢ové informace o veiejné nabidce cennych papird a/nebo prijeti k obchodovini na regulovaném
trhu

Za jakych podminek a podle jakého &asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Vseobeené Dluhopisy budou nabizeny formou vefejné nabidky cennych papiria ve Slovenské republice a
podminky verFejné Ceské republice v souladu s Nafizenim o prospektu. V ramci primarniho prodeje (iipisu) bude
nabidky &innosti spojené s vydanim a Gpisem viech Dluhopist vykonavat Hlavni manaZer.

Veiejna nabidka prostfednictvim primarniho prodeje (apisu) Dluhopist bude probihat od 25. zari
2026 do 8. ervence 2028. Dnem zacatku vydavani Dluhopisii (tj. dnem zahijeni pfipisovani
Dluhopisu na Géty v Pfisluiné evidenci) a dnem vydani Dluhopisti bude 8. fijen 2026.

Emise bude vydavana priibézné, pfi¢emZ piedpokladana doba vydavani Dluhopisi (tj. pfipisovani
na ¢ty Majitel dluhopisi) skonéi nejpozdéji 10 Pracovnich dnti po uplynuti lhiity pro upisovani
Dluhopisti nebo 10 Pracovnich dni po upsani nejvyssi ¢astky Jmenovitych hodnot Dluhopist
(podle toho, co nastane drive). Minimalni vySe objednavky je stanovena na 50 000 CZK.
Maximalni vySe objednavky neni stanovena. Podminkou éasti ve vefejné nabidce je prokéazani
totoZnosti investora platnym dokladem nebo ovéfenim v elektronickém systému Hlavniho

manazera.
Piedpoklidany Veiejna nabidka prostfednictvim primarniho prodeje (upisovani) Diuhopisii bude probihat od
Casovy rozsah 25. zafi 2026 do 8. Gervence 2028.

vefejné nabidky

Informace o pFijeti Emitent nepozada o pfijeti Dluhopisd k obchodovani na regulovaném trhu ve smyslu MiFID IT
k obchodovani na ani na jiném rovnocenném trhu.
regulovaném trhu

Plan distribuce Emitent md v umyslu nabidnout Dluhopisy prostfednictvim Hlavniho manazera v ramci vefejné
Dluhopisii nabidky cennych papiri na Gzemi Slovenské republiky a v Ceské republice. Investor mize

projevit zajem o Gpis Dluhopisi pouze tak, Ze Hlavnimu manaZerovi osobné nebo prostiednictvim
elektronickych distribuénich kanalt doruéi spravné a iplné vyplnény formulaf pro fipis Dluhopist
uréeny Hlavnim manaZerem (dale jen Objednavka). Hlavni manaZer zagne pfijimat Objednavky
ode dne zahdjeni vefejné nabidky.

Objednavky budou uspokojovany pribézné tak, jak je Hlavni manaZer obdrZi, dokud se posledni
obdrZenou objednavkou neumisti cely objem Emise. Pokud tato posledni Objednavka bude znit
na takovy objem Jmenovité hodnoty Dluhopist, ktery pfevySuje zbyvajici soucet Jmenovitych
hodnot neumisténych Dluhopist, bude tato Objednavka uspokojena pouze v rozsahu, ktery bude
odpovidat neumisténému (zbyvajicimu) objemu Dluhopisi, pfi¢emZ musi byt splnéna podminka
minimalni vy§e objednavky na jednoho prvonabyvatele, kterd bude stanovena v pfislu$nych
Koneénych podminkach. Pokud takova Objednavka nebude spliiovat podminku minimalniho
objemu objednavky, Hlavni manaZer ji neuspokoji a pfestane ji povaZovat za posledni, tj. bude
uspokojena bezprostfedné nasledujici Objednavka, kterd jiz podminku minimélniho objemu
objednavky bude spliiovat.

Po upsani Dluhopist a jejich pfipsani na ¢ty Majiteli dluhopisi bude Majitelim dluhopist
zaslano potvrzeni o upsani Dluhopisit nebo obdobny dokument. Vysledky vefejné nabidky
prostiednictvim primami nabidky budou uvefejnény na vefejné pristupném misté v Urfené
provozovné a rovnéZ ve zvla§tni sekci internetovych stranek Hlavniho manaZera
https://www.pentabank.sk/ecn, sekce Penta RE Funding II, v den nasledujici po uplynuti thity
pro vydavani Dluhopist nebo upsani celé jmenovité hodnoty piisluiné Emise (podle toho, co
nastane dfive).

Emitent je rovnéz opravnén vydat Dluhopisy v menS$im objemu, neZ je nejvy3sSi ¢dstka
Jmenovitych hodnot Dluhopisii, Emise se bude i v takovém pfipad€ povaZovat za tispé&$nou. Vyie
uvedené zahrnuje moZnost Emitenta pozastavit nebo ukonéit nabidku na zékladé svého rozhodnuti
(v zavislosti na jeho aktudlnich potfebach financovani), pfi¢emz po ukonceni nabidky nebudou
piijimany Z4dné dalSi objednavky a po pozastaveni nabidky nebudou pfijiminy Zidné dalSi
objednéavky, dokud Emitent nezvefejni informaci o pokracovani nabidky. Informace o ukon&eni
nabidky, pozastaveni nabidky nebo pokrafovani nabidky Emitent vidy predem zvefejni v
samostatné sekci internetovych stranek  Hlavniho manaZera  na adrese

https://www.pentabank.sk/ecpy, sekce Penta RE Funding II.

Dluhopisy budou vydéany tém investorim (prvonabyvatelim), ktefi po dohod€ s Hlavnim
manaZerem zaplatili nebo zaplati Emisni kurz a piisluiny alikvotni trokovy vynos (AUV)
(spole&né jako Zavazek z tipisu) na ti¢et v den, ktery ur¢i Emitent. Zaplacenim se rozumi pfipsani
Sastky ve vy§i minimalné rovnajici se Zavazku z Gpisu (plus pfipadné poplatky Hlavniho
manaZera) na Géet. Pokud Investor zaplatil castku pfevySujici Zavazek z apisu, Hlavni manaZzer
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tuto skutegnost Investorovi oznami a na piisluinou Zadost Investora nasledné pievede rozdil
Investorovi na tidet, ktery Investor uved] ve své Zadosti.

Za Gidelem tsp&iného primamniho vypotadani (tj. pfipsani Dluhopist na piisluiné uéty po uhradé
Zavazku z upisu) emise Dluhopisil jsou upisovatelé Dluhopisi povinni postupovat v souladu s
pokyny Hlavniho manaZera nebo jeho zastuped, pfitems nezbytnym pfedpokladem uspéiného
majetkového vyporadani Gpisu (tj. spinéni povinnosti Emitenta vydat Dluhopisy upisovateli) je
existence majetkového udtu (idtu Majitele dluhopistt) piislusného upisovatele (investora)
vedeného CDCP nebo &lenem CDCP nebo evidovaného osobou, pro kterou CDCP vede drZitelsky
adet. Zejména pokud upisovatel Dluhopist neni sam Elenem CDCP, je povinen jmenovat mistniho
obchodnika s cennymi papiry jako svého zéstupce, ktery bude &lenem CDCP. Nelze zarudit, ze
Dluhopisy budou fadn& dorugeny prvnimu nabyvateli, pokud prvni nabyvatel nebo obchodnik s
cennymi papiry, u kterého mA Majitel dluhopist zfizen Get, nedodrZi viechny postupy a nebude
postupovat podle viech pfisluinych pokynti Hlavniho manaZera pro ti¢ely primarniho vyporadani
Dluhopisii. Po zaplaceni Zavazku z upisu investorem zajisti Emitent pfipsini odpovidajiciho
mno¥stvi Dluhopisti na Gget investora vedeny u CDCP nebo &lena CDCP nebo v navazujici
evidenci.

Odhad celkovych
nikladu Emise
a/nebo nabidky

Odhadované naklady na pfipravu Emise &ini pfibliZzné 2 380 000 CZK (pii vydani celého objemu
Emise).

V souvislosti s primarnim prodejem (upsanim) Dluhopist formou vefejné nabidky Gi€tuje Hlavni
manaZer investorovi poplatek za provedeni pokynu ve vy$i dle aktudlniho sazebniku poplatkd
Hlavniho manaZera uverejnéného na www.pentabank.sk v pfipadé, Ze investor podd Objednavku
(resp. zada pokyn) k tpisu Dluhopist na zakladg piisluiné smlouvy o poskytovani investiCnich
sluzeb a vedlejSich sluZeb nebo smlouvy o poskytovani sluZeb uzaviené mezi investorem jako
klientem Hlavniho manaZera a Hlavnim manaZerem jako obchodnikem s cennymi papiry.

Investor miZe byt povinen uhradit daldi poplatky utované zprostfedkovatelem nékupu nebo
prodeje Dluhopisti, osobou vedouci evidenci Dluhopist, osobou vypofaddavajici obchody s
Dluhopisy nebo jinou osobou, tj. napf. poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho G&tu, za provedeni
pievodu Dluhopisd, sluzby spojené s evidenci Dluhopist: apod.

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, kteri Zida o pfijeti k obchodovini?

Popis osoby
nabizejici Dluhopisy

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Hlavniho manaZera.

Popis osoby, ktera
bude Zidat o pFijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu

Emitent nepo¥ada o piijeti Dluhopist k obchodovéni na regulovaném trhu ve smyslu MiFID II
ani na jiném rovnocenném trhu.

Pro¢ je Zdkladni prospekt sestavovan?

Vyuziti vynosa a
odhadované isté
vynosy

Emitent o&ekava, e &isty vytézek Emise bude pouZit pfedeviim na (i) financovani investi¢nich a
provoznich aktivit Skupiny a (ii) refinancovéni stavajicich Gvéri a pijéek v rdmci Skupiny.
Odhadovany &isty vyté¥ek Emise pro Emitenta (po vydéni celé ofekdvané Jmenovité hodnoty
Emise) bude &init piiblizng 197 620 000 CZK.

Zpisob umisténi
Dluhopisi

Hlavni manaZer se zavazal vyvinout veskeré pfimé&fené dsili, které po ném lze rozumné poZadovat,
aby vyhledal potenciélni investory do Dluhopisii a umistil a prodal Dluhopisy témto investoram.
Nabidka Dluhopisti bude probihat na ,,best efforts bazi.

Stiet zajmd osob
zapojenych do
Emise nebo nabidky

Hlavni manaZer a Emitent jsou v kone¢éném disledku ovladani stejnou osobou a v disledku tohoto
spojeni miize existovat zijem na aspéchu nabidky a moZnost stfetu zajmii. Hlavni manaZer mizZe
byt motivovin k prodeji Dluhopist s ohledem na své motivaéni odmény (pokud bude prodej
Gsp&iny), coz mirZe rovnéZ vést ke stfetu zajmi. V kaZdém piipadé je Hlavni manaZer povinen v
pfipadé stfetu zajmi piijmout opatfeni v souladu s poZadavky MIFID II a dalSich obecné platnych
pravnich ptedpist. Hlavni manaZer se i¢astni a podili na Emisi v ramei své b&éZné Einnosti, za coZ
je mu Emitentem vyplacena dohodnutd odména. Kromé piipravy Emise mize ucast na Emisi
spoéivat také v upsani celé Emise nebo jeji ¢asti na primarnim trhu.

Hiavni manaZer ani 24dn4 jina osoba nepfevzala viiéi Emitentovi Zadny zavazek upsat nebo koupit
Dluhopisy v souvislosti s jakoukoli Emisi. Hlavni manaZer jedna jako aranZér a piisobi rovnéZz v
roli Administratora a Agenta pro zajifténi. Krom& vy$e uvedeného nejsou zndmy Zidné jiné
zajmy, které by byly pro Emisi a nabidku Diuhopist podstatné.
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