~ENTA

~REAL ESTATE

KONECNE PODMINKY
25. zari 2026
Penta RE Funding II, s.r.o.
Celkovy objem Emise: 75 000 000 CZK
Nézev Dluhopist: Dluhopis Penta Real Estate CZK VI Accrual/2029

vydanych v ramci Programu vydévéni dluhopisii na ziklad€ Zakladniho prospektu ze dne 16. zafi
2026

ISIN: SK4000030359

Tyto Koneéné podminky, které byly vypracovany v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2017/1129 ze dne 14. &ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo
ptijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (déle jen
Nafizeni o prospektu), je nutno posuzovat a vykladat ve spojeni se zékladnim prospektem (déle jen
Zikladni prospekt) pro program emise dluhopisit s celkovou jmenovitou hodnotou vSech
nesplacenych dluhopisi do 500 000 000 EUR zajistény zastavnim pravem k pohledavkam, jez budou
prib&zné nebo opakované vydavéany spoleénosti Penta RE Funding 11, s.r.o., se sidlem Digital Park II,
Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 45 971 421, zapsanou v obchodnim
rejstitku Méstského soudu Bratislava III, oddil: Sro, viozka &.: 69952/B, LEI identifikétor
097900BHK T0000085550 (déle jen Emitent), a také s jakymkoli jeho dodatkem s cilem ziskani vSech
relevantnich informaci. Koneéné podminky, vEetn& pouZitych definovanych pojmii, je tfeba Cist
spoletné se Spoleénymi podminkami uvedenymi v ¢lanku 7 Zakladniho prospektu. Rizikové faktory
tykajici se Emitenta a Dluhopist jsou uvedeny v ¢lanku 2 Zakladniho prospektu (Rizikové faktory).

Uvedeny Zéakladni prospekt, na jehoZ zakladé zadind vydavani Dluhopisi podle téchto Koneénych
podminek, ztraci platnost dne 22. za¥i 2027 nebo dnem pravomocného schvaleni nového zakladniho
prospektu po tomto Zakladnim prospektu (dale jen Nasledny zikladni prospekt), podle toho, co
nastane dfive (dale jen Datum skon&eni platnosti Zakladniho prospektu). Bez ohledu na vyse
uvedené se na Dluhopisy, které budou nadale vydavany na zaklad¢ téchto Kone¢nych podminek, budou
nadale vztahovat podminky uvedené v &lanku 7 (Spolecné podminky) Zakladniho prospektu. Od Data
skon&eni platnosti Zakladniho prospektu je tfeba &ist tyto Kone¢né podminky ve spojeni s Naslednym
zékladnim prospektem, véetné jeho pfipadnych dodatki].

Zakladni prospekt, Nasledny zakladni prospekt a jejich piipadné dodatky jsou k dispozici v elektronické
podobé& ve zvlatni ¢asti webovych stranek Hlavniho manaZera https://www.pentabank.sk/ecp, sekce

Penta RE Funding II.

Informace o Emitentovi, Dluhopisech a jejich nabidce jsou Giplné pouze na zékladé kombinace téchto
Kone&nych podminek, Zakladniho prospektu, Nasledného zdkladniho prospektu a jejich ptipadnych
dodatkd. Shrauti Emise je pfipojeno k témto Koneénym podminkdm.

Z4kladni prospekt schvélila Narodni banka Slovenska rozhodnutim &. z. 100-001-267-634 k &. sp.
NBS1-000-126-030 ze dne 21. zati 2026, které nabylo pravni moci dne 22. zaii 2026.

Pokud jsou Kone&né podminky pteloZeny do jiného jazyka, ma v piipadé spord o vyklad piednost
slovenska verze.



RiZENI PRODUKTU PODLE MIFID IT

MiFID I1 monitoring tvorby a distribuce finan¢niho nastroje / Cilovy trh, zpiisobilé protistrany,
profesiondlni klienti a neprofesionalni klienti.

Vyhradné pro ucely vlastniho schvalovaciho procesu, a to posouzenim cilového trhu ve vztahu k
Dluhopistim, bylo Hlavnim manaZerem vyhodnoceno, Ze (i) cilovym trhem pro Dluhopisy jsou
zplsobilé protistrany, profesionalni klienti ve smyslu smémice 2014/65/EU v platném znéni (MiFID
II) a také neprofesiondlni klienti z fad klientti privatniho bankovnictvi Hlavniho manaZera a (ii) pfi
distribuci Dluhopisi na tomto cilovém trhu jsou pfipustné vybrané distribuéni kandly, a to
prostfednictvim sluzby prodeje bez poradenstvi a provadéni pokynil klientll v reZimu execution only.
Dluhopisy jsou vhodné pro informované investory, ktefi prokazali dostatené znalosti o povaze a
rizicich dluhopisti, prohlasuji o sobg, Ze jsou odolni viéi riziku investice do dluhopisti a jsou schopni
nést ptipadnou ztratu investovanych finan¢nich prostfedkt. Cilem investora pfi nakupu tohoto produktu
je rist investovanych prostfedkti. Doporuceny investi¢ni horizont odpovida splatnosti Dluhopisu, tj. az
tH roky.

Dluhopisy nejsou uréeny pro neprofesionalni investory:
@) ktefi neprokazali dostateénou znalost povahy a rizik investiéniho nastroje,
(ii) jejichz investi¢ni horizont je v rozporu s datem splatnosti diuhopisti nebo

(iii)  ktefi prokazateln& neprohlasili, Ze jsou odolni vii¢i riziku investovani do dluhopisii, a ktefi
nejsou schopni nést ztratu z investovanych prostfedki.

KaZda osoba, kterd nasledné nabizi, prodava nebo doporu¢uje Dluhopisy (jako distributor) podléhajici
pravidlim MiFID II, je odpovédné za provedeni vlastni analyzy cilového trhu ve vztahu k Dluhopisim
(bud’ prijetim, nebo vylepSenim posouzeni cilového trhu) a za uréeni vlastnich vhodnych distribu¢nich
kanal. Hlavni manaZer odpovida za stanoveni cilovych trhi a distribu¢nich kanalt vZdy jen ve vztahu
k primarni nabidce Dluhopis, resp. k nabidce, kterou provadi sam Hlavni manaZer.



CAST A: DOPLNENI EMISNICH PODMINEK DLUHOPISU

Clanek 7.1: Udaje o cennych papirech

Podminka 2: Druh cenného papiru, nazev, celkova jmenoviti hodnota a emisni kurz

Néazev (2.2): Dluhopis Penta Real Estate CZK VI Accrual/2029
Celkovy objem Emise (2.3): 75 000 000 CZK

Jmenovita hodnota (2.3): 50 000 CZK

Celkovy pocet Dluhopisti (2.3): 1500

ISIN (2.4): SK4000030359

FISN (2.5): PENREFUNII/20.6249 BD 20291020

CFI (2.6): DBFSFB

Me¢éna (2.7): CZK

Emisni kurz (2.8):

Emisni kurz Dluhopisti vydanych k Datu emise se rovna 100
% jejich Jmenovité hodnoty (dile jen Emisni kurz). K
Emisnimu kurzu jakéhokoli Dluhopisu upsaného po Datu
emise bude pfipoéten odpovidajici alikvotni trokovy vynos
podle nésledujiciho vzorce:

aktudlni Grokova sazba v %
X PD)

EK = 9 (
100%+ baze podle konvence

Kde:

EK znamena zvySeny emisni kurz vyjadieny jako %
Jmenovité hodnoty Dluhopisu;

baze podle konvence znamend poet dnii v celém
relevantnim obdobi stanoveny v souladu s Konvenci podle
Podminky 2.9; a

PD znamena podet dni od Data emise (nebo posledniho Dne
vyplaty tiroku, pokud jsou nékteré Dluhopisy vydany po
tomto datu) do dne Gpisu (prodeje), pficemzZ pii vypoctu se
pouzije Konvence stanovena podle Podminky 2.9.

Konvence (2.9):

Pro tuéely vypottu trokového vynosu piipadajiciho na
Dluhopisy za obdobi krat$i neZ jeden rok (jakoZ i pro dalsi
vypoéty podle Spolednych podminek) se pouZije podil poctu
dnti aktualniho obdobi k po&tu dni aktudlniho roku (déle jen
Konvence), pfi¢emZ: ,,poCet dni aktudlniho obdobi” znamena
skuteény podet dnl pfisluiného (aktudlniho) obdobi mezi
aktualnim terminem vyplaty vynosu Dluhopisi a
bezprostiedné predchazejicim terminem vyplaty vynosu
Dluhopisti nebo (pokud takovy termin neexistuje) Datem
emise; ,,aktudlni rok” znamend obdobi od Data emise do
prvniho vyro&i Data emise (v€etnd) a kaZzdé nésledujici
obdobi ode dne nasledujiciho po poslednim dni pfedchoziho
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obdobi do prvniho vyro¢i posledniho dne predchoziho obdobi
(v&etng), podle toho, do kterého z téchto obdobi spada
piisluSny termin vyplaty vynosu Dluhopisi; a ,,pofet dni
aktualniho roku“ znamena souéin poétu dnii aktudlniho
obdobi a po¢tu terminil vyplaty vynosu Dluhopisii za aktudlni
rok, tj. baze pro vypotet vynosu je Act/Act podle pravidla
ICMA ¢&. 251.

Podminka 3: Podoba, forma a zpiiso

b vydani Dluhopisa

Datum Emise (3.3):

20. fijen 2026

Podminka 12: Vynos Dluhopisii

Zptisob uréeni (12.1):

(a) Dluhopisy budou firoeny pevnou urokovou sazbou v
kumulativni vysi 20,6249086 % za celé Vynosové
obdobi (dale jen Urokova sazba).

(b) Urokové vynosy budou vyplaceny jednorazové v Den
kone¢né splatnosti, tzn. k 20. fijnu 2029 (dale jen Den
vyplaty arokil), a to v souladu s Podminkou 14. Jiné
vyplaty trokovych vynost pied Dnem vyplaty urokil
nebudou realizovany.

Podminka 13: Splatnost Dluhopisii a jejich odkoupeni

Datum  konené  splatnosti : 20.
(13.1):

tfjen 2029

Emitenta (13.3):

Moinost pted¢asného splaceni | Nepouzije se. Emitent neni opravnén na zakladé svého rozhodnuti
Dluhopisti z rozhodnuti Dluhopisy pied¢asné splatit.

CAST B: DOPLNEN

Clanek 7.2: Podminky nabidky

I PODMINEK NABIDKY A DALSI UDAJE

Hlavni manaZer (7.2):

Penta Bank, a. s.

Manazefi (7.2):

NepouZije se.

Smlouva o upsani nebo umisténi
Dluhopist (7.2):

Mandatni smlouva &. 17/2018 o obstardvani emisi cennych
papird a poskytovani souvisejicich sluzeb ze dne 11. kvétna
2018 uzaviena mezi Emitentem jako mandantem a Hlavnim
manaZerem jako mandatafem, ve znéni jejich dodatka.

Odména za umisténi Dluhopisi
(7.2):

2,25 % Jmenovité hodnoty umisténych Dluhopis,
maximalné vSak 1 687 500 CZK

Typ nabidky (7.2):

vefejnd nabidka cennych papird na tdzemi Slovenské
republiky a Ceské republiky podle Natizeni o prospektu

Nabidka je uréena (7.2):

fyzickym osobam

Datum zahdjeni nabidky (7.2):

25, zafi 2026




Datum ukonéeni nabidky (7.2):

20. fijen 2028

Vynos do splatnosti (7.2):

6,45 % p.a. pii Gpisu k Datu emise

Podminky primarni veiejné nabidky

Minimalni vySe objednavky (7.2):

50 000 CZK

Maximaélni vy3e objednavky (7.2):

neni stanovena

Informace o poplatcich G¢tovanych
investorovi (7.2):

V souvislosti s primarnim prodejem (Gpisem) Dluhopist
formou vefejné nabidky étuje Hlavni manaZer investorovi
poplatek ‘za provedeni pokynu ve vysi dle aktudlniho
sazebniku poplatki Hlavniho manaZera uvefejnéného na
www.pentabank.sk v pfipadé, Ze investor poda Objednavku
(resp. zada pokyn) k tpisu Dluhopisti na zakladé pfislusné
smlouvy o poskytovani investicnich sluzeb a vedlejdich
sluzeb nebo smlouvy o poskytovani sluzeb uzaviené mezi
investorem jako klientem Hlavniho manaZera a Hlavnim
manaZerem jako obchodnikem s cennymi papiry (dale jen
Investi¢ni smlouva).

Dalsi podminky primarni vefejné
nabidky (7.2):

Nepouzije se.

Sekundirni veFejna nabidka Dluhopisi

Minimalni vy3e objednavky (7.2):

NepouZije se.

Maximalni vy3e objednavky (7.2):

NepouZije se.

Informace o poplatcich u¢tovanych
investoram pfi sekundarni vetejné
nabidce (7.2):

NepouZije se.

Dal3i podminky sekundarni vefejné
nabidky (7.2):

NepouZije se.

Viechny regulované trhy nebo
rovnocenné trhy, na kterych jsou
podle védomi Emitenta jiZ pfijaty k
obchodovani dluhopisy stejné tfidy
jako Dluhopisy, které maji byt
nabidnuty nebo pfijaty k
obchodovani (7.2):

NepouZije se.

Clanek 7.3: Dodateéné informace

Informace o dalsich poradcich

(7.3(a)):

NepouZije se.

Popis ostatnich z4jmu (7.3 b)):

Hlavni manaZer a Emitent jsou v koneéném désledku
kontrolovéni toutéZ osobou a v disledku tohoto propojeni
muZe existovat zajem na uspéchu nabidky a moZnost stfetu
zajmd. Hlavni manaZer miiZze byt motivovdn prodat




Dluhopisy s ohledem na své motivaéni odmény (v pfipadé
uspéSného prodeje), coZ mlze rovneéz vytvofit stiet zajmil.
Hlavni manazer je v kazdém pfipadé povinen pfijmout
opatfeni pfi stfetu zajmd ve smyslu poZadavkd MIFID II
a ostatnich obecné zdvaznych pravnich piedpisi. Hlavni
manazer se podili na Emisi v ramci svych béZnych &innosti,
za ¢oZ mu Emitent uhradi sjednanou odménu.

Informace od tfetich stran a zpravy
expertll nebo znalct (7.3 ¢):

NepouZije se.

Odhadované ndklady Emise (7.3
d)):

1 867 500 CZK

Odhadovana ¢ista ¢astka vynost z
Emise (7.3(d)):

73132 500 CZK

V Bratislavé, dne 25. zaii 2026.

Penta RE Funding 11, s.r.0.
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SHRNUTI

Nize uvedené shrnuti predstavuje shrauti ve smyslu clanku 8 odst. 9 Na¥izent o prospektu pro jednotlivou emisi dluhopisi, pro
kterou byly vyhotoveny Koneéné podminky (ddle jen Diuhopisy a tato emise v rdmci Programu ddle jen Emise). Shrnuti uvadi
klidové informace, které investoFi potiebuji k pochapeni povahy a rizik Emitenta (jak je definovdn niZe) a Dluhopisi. Shrauti
Je tFeba ¢ist ve spojent s ostatnimi édstmi Zdkladniho prospektu ze dne 16. zdFi 2026 (ddle jen Zdkladni prospekt) a jakymbkoli
ndsledujicim zdkladnim prospektem, ktery bude Emitentem zvefejnén po datu skonleni platnosti Zdkladniho prospektu, véetné
Jakychkoli dodatkii. Zakladni prospekt byl vypracovan v souladu s Cldnkem 8 Narizent o prospektu a schvalen Ndrodni bankou
Slovenska jako pFistusnym orgdnem Slovenské republiky podle § 120 odst. 1 Zdkona o cennych papirech pro ucely Narizeni o
prospektu.

Shrauti je v souladu s pofadavky éldnku 7 NaFizeni o prospektu a sklddd se z povinnych informaci rozdélenych do cuyr oddili
a pododdilii a obsahuje vechny povinné informace, které musi byt obsaZeny ve shrnuti pro tento typ cennych papirit a
Emitenta.

Emisi vyddvd spolecnost Penta RE Funding II, 5.r.0, se sidlem Digital Park 11, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovensikad
republika, ICO: 45 971 421, zapsand v obchodnim rejstFiku vedeném Méstskym soudem Bratislava 111, oddil Sro, viozka ¢
69952/B, LEI identifitdtor 097900BHKT0000085550 (ddle jen Emitent), v ramci programu nabidky dluhopisi s celkovou
jmenovitou hodnotou viech nesplacenych dluhopisii do 500 000 000 EUR, v ramci kterého miuize Emitent pribéiné nebo
opakované vyddvat diuhopisy zajisténé zdstavnim prdvem podle slovenského prava v podobé zaknihovanych cennych papiri
a ve formé na doruditele.

1.1 Uvod a upozornéni

Upozornéni Toto shrnuti piedstavuje tvod k Zakladnimu prospektu a mélo by byt &teno jako Givod k nému.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisd by mélo byt zaloZeno na zvéZeni Zakladniho
prospektu jako celku, v&etng jeho p¥ipadnych dodatka.

Investor miiZe pfijit o cely svijj investovany kapital nebo jeho &ast v pripadg, Ze Emitent nebude
mit dostatek prostfedkii na splaceni Jmenovité hodnoty Dluhopisti a/nebo na vyplatu trokovych
vynostt z Dluhopisti. V ptipadé podani Zaloby k soudu v souvislosti s daji obsazenymi v
Zakladnim prospektu miize byt Zalujici investor podle vnitrostatnich pravnich pfedpisit povinen
uhradit néklady na preklad Zakladniho prospektu pfed zahajenim soudniho fizeni. Obganskopravni
odpovédnost nesou pouze osoby, které pfedloZily shrnuti véetné jeho prekladu, avSak pouze v
p¥ipadg, Ze shrnuti je zavadgjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu
nebo pokud ve spojeni s ostatnimi &astmi Zakladniho prospektu neposkytuje kli¢ové informace,
které investorim pomohou pii rozhodovani o investici do Dluhopisit.

Nazev dluhopisti a | Nézev dluhopisii je Dluhopis Penta Real Estate CZK VI Accrual/2029.

::;:lz:::;:;g:: sislo Dluhopisim spolednost Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., se sidlem ul. 29. augusta
(ISTN) 1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska republika, 1CO: 31 338 976, zapsana v obchodnim rejstiiku

vedeném Méstskym soudem Bratislava III, oddil Sa, vloZka &. 493/B (déle jen CDCP), pfidélila
identifikaéni k6d ISIN SK4000030359.

Emitentem Dluhopisi je spoletnost Penta RE Funding II, sro., se sidlem Digital Park II,
Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 45 971 421, zapsani v obchodnim
rejstiiku Mé&stského soudu Bratislava III, oddil: Sro, vlozka &.: 69952/B.

Identifikaéni a
kontaktni udaje
Emitenta
Emitenta lze kontaktovat telefonicky na &isle +421 2 577 88 174 nebo e-mailem na adrese
kluckovai@pentainvestments.com.

Identifikaéni a Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Hlavniho manazera, kterym je spole¢nost

kontaktni idaje
osoby nabizejici
Dluhopisy a osoby
zadajici o pFijeti k
obchodovani na
regulovaném trhu

Penta Bank, a. s., s¢ sidlem Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 634
419, zapsana v obchodnim rejst¥iku Mé&stského soudu Bratislava II1, oddil: Sa, vlozka ¢.: 3714/B
(do dne 17.05.2026 vystupujici pod obchodnim jménem Privatbanka, a.s., v této funkei ddle jen
Hlavni manazer). Hlavniho manaZera lze kontaktovat telefonicky na Cisle +4212 3226 6111 nebo
e-mailem na adrese pentabank(@pentabank.com.

Emitent nebude #4dat o ptijeti Dluhopisti k obchodovéni na regulovaném trhu ve smyslu smérnice
o trzich finanénich nastrojii 2014/65/EU (ddle jen MIiFID II) ani na jiném rovnocenném trhu.

Identifikaéni a

Zakladni prospekt schvalila Ndrodni banka Slovenska jako pfislusny organ pro ucely Nafizeni o

kontaktni idaje prospektu podle § 120 odst. 1 Zdkona o cennych papirech. Nérodni banku Slovenska lze
organu kontaktovat telefonicky na &isle +421 2 5787 1111 nebo e-mailem na adrese info@nbs.sk.
schvalujiciho

Zakladni prospekt

Datum schvaleni
Zikladniho
prospektu

Zékladni prospekt byl schvalen Narodni bankou Slovenska rozhodnutim ¢&. z. 100-001-267-634 k
&. sp. NBS1-000-126-030 ze dne 21. za¥i 2026, které nabylo pravni moci dne 22. za¥{ 2026.




1.2 Kli¢ové informace o emitentovi

Kdo je emitentem cennych papira?

Sidlo a pravni
forma Emitenta,
LEL zemé zaloZeni
a privo, podle
kterého Emitent
vykoniva ¢innost

Sidlo Emitenta je Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika. Emitent
je spolecnost s ruenim omezenym zaloZena podle prava Slovenské republiky. Identifikator LEI
Emitenta je 097900BHKT0000085550.

Emitent vykonava svou &innost v souladu s pravnimi pfedpisy Slovenské republiky, které zahrnuji
zegjména Obchodn{ zékonik, Obé&ansky zikonik, Zivnostensky zdkon, Zikon o cennych papirech a
Zakon o dluhopisech (vzdy v platném znéni).

Hlavni innosti
Emitenta

Hlavni ¢innosti Emitenta je ziskavani externiho financovani pro obchodni aktivity skupiny Penta
Real Estate (dale jen Skupina), kterou tvofi spolednosti ovladané spoleénosti Penta Real Estate
Holding Limited (déle jen Penta Real Estate Holding), jako celku, a to prostfednictvim pfijimani
aveéri, pijéek, emitovani smének a vydavani dluhopisa. Prostfedky ziskané z téchto externich
zdrojii financovéani poskytuje Emitent zejména formou uvéri nebo pijéek (denominovanych v
libovolné méné) ostatnim spoleénostem Skupiny podle jejich aktudlnich potfeb. Kromé téchto
¢innosti Emitent neprovadél a neprovadi Zadnou jinou vyznamnou podnikatelskou ¢innost.

Hlavni spoleénici
Emitenta

Jedinym spole¢nikem Emitenta je spole¢nost Penta Real Estate Holding. Majoritnim akcionafem s
88,5% podilem na zakladnim kapitalu a 100% podilem na hlasovacich pravech, aviak bez podilu
na zisku, a ovladajici osobou spoleCnosti Penta Real Estate Holding je spolednost Penta
Investments Limited (dale jen Penta Kypr). Zbyvajicim akcionafem spoleénosti Penta Real Estate
Holding s 11,5% podilem na zakladnim kapitalu, 100% podilem na zisku, avSak bez hlasovacich
prav, je spole¢nost Penta Real Estate Fund SICAV, a.s. (déle jen PREF SICAV).

Majoritnim akcionafem spole¢nosti Penta Kypr s 88,643% podilem na zékladnim kapitalu a 100%
podilem na hlasovacich pravech je spolecnost Penta Investments Group Limited (dile jen PIGL).
Dal§im akcionafem spole¢nosti Penta Kypr s 10,052% podilem na zakladnim kapitdlu, 19,799%
podilem na zisku za dany rok, ale bez hlasovacich prav, je spoletnost Penta Equity Fund SICAV,
a.s.

Poslednim akcionafem spolecnosti Penta Kypr s 1,305% podilem na zakladnim kapitalu, 1,915%
podilem na zisku (ktery se mtiZze zvysit aZ o 12,5 procentniho bodu), avSak bez hlasovacich prav,
je spolecnost Penta GP Limited. Jedinym vlastnikem zakladatelskych akcii PREF SICAV je PIGL.
Vlastniky investi¢nich akcii PREF SICAV jsou na jedné strané spole&nosti PIGL a Penta Kypr
patfici do Skupiny Penta, na druhé stran€ jsou jimi externi investofi.

Akcionafi spole¢nosti PIGL s vice neZ 10% podilem na zakladnim kapitalu i hlasovacich pravech
jsou (pfimo nebo nepiimo prostiednictvim svych 100 % dcefinych spolecnosti nebo svéfenskych
fondi, v nichZ maji postaveni zakladatele) fyzické osoby — Jaroslav Ha¥¢dk a Marek Dospiva.
Akcionaikou spolecnosti PIGL s takovym (pfimym nebo nepfimym) podilem na zédkladnim
kapitalu o néco malo vétsim neZ 10 % je také Valeria Had¢dkova. Jeji podil na hlasovacich pravech
je viak niz8i nez 10 %. Podil ostatnich (pfimych ¢&i nepfimych) akeionafil spoleénosti PIGL na
zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech je niz8i neZ 10 %. Podle informaci Emitenta Z4dny z
téchto akcionara PIGL nevykonava vyluénou ani spoleénou kontrolu nad Emitentem.

Klicovi Fidici osoby
Emitenta

Kli¢ovymi fidicimi osobami Emitenta jsou jeho jednatelé, kterymi jsou od 2. srpna 2012 Ing. Peter
Matula a od 13. srpna 2022 Ing. Dana Klu¢kovi a Ing. Ladislav Turanyi.

Identifikace
statutarniho
auditora Emitenta

Auditorem Emitenta je spoleénost BDO Audit, spol. s r. 0., ICO: 44 455 526 (déle jen BDO Audit),
¢len Slovenské komory auditorit (ddle jen SKAU), licence SKAU &. 339. Radnou individualni
ucetni zavérku za rok 2025 sestavenou podle slovenskych icetnich standardi (déle jen SAS) (déle
jen Uketni zdvérka) ovéfil nezavisly auditor, BDO Audit, odpovédny auditor Ing. Stanislav
Kubala, licence UDVA ¢&. 1062.

Které finanéni informace o emitentovi jsou kli¢ové?

Kli¢ové Gdaje z Usetni zavérky sestavené podle SAS, v EUR:

Rozvaha 31.12, 2025 31.12. 2024

(auditovano) (auditovano)
éist}’/ finanéni dluh 194 615 442 196 200 792
Aktiva celkem 223 909 980 220717337
Dlouhodoby majetek 142 283 499 133287378
ObéZna aktiva 81626 250 87429 959
Vlastni kapital 24 586 676 23 870 696
Vlastni kapital a zavazky celkem 223 909 980 220717 337




Vykaz ziskii a ztrat

31. 12, 2025 31. 12. 2024

Zisk nebo ztrata za G¢etni obdobi po zdanéni

(auditovano) (auditovano)

Vysledek hospodafeni z podnikatelské Einnosti -123 975 -38 890
Zisk nebo ztrata za uéetni obdobi pfed zdanénim 918 876 1073 063
699 074 850 295

Prehled penéZnich toki

k 31. 12. 2025 k 31.12. 2024

ugetni zavérky

(auditovano) (auditovano)
Cisté penézni toky z provozni &innosti (1 475 400) 786 671
(;iste’ pendZni toky z investiéni &innosti 2775773 (32 496 603)
Cisté penéZni toky z finan¥ni &innosti 3009 812 30319053
Zustatek penéZnich prostfedki a penéZnich ekvivalentii na konci
téetniho obdobi upraveny o kurzové rozdily vypodtené k datu
4 496 545 186 360

Soudasti Utetni zavérky je i zpréva nezdvislého auditora, kterd byla bez vyhrad. Emitent neprovedl od sestaveni Ugetni
zavérky 7adné transakce, které by mohly mit za nasledek vyznamnou celkovou zménu ovliviiujici jeho aktiva, pasiva a
vynosy o vice ne 25 % s ohledem na jeden nebo vice ukazateli rozsahu jeho podnikéni. Emitent prohlasuje, Ze od
sestaveni Ugetni zavérky 2024 nedolo k #4dné podstatné nepfiznivé zméné jeho vyhlidek.

Jaka jsou hlavni rizika, kteri jsou specificka pro emitenta?

Nejvyznamnéjsi
rizika, ktera jsou
specifickd pro
Emitenta

Rizikové faktory tykajici se Emitenta zahrnuji zejména nasledujici mozné skutecnosti:

1.

Riziko zavislosti Emitenta na podnikini ostatnich spole¢nosti Skupiny— Emitent je
spoleénost bez dlouhé podnikatelské historie, kterd byla zaloZena vyhradné za i€elem zajisténi
externiho financovani aktivit Skupiny prosttednictvim pfijimani uvéra a pijcek a vydavani
dluhopist a nasledného piijéovani t&chto prostiedki v ramci Skupiny. Hlavnim zdrojem
pFijmt Emitenta jsou proto splatky ivéri od spole¢nosti Penta Real Estate Holding a zisky
Emitenta, jeho finanéni situace a schopnost plnit zivazky z Dluhopisi jsou zavisié na
schopnosti spole¢nosti Penta Real Estate Holding plnit své platebni zavazky vii¢i Emitentovi
fadné a véas.

Riziko nevhodné zvolené strategie pfi expanzi a prodeji aktiv — Realizace strategie
Skupiny spoéivajici ve vystavbé komerénich a rezidenénich prostor, prodeji realitnich
projektn, akvizici novych projektt formou pfimé akvizice aktiv nebo akvizice spole€nosti
vlastnici aktiva, véetn& moZné expanze na nové trhy (Spojené krélovstvi) a nasledné dosaZeni
jejich finanénich a investiénich cilii za soutasnych nebo budoucich trznich podminek nemusi
byt usp&iné a mize negativng ovlivnit hospodafské a finanéni vysledky a vyhled Skupiny.

Mzenové riziko— Piestoze Emitent vydava dluhopisy prevainé v eurech a éeskych korunach,
je nepfimo vystaven ménovému riziku, kterému je vystavena celd Skupina.

Riziko podFizenosti pohledivek Emitenta— Vzhledem k tomu, Ze v&finu pohledavek
Emitenta tvoii pohledavky za osobami, které jsou ,,spfiznénymi osobami* Emitenta, budou v
piipadé kenkurzniho, restrukturalizadniho nebo jiného obdobného fizeni tykajiciho se majetku
t&chto dluznikt Emitenta pohledavky Emitenta za t&mito osobami podfizeny pohledivkam
ostatnich nespfiznénych véfiteld t&chto osob, v disledku SchoZz miZe byt mira uspokejeni
pohledivek Emitenta velmi nizka aZ nulova.

Kurzové riziko a iirokevé riziko spojené s iivéry podle Rimcové dvérové smlouvy—
Emitent pouZije vynosy z Emise k poskytnuti tvéru spole¢nosti Penta Real Estate Holding
podle Ramcové dv&rové smlouvy. V rozsahu, v jakém bude takto poskytnuty uveér
denominovan v jiné méné, neZ je ména Dluhopisd, bude s takto poskytnutym ivérem spojeno
kurzové riziko v souvislosti s mo¥nymi zménami sménnych kurzi mezi ménou, ve které byly
vydany Dluhopisy, a ménou, ve které Emitent poskytne Gvér spole¢nosti Penta Real Estate
Holding. Kromé kurzového rizika je s takto poskytnutym Gvérem spojeno také urokové riziko.

Riziko likvidity—Vzhledem k tomu, e Emitent nebude mit jiné zdroje finanénich prosifedki
ne# pohledavky za spole¢nosti Penta Real Estate Holding, existuje riziko, Ze Emitent bude
elit nedostatku likvidity, coZ by mohlo negativng ovlivnit jeho podnikani, hospodafské
vysledky a finanéni situaci, a tedy i jeho schopnost plnit zdvazky z Dluhopisa.

Celkovi ekonomicka situace v regionu Skupiny— Celkova ekonomicka situace v zemich, ve
kterych Skupina puisobi, ma pfimy dopad na vysledky Skupiny.

Vy3e uvedend rizika mohou mit podstatny nepfiznivy vliv na finanéni, hospodaiskou a obchodni
situaci Emitenta. To miZe v dusledku zhorsit schopnost Emitenta splacet své zavazky z Dluhopisi.




1.3 Kli¢ové informace o cennych papirech

Jaké jsou hlavni rysy cennych papirii?

Popis druhu a
tFidy cennych
papiri nabizenych
nebo pFijatych k
obchodovani,
véetné kodu ISIN

Dluhopisy v zaknihované podob& na dorugitele s pevnou urokovou sazbou v kumulativni vysi
20,6249086 % za celé vynosové obdobi, s prfedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou az do
vy§e 75 000 000 CZK, se splatnosti v roce 2029. Nazev dluhopisi je Dluhopis Penta Real Estate
CZK VI Accrual/2029. Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je 50 000 CZK. ISIN Dluhopisi je
SK4000030359.

Druhem cenného papiru je zajiStény dluhopis. Dluhopisy jsou zajitény zdstavnim privem k (i)
pohledévkam za spolecnosti Penta Real Estate Holding vyplyvajicim z ramcové ivérové smlouvy
uzaviené mezi Emitentem jako véfitelem a spole¢nosti Penta Real Estate Holding jako dluZnikem
(déle jen Ramcova tvérova smlouva) a (ii) pohledavkam z ¢t za spolecnosti Penta Bank, a. s.,
v postaveni Banky vedouci Gcty, na které bude spole¢nost Penta Real Estate Holding splacet
veskeré splatky uvérd podle Ramcové uvérové smlouvy. Zastavni pravo je zfizeno ve prospéch
spolecnosti Penta Bank, a. s., jako spole¢ného zastupce Majiteld dluhopistl a agenta pro zajiSténi
(dale jen Agent pro zajiténfi) podle prava Slovenské republiky a v rozsahu podle Elanku 7
Spolecnych podminek.

Ména Emise
cennych papiri,
poéet vydanych
cennych papiri a
data splatnosti

Diuhopisy budou vydany v &eskych korundch. Maximalni pocet Dluhopisti, které mohou byt
vydany, je 1 500 kusl, pokud celkova jmenovitd hodnota Emise dosdhne 75 000 000 CZK. Pokud
nedojde k pfedéasnému splaceni Dluhopist nebo jejich odkoupeni Emitentem a zaniku v souladu s
Emisnimi podminkami, budou Dluhopisy splatné jednorazové dne 20. fijna 2029.

Popis prav
spojenych s
cennymi papiry

Préva spojena s Dluhopisy a postup jejich uplatnéni se fidi pravnimi pfedpisy Slovenské republiky,
zejména Zikonem o dluhopisech, Zakonem o cennych papirech, Obchodnim zidkonikem a
Zikonem o konkurzu. Majitel dluhopisi ma zejména privo na splaceni Jmenovité hodnoty
Dluhopisi, pravo na vyplatu piislusnych urokovych vynosi, pravo aastnit se a hlasovat na Schizi
v souladu s Podminkami a prava vyplyvajici ze Zajisténi v souladu s Podminkami.

Emitent neni opravnén na zakladé svého rozhodnuti Dluhopisy pfed¢asné splatit.

Prava spojena s Dluhopisy nebudou omezena s vyjimkou obecnych (i) omezeni vyplyvajicich z
pravnich predpisi tykajicich se prav véfitel obecn& (zejména podle Zikona o konkurzu) (ii) prav,
ktera podléhaji souhlasu Schiize v souladu se Spoleénymi podminkami a Zakonem o dluhopisech,
a (iii) prav, kterd miZe vykonavat vyhradné Agent pro zajistni v souladu se Spolenymi
podminkami. Prava z Dluhopist se proml&uji uplvnutim 10 let od data jejich splatnosti.

Popis poFadi
pFednosti
Dluhopisii v
pfipadé¢ platebni
neschopnosti
Emitenta

Zavazky z Dluhopist budou zakladat pfimé, vSeobecné, nepodminéné, nepodiizené a (po zfizeni
Zajisténi a v rozsahu podle Podminek) zajiiténé zavazky Emitenta, které jsou vzjemné rovnocenné
(pari passu) a budou vidy co do potadi uspokojeni rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzijem
(a pro vylouceni pochybnosti i rovnocenné ve vztahu ke kazdé jiné Emisi v ramei Programu) a
alesponl rovnocenné (pari passu) ve vztahu ke vSem ostatnim soufasnym a budoucim pfimym,
vieobecnym, nepodmin&nym, nepodfizenym a obdobné zajisténym zivazkim Emitenta, s
vyjimkou téch zavazki Emitenta, o nichZ tak stanovi kogentni ustanoveni pravnich pfedpisa.

Bez ohledu na vySe uvedené bude podle Zakona o konkurzu podiizena jakikoli pohledavka z
Dluhopisti vii¢i Emitentovi, jejimZ véfitelem je nebo kdykoli v dobé& existence pohledavky byla
osoba, ktera je nebo kdykoli od vzniku pohledavky byla spiiznénou osobou Emitenta ve smyslu §
9 Zakona o konkurzu. Vy§e uvedené se nevztahuje na pohledavky véfitele, ktery neni spiiznény s
tipadcem a v dob& nabyti spiiznéné pohledavky nev&dél a ani pfi vynaloZeni odbomé pé&e nemohl
védet, Ze nabyva spiiznénou pohledavku. Pfedpoklada se, Ze vétitel pohledavky z dluhopisu nabyté
na zdkladé obchodu na regulovaném trhu, v mnohostranném obchodnim systému nebo na
obdobném zahraniénim organizovaném trhu o spfiznénosti pohledavky nevédél.

Popis viech
omezeni volné
pFevoditelnosti
cennych papiri

Pevoditelnost Dluhopisii neni omezena, ale pokud to neni v rozporu s pravnimi pfedpisy, mohou
byt pfevody Dluhopisi v CDCP v souladu s Podminkami za uréitych podminek pozastaveny, a to
poéinaje dnem bezprostiedng nasledujicim po pfislusném Rozhodném dni (ktery je definovan v
Podminkach v zavislosti na konkrétnich okolnostech, které mohou nastat) aZ do pfisluiného Dne
vyplaty.

Vynosy Dluhopisa
a postup vypliceni

Dluhopisy budou tGrofeny pevnou trokovou sazbou v kumulativni vy$i 20,6249086 % za celé
Vynosové obdobi, Urokové v¥nosy budou vypléceny jednorazové v Den koneiné splatnosti, tzn. k
20. fijnu 2029 (dale jen Den vyplaty trokii), a to vZdy v souladu s Podminkou 14. Jiné vyplaty
urokovych v¥nost pfed Dnem vyplaty urokd nebudou realizovany.
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Kde budou cenné papiry obchodovany?

Prijeti Dluhopist na | Emitent nepoZadd o pijeti Dluhopisi k obchodovéni na regulovaném trhu ve smyslu MiFID I
regulovany nebo ani na jiném rovnocenném trhu.
jiny trh

Jakd jsou hlavni rizika, kterd jsou specifickd pro tyto cenné papiry?

Nejvyznamnéjsi Mezi nejvyznamndjsi rizikové faktory souvisejici s Dluhopisy patfi zejména nasledujici
rizika, ktera jsou skuteénosti:
specifickd pro

Dluhopisy 1. Splaceni Dluhopisi zavisi na schopnosti Skupiny splicet poskytnuté avéry Emitentovi

— Za urditych okolnosti miZe dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen splécet své zavazky
z Dluhopist a hodnota Dluhopisti pro Majitele dluhopisi miize byt pfi jejich prodeji nizsi
ne? vyie jejich plvodni investice nebo dokonce nulova. Zdroje piijmi pro splaceni
Diluhopisii jsou témé&f vyhradné ve formé avéri poskytnutych Emitentem spoleé&nosti Penta
Real Estate Holding, které odpovidaji vy3i vydanych dluhopisa véetné pfisluSncho vroku.
Urok z pijéek poskytnutych spolecnosti Penta Real Estate Holding je vy38i nez kupén z
vydanych dluhopisa. Nasledné splaceni zévazku Emitenta Majitelim dluhopisi je
podminéno splacenim zdvazku spoleSnosti Penta Real Estate Holding vii¢i Emitentovi
Emitent je tedy sekundarné vystaven i rizikovym faktoriim souvisejicim se Skupinou.

2. Neexistence obchodniho mista a aktivniho trhu — Emitent nepoZada v budoucnosti o piijeti
74dné Emise vydané v ramei Programu k obchodovéni na regulovaném trhu ani na jakykoli
jiny organizovany vefejny trh. P¥i absenci vefejného trhu miZe byt obtizné Dluhopisy ocenit
nebo viibec najit osobu ochotnou Dluhopisy odkoupit, a to miZe mit negativni vliv na jejich
likviditu. Investofi tak mohou &elit znaénému nedostatku likvidity a dosaZeni zisku pouze za
omezenych okolnosti.

3. Riziko nizké likvidity trhu— Proto¥e Dlubopisy nebudou pfijaty k obchodovéni na
regulovaném trhu, miZe byt obchodovéni s Dluhopisy méné likvidni neZ obchodovani s
jinymi cennymi papiry, a to z divedu nejistoty, zda se vytvoii dostatetné likvidni sekundérni
trh s Dluhopisy, a pokud ano, zda pfetrva. Na nelikvidnim trhu nemusi byt mozné Dluhopisy
kdykoli prodat za investorem poZadovanou cenu.

4. Urokové riziko tykajici se pevné irokové sazby a Dluhopisii s nulovym idrokovym
vynosem— Majitel Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny
takového Dluhopisu v disledku zmény trznich firokovych sazeb.

5. Riziko pFimého niroku vyhradné vii¢i Emitentovi- Dluhopisy vydava vyhradné Emitent,
ktery je jedinym dluznikem ze zavazkd z Dluhopisi. Z4dn jin osoba neposkytuje ve vztahu
k Dluhopisim Z4dnou zaruku ani jiné zajisténi, které by Majitelim dluhopisd umoZnilo
uplatnit pfimy narok z Dluhopisii vi&i jiné osob& neZ Emitentovi nebo vii¢i majetku jiné
osoby nez Emitenta.

6. Rizika ovliviiujici hodnotu zaji¥téni— Pfedmétem Zdstavniho prava zajiStujiciho
pohledavky Majitelt dluhopisﬁ jsou pohledavky Emitenta za spolenosti Penta Real Estate
Holding z titulu poskytnuti tivéru podie Ramcové tvérové smlouvy a pohledivky Emitenta
za spole¢nosti Penta Bank, a. s., jako Bankou vedouci uéty, z titulu vyplaty finanénich
prostiedii z Ugth podle Smluv o 6&tu, na které bude spolecnost Penta Real Estate Holding
splacet dluzné &astky podle Ramcové uv&rové smlouvy. Zastavené pohledivky nejsou
zajistény. Majitelé dluhopisti tak nebudou mit Zadny pfednostni nérok na uspokojeni z
prodeje jakychkoli aktiv Skupiny, a to ani nepfimo. Existuje riziko, Ze vytéZek z realizace
Zastavy nemusi v daném okamZiku postadovat k plnému uspokojeni pohledivek Majiteld
dluhopist.

7. Na Dluhopisy se nevztahuje 7idny (zdkonny ani dobrovolny) systém ochrany— Na
Dluhopisy se nevztahuje 4dny (zdkonny ani dobrovolny) systém ochrany. Kromé toho pro
Dluhopisy neexistuje ¥idny dobrovolny systém ochrany vkladd. V pripadé platebni
neschopnosti Emitenta se investofi do Dluhopisi nemohou spolehnout na Zadny (zdkonny
ani dobrovolny) systém ochrany, ktery by jim nahradil ztratu kapitalu investovaného do
Dluhopist.

Vy3e uvedena rizika mohou mit podstatny nepfiznivy viiv na vynos investora z Dluhopisi. Pokud

se nékteré z rizik naplni, miiZe se stat, Ze investorovi bude splacena pouze &ast jmenovité hodnoty
Dluhopisti nebo ¥e do splatnosti Dluhopisu pfijde o celou investici.

1.4 Kli¢ové informace o vefejné nabidce cennych papirii a/nebo pfijeti k obchodovini na regulovaném
trhu

Za jakych podminek a podle jakého €asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

11




Vieobecné
podminky verejné
nabidky

Dluhopisy budou nabizeny formou vefejné nabidky cennych papirit ve Slovenské republice a
Ceské republice v souladu s Nafizenim o prospektu. V ramci primarniho prodeje (ipisu) bude
¢innosti spojené s vydanim a Gpisem v8ech Dluhopist vykonavat Hlavni manaZer.

Vetejna nabidka prostiednictvim primarniho prodeje (dpisu) Dluhopisi bude probihat od 25. zafi
2026 do 20. fijna 2028. Dnem zacatku vydavani Dluhopisti (tj. dnem zahajeni pfipisovani
Dluhopisi na Géty v Prislusné evidenci) a dnem vydéani Dluhopist bude 20. fijen 2026.

Emise bude vydavana pribézné, pfitemz pfedpokladana doba vydavani Dluhopist (tj. pfipisovani
na uéty Majiteldl dluhopist) skonéi nejpozdéji 10 Pracovnich dnll po uplynuti Ihity pro upisovani
Dluhopisi nebo 10 Pracovnich dnil po upsani nejvyssi ¢astky Jmenovitych hodnot Dluhopisi
(podle toho, co nastane dfive). Minimalni vySe objednavky je stanovena na 50 000 CZK.
Maximalni vySe objednavky neni stanovena. Podminkou u¢asti ve vefejné nabidce je prokazani
totoZnosti invesiora platnym dokladem nebo ovéfenim v elektronickém systému Hlavniho
manaZera.

Piedpokladany
£asovy rozsah
veiejné nabidky

Vefejna nabidka prostfednictvim primarniho prodeje (upisovani) Dluhopisi bude probihat od
25. zafi 2026 do 20. fijna 2028.

Informace o pFijeti
k obchodoviani na
regulovaném trhu

Emitent nepozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu ve smyslu MiFID II
ani na jiném rovnocenném trhu.

Plin distribuce
Dluhopist

Emitent ma v umyslu nabidnout Dluhopisy prostfednictvim Hlavniho manaZera v ramci vefejné
nabidky cennych papiri na tzemi Slovenské republiky a v Ceské republice. Investor muze
projevit zajem o upis Dluhopist pouze tak, Ze Hlavnimu manaZerovi osobné nebo prostfednictvim
elektronickych distribuénich kanalt dorudi spravné a Gplné vyplnény formuldf pro tpis Dluhopisi
uréeny Hlavnim manaZerem (dale jen Objednivka). Hlavni manaZer zagne pfijimat Objednavky
ode dne zahdjeni vefejné nabidky.

M

Objednavky budou uspokojovany pribézné tak, jak je Hlavni manaZer obdrZi, dokud se posledni
obdrzenou objednavkou neumisti cely objem Emise. Pokud tato posledni Objednavka bude znit
na takovy objem Jmenovité hodnoty Dluhopist, ktery pfevysuje zbyvajici soucet Jmenovitych
hodnot neumisténych Dluhopisi, bude tato Objednavka uspokojena pouze v rozsahu, ktery bude
odpovidat neumisténému (zbyvajicimu) objemu Dluhopisi, pfi€emZ musi byt spinéna podminka
minimalni vy$e objednavky na jednoho prvonabyvatele, ktera bude stanovena v pfisluinych
Koneénych podminkach. Pokud takova Objednivka nebude spliiovat podminku minimainiho
objemu objednavky, Hlavni manaZer ji neuspokoji a pfestane ji povaZovat za posledni, tj. bude
uspokojena bezprostiedné nasledujici Objednavka, kterd jiz podminku minimalniho objemu
objednavky bude spliiovat.

Po upsani Dluhopist a jejich pfipsani na 0ty Majiteld dluhopisti bude Majitelim dluhopisii
zaslano potvrzeni o upsiani Dluhopisi nebo obdobny dokument. Vysledky vefejné nabidky
prostfednictvim primarni nabidky budou uvefejnény na veiejné pristupném mist€ v Uréené
provozovné a rovn€Z ve zvlastni sekci internetovych strinek Hlavniho manaZera
https://www.pentabank.sk/ecp, sekce Penta RE Funding II, v den nasledujici po uplynuti ity
pro vydavani Dluhopist nebo upsani celé jmenovité hodnoty pfislusné Emise (podle toho, co
nastane dfive).

Emitent je rovnéZ opravnén vydat Divhopisy v mendim objemu, neZ je nejvyssi &astka
Jmenovitych hodnot Dluhopisii, Emise se bude i v takovém pfipadé povaZovat za Gsp&Snou. Vyse
uvedené zahrnuje moZnost Emitenta pozastavit nebo ukon¢it nabidku na zikladé svého rozhodnuti
(v zavislosti na jeho aktudlnich potfebach financovéni), pfi¢emZ po ukonéeni nabidky nebudou
pfijimany Z4adné dalsi objednavky a po pozastaveni nabidky nebudou pfijimany Zadné dalsi
objednavky, dokud Emitent nezvefejni informaci o pokracovani nabidky. Informace o ukonéeni
nabidky, pozastaveni nabidky nebo pokracovani nabidky Emitent vidy pfedem zvefejni v
samostatné sekcei internetovych stranek Hlavniho manaZera na adrese

https://www.pentabank.sk/ecp, sekce Penta RE Funding II.

Dluhopisy budou vydany tém investordim (prvonabyvatelim), ktefi po dohodé s Hlavnim
manaZerem zaplatili nebo zaplati Emisni kurz a pfisluiny alikvotni trokovy vynos (AUV)
(spoleéné jako Zavazek z ipisu) na udet v den, ktery uréi Emitent. Zaplacenim se rozumi pfipsani
Sastky ve vy$i minimdln€ rovnajici se Zavazku zupisu (plus pfipadné poplatky Hlavniho
manaZera) na Get. Pokud Investor zaplatil ¢astku pievysujici Zavazek z dpisu, Hlavni manaZer
tuto skuteénost Investorovi oznami a na pfislusnou Zadost Investora nasledné prevede rozdil
Investorovi na Gcet, ktery Investor uvedl ve své Zadosti.

Za ugelem Gspéiného primarniho vypotfadani (tj. pfipsani Dluhopist na ptislusné éty po thradé
ZavazKku z upisu) emise Dluhopisd jsou upisovatelé Dluhopisi povinni postupovat v souladu s
pokyny Hlavniho manaZera nebo jeho zastupcl, pfi¢emz nezbytnym piedpokladem uspéSného
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majetkového vypotadani dpisu (fj. splnéni povinnosti Emitenta vydat Dluhopisy upisovateli) je
existence majetkového G&tu (Gstu Majitele dluhopisi) piistusného upisovatele (investora)
vedeného CDCP nebo &lenem CDCP nebo evidovaného osobou, pro kterou CDCP vede drZitelsky
Gi¢et. Zejména pokud upisovatel Dluhopisii neni sam ¢lenem CDCP, je povinen jmenovat mistniho
obchodnika s cennymi papiry jako svého zastupce, kiery bude &lenem CDCP. Nelze zaruéit, Ze
Dluhopisy budou ¥adn& doru€eny prvnimu nabyvateli, pokud prvni nabyvatel nebo obchodnik s
cennymi papiry, u kterého mé Majitel dluhopist zfizen Géet, nedodrzi vSechny postupy a nebude
postupovat podle viech piisluinych pokynii Hlavniho manaZera pro gely primdrniho vypofadani
Dluhopisti. Po zaplaceni Z4vazku z pisu investorem zajisti Emitent pfipsani odpovidajiciho
mno#stvi Dluhopisi na adet investora vedeny u CDCP nebo &lena CDCP nebo v navazujici
evidenci.

Odhad celkovych
nikladi Emise
a/mebo nabidky

Odhadované ndklady na piipravu Emise &ini pfiblizn€ 1 867 500 CZK (pfi vydani celého objemu
Emise).

V souvislosti s primarnim prodejem (upsanim) Dluhopisii formou vefejné nabidky uctuje Hlavni
manaZer investorovi poplatek za provedeni pokynu ve vysi dle aktudlniho sazebniku poplatki
Hlavniho manaZera uvetejnéného na www.pentabank.sk v pfipads, Ze investor poda Objednavku
(resp. zad4 pokyn) k pisu Dluhopisii na zékladg piislusné smlouvy o poskytovani investiénich
sluzeb a vedlejich sluzeb nebo smlouvy o poskytovani sluZeb uzaviené mezi investorem jako
klientem Hlavniho manaZera a Hlavnim manaZerem jako obchodnikem s cennymi papiry.

Investor mii¥e byt povinen uhradit dalsi poplatky u&tované zprosttedkovatelem nakupu nebo
prodeje Dluhopis@i, osobou vedouci evidenci Dluhopisi, osobou vypoiadavajici obchody s
Dluhopisy nebo jinou osobou, tj. napf. poplatky za zfizeni a vedeni investiniho 0étu, za provedeni
pfevodu Dluhopisil, sluzby spojené s evidenci Dluhopisii apod.

Kdo je osobou nabize

jici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o pfijeti k obchodovini?

Popis osoby
nabizejici Dluhopisy

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim Hlavniho manaZera.

Popis osoby, kteri
bude Zadat o pFijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu

Emitent nepozada o piijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu ve smyslu MiFID 1T
ani na jiném rovnocenném trhu.

Pro¢ je Zakladni prospekt sestavovin?

VyuZiti vynosi a
odhadované Cisté
vynoesy

Emitent ogekéva, Ze &isty vytéZek Emise bude pouZit pfedeviim na (i) financovani investicnich a
provoznich aktivit Skupiny a (ii) refinancovéni stivajicich uvérii a pljéek v rdmci Skupiny.
Odhadovany &isty vyté¥ek Emise pro Emitenta (po vydani celé ofekdvané Jmenovité hodnoty
Emise) bude ¢init pfibliZzng 73 132 500 CZK.

Zpiisob umisténi
Dluhopisi

Hlavni manaZer se zavézal vyvinout veikeré pfiméfené tsili, které po ném Ize rozumné poZadovat,
aby vyhledal potenciélni investory do Dluhopisti a umistil a prodal Dluhopisy témto investorim.
Nabidka Dluhopisd bude probihat na ,,best efforts* bazi.

Stiet zajmu osob
zapojenych do
Emise nebo nabidky

Hlavni manaZer a Emitent jsou v koneéném disledku ovladani stejnou osobou a v diisledku tohoto
spojeni mitFe existovat zajem na Gspéchu nabidky a moZnost stfetu zijmi. Hlavni manaZer miZe
byt motivovan k prodeji Dluhopisi s ohledem na své motivaéni odmény (pokud bude prodej
spdiny), coz miZe rovnéz vést ke stfetu zajmu. V kazdém piipadé je Hlavni manaZer povinen v
pripads stietu zajmi p¥ijmout opatieni v souladu s poZadavky MiFID II a dalSich obecng& platnych
pravnich pedpisi. Hlavni manaZer se t¢asini a podili na Emisi v ramei své bézné ¢innosti, za coZ
je mu Emitentem vyplacena dohodnutd odména. Kromé pfipravy Emise miize ucast na Emisi
spodivat také v upsani celé Emise nebo jeji ¢asti na primamnim trhu.

Hlavni manazer ani #4dna jina osoba nepfevzala viigi Emitentovi Zadny zédvazek upsat nebo koupit
Dluhopisy v souvislosti s jakoukoli Emisi. Hlavni manaZer jedna jako aranZér a pisobi rovn€z v
roli Administratora a Agenta pro zajisténi. Kromé vySe uvedeného nejsou znamy Zadné jiné
zajmy, které bv byly pro Emisi a nabidku Dluhopisti podstatné.
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