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KONEČNÉ PODMÍNKY

23. červen2026

Penta RE Funding II, s.r.o.

Celkový objem Emise: 100 000 000 CZK

Název Dluhopisú: Dluhopis Penta Real Estate CZKIU Accrual/2029

vydaných v rámci Programu vydávání dluhopisú na základé Základního prospektu ze dne 10. zárí 2025.
ISBM: SK4000029898

Tyto Konečné podmínky, které byly vypracovány v souladu s narízením Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14. června 2017 o prospektu, který má býtuveŕejnén pri verejné nabídce nebo prijetí cenných
papírú k obchodovám' na regulovaném trhu, a o zrušení smémice 2003/71/ES (dálejen Narízení o prospektu),
je nutno posuzovat a vykládat ve spojení se základním prospektem (dálejen Základní prospekt) pro program
emise dluhopisú s celkovoujmenovitou hodnotou všech nesplacených dluhopisú do 250 000 000 EUR zajišténý
zástavním právem k pohledávkám, jež budou prúbéžné nebo opakované vydávány spolecností Penta RE
Funding II, s. r.o., Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenská republika, ICO: 45 971 421,
zapsanou v obchodním rejstríku Méstského soudu Bratislava III, oddíl: Sro, vložka č. : 69952/B, LEI
identifíkátor 097900BHKT0000085550 (dálejen Emitent), ataké sjakýmkolijeho dodatkem s cílem získání
všech relevantních informací. Konečné podmínky, včetné použitých defínovaných pojmúje treba číst společné
se Společnými podmínkami uvedenými v článku 7 Základního prospektu. Rizikové faktory týkající se Emitenta
a Dluhopisújsou uvedeny v článku 2 Základního prospektu (Rizikové faktory).

Základní prospekt ajeho prípadné dodatkyjsou k dispozici v elektronické podobé ve zvláštní části webových
stránek Hlavního manažera htt s://www. entabank. sk/ec , sekce Penta RE Funding II.

Informace o Emitentovi, Dluhopisech a jejich nabídce jsou úplné pouze na základé kombinace téchto
Konečných podmínek a Základního prospektu ajeho prípadných dodatkú. Shmutí Emiseje pripqjeno k témto
Konečným podmínkám.

Základní prospekt schválila Národní banka Slovenska rozhodnutím č. z. 100-000-976-639, č. sp. NBSl-000-
113-627 ze dne 25. zárí 2025, které nabylo právní moci dne 25. zárí 2025.

Pokud jsou Konečné podmínky preloženy do jiného jazyka, má v pfípadé sporú o výklad prednost slovenská
verze.



ŔÍZENÍ PRODUKTÚ PODLE MIFID II

MiFID II monitoring tvorby a distribuce fínančního nástroje / Cílový trh, zpusobilé protistrany,
profesionální klienti a neprofesionální klienti.

Výhradné pro účely vlastm'ho schvalovacího procesu, a to posouzením cílového trhu ve vztahu k Dluhopisám,
bylo Hlavním manažerem vyhodnoceno, že (i) cílovým trhem pro Dluhopisy jsou zpúsobilé protistrany,
profesionální klienti ve smyslu smémice 2014/65/EU v platném znéní (MiFID II) a také neprofesionální klienti
z fad klientú privátního bankovnictví Hlavního manažera a (ii) pri distribuci Dluhopisú na tomto cílovém trhu
jsou prípustné vybrané distribuční kanály, a to prostrednictvím služby prodeje bez poradenství a provádéní
pokynú klientá v režimu execution only. Dluhopisy jsou vhodné pro informované investory, kterí prokázali
dostatečné znalosti o povaze a rizicích dluhopisú, prohlašují o sobé, že jsou odolní vúči riziku investice do
dluhopisú ajsou schopni nést prípadnou ztrátu investovaných fínančmch prostfedkú. Cílem investora pŕi nákupu
tohoto produktu je rúst investovaných prostredkú. Doporučený investiční horizont odpovídá splatnosti
Dluhopisu, tj. až tri roky.

Dluhopisy nejsou určeny pro neprofesionální investory:

(i) kterí neprokázali dostateénou znalost povahy a rizik investičního nástroje,

(ii) jejichž investiční horizontje v rozporu s datem splatnosti dluhopisú nebo

(iii) ktefí prokazatelné neprohlásili, že jsou odolní vúči riziku investovám' do dluhopisú, a kterí nejsou
schopni nést ztrátu z investovaných prostŕedkú.

Každá osoba, která následné nabízí, prodává nebo doporučuje Dluhopisy (jako distributor) podléhající
pravidlúm MiFID II, je odpovédná za provedem' vlastní analýzy cílového trhu ve vztahu k Dluhopisúm (bud'
prijetím, nebo vylepšením posouzení cílového trhu) a za určení vlastních vhodných distribučních kanálú. Hlavní
manažer odpovídá za stanovení cílových trhú a distribučních kanálú vždy jen ve vztahu k primární nabídce
Dluhopisá, resp. k nabídce, kterou provádí sám Hlavní manažer.



ČÁST A: DOPLNÉNÍ EMISNÍCH PODMÍNEK DLUHOPISÚ

CIánek 7. 1: Udaje o cenných papírech

Podmínka2:Dru^^^
^...__............... --.. _........ -.............. -......^ ^

1 Dluhopis Penta Real Estate CZK III Accrual/2029

I....^^Yy.. p^^... Eumlse. (:2.:3). :..

I Jmenoyitahpdnota(2. 3}:

[Cetkffvyj^oc^D^

1 ISIN(2.4}:_

|FISN(2,5}:_

CFI_(2;6):_ _

Mena(2:J):

Emisní kurz (2.8):

Konvence (2.9):

100 000 000 CZK

50 000 CZK

2000

SK4000029898

PENREFUNII/20. 6249 BD 20290720

DBFSFB

CZK

Emisní kurz Dluhopisú vydaných k Dahi emise se rovná 100 %
jejich Jmenovité hodnoty (dále jen Emisní kurz). K Emisnímu
kurzu jakéhokoli Dluhopisu upsaného po Datu emise bude
pripočten odpovídající alikvotní úrokový výnos podle
následujícího vzorce:

oktuální úroková sazba v %
EK = 100 %+|; , " . xPD

báze podle konvence

Kde:

EK znamená zvýšený emisní kurz vyjádrený jako % Jmenovité
hodnoty Dluhopisu,

báze podle konvence znamená počet dnú v celém relevantním
období stanovený v souladu s Konvencí podle Podmínky 2. 9 a

PD znamená počet dní od Data emise (nebo posledního Dne
výplaty úroku, pokud jsou nékteré Dluhopisy vydány po tomto
datu) do dne úpisu (prodeje), pričemž pri výpočtu se použije
Kpnvence stanoyem

Pro účely výpočtu úrokového výnosu pripadajícího na Dluhopisy
za období kratší než jeden rok Qakož i pro další výpočty podle
Společných podmínek) se použije podíl počtu dnú aktuálního
období k počtu dnú aktuálního roku (dálejen Konvence), pŕičemž:
"počet dní aktuálního období" znamená skutečný počet dnú
príslušného (aktuálního) období mezi aktuálním termínem výplaty
výnosu Dluhopisú a bezprostredné predcházejícím termínem
výplaty výnosu Dluhopisú nebo (pokud takový termín neexistuje)
Datem emise; "aktuální rok" znamená období od Data emise do
prvního výročí Data emise (včetné) a každé následující období ode
dne následujícího po posledním dni predchozího období do
prvního výročí posledního dne predchozího období (včetné), podle
toho, do kterého z téchto období spadá ph'slušný termín výplaty

L. VXl^su.. ]^h1^^



l počtu dnú aktuálního období a počtu termínú výplaty výnosu
Dluhopisú za aktuální rok, tj. báze pro výpočet výnosuje Act/Act

- J- I^^i^1^ ÍCMA č, 251.

podmInkaÄLPOd^^

Datum Emise (3.3):

?o^mInJ!M.í?LYYn^^^

1 Zpúsob určení(12. 1):

Ppdminka 13: ^

i-Daj^. kor ^.. SI:^^

Možnost pfedčasného splacení
Dluhopisú z rozhodnutí Emitenta

20. červenec 2026

(a) Dluhopisy budou úročeny pevnou úrokovou sazbou v
kumulativm' výši 20,6249086 % za celé Výnosové období
(dále jen Uroková sazba).

(b) Urokové výnosy budou vyplaceny jednorázové v Den
konečné splatnosti, tzn. k 20. červenci 2029 (dále jen Den
výplaty úrokú), a to v souladu s Podmínkou 14. Jiné výplaty
úrokových výnosú pred Dnem výplaty úroká nebudou
realizovánv.

ichqdkpypení

20. července 2029

Nepoužije se. Emitent není oprávnén na základé svého rozhodnutí
Dluhopisy predčasné splatit.

ČÁST B: DOPLNÉNÍ PODMÍNEK NABÍDKY A DALŠÍ ÚDAJE

CIanek7.2: Pod^

.
MÍaYnLmanaz.eľ.. (Z:..?).L

...]^azeri.. (L2).:...

Smlouva o upsání nebo umísténí
Dluhopisú (7.2):

Odména za umísténí Dluhopisá (7.2):

Typ nabídky (7. 2):

^biýkajemce^^

l. j?^m.. ;za^CTÍ.. ]^1^^

l...pat1^ulí^e^

I.....YÍ^.. ^.^a!^

Penta Bank, a. s.

..ye?9.y.?-y..?...^;..

Mandátní smlouva č. 17/2018 o obstarávám' emisí cenných papírú
a poskytování souvisejících služeb ze dne 11. kvétna 2018
uzavrená mezi Emitentem jako mandantem a Hlavním manažerem

Ja]íommdataremsve^ jejích dodatkú.

2,25 % Jmenovité hodnoty umísténých Dluhopisú, maximálné
však 2 250 000 CZK

verejná nabídka cenných papírä na území Slovenské republiky a
.

cesMreP.uyl ]íy. podle^^N^

&Z1'??SÍ!??-.9-?9]?^1_

23. červen 2026

20. červenec 2028

Ä?.í^....^.?;a-_?rLUPÍ?. y..XP.̂ ....?.^

L. podmlD!ff. RrI^



_Mmima[m^se^

M^^^^^yí^9^i^^y^Á7.. ^^^

Infonnace o poplatcích účtovaných
investorovi (7.2):

50 000 CZK

není stanovena

V souvislosti s primámím prodejem (úpisem) Dluhopisú fonnou
verejné nabídky účtuje Hlavní manažer investorovi poplatek za |
provedení pokynu ve výši dle aktuálního sazebníku poplatkú |
Hlavního manažera uverejnéného na www. entabank.sk v prípadé,
že investor podá Objednávku (resp. zadá pokyn) k úpisu Dluhopisú
na základé príslušné smlouvy o poskytování investičmch služeb a
vedlejších služeb nebo smlouvy o poskytování služeb uzavrené
mezi investorem jako klientem Hlavního manažera a Hlavním
manažerem jako obchodníkem s cennými papíry (dále jen |
Investiční smlouva).

Další podmínky primámí verejné
nabidl3'(7,2}:

Nepoužije se.

Sekundarniv^

MmimalmyYseo^

Maximalm^

Informace o poplatcích účtovaných
investorovi pŕi sekundámí verejné
natídce(7;2}:

Další podmínky
nabidlc^(7. 2}:

sekundámí verejné

Nepquzijiese.

Nepoužije se.

Nepoužije se.

Všechny regulované trhy nebo
rovnocenné trhy, na kterýchjsou podle
védomí Emitentajiž prijaty k
obchodování dluhopisy stejné trídy
jako Dluhopisy, které mají být
nabídnuty nebo prijaty k obchodování
^L.

Nepoužije se.

Clánek 7.3: Dodatečné informace

Informacepdalsich^^

Popis ostatních zájmá (7.3 b)): Hlavní manažer a Emitentjsou v konečném dúsledku kontrolováni
toutéž osobou a v dúsledku tohoto propojení múže existovat zájem
na úspéchu nabídky a možnost stretu zájmú. Hlavní manažer múže
být motivován prodat Dluhopisy s ohledem na své motivační
odmény (v pŕípadé úspéšného prodeje), což máže rovnéž vytvorit
stret zájmä. Hlavní manažerje v každém prípadé povinen prijmout
opatrem' pŕi stretu zájmú ve smyslu požadavkú MiFID II
a ostatních obecné, závazných právních predpisú. Hlavní manažer
se podílí na Emisi v rámci svých béžných činností, za což mu

..^lteM. U:tľadLSJedn^^

Informace od tretích stran a zprávy | Nepoužije se.
..^P^^.. J[í!^.. ^^^-ÍZ^.. C):.... -.-. -.-. -. -..._. -._



.
P.dhad9vm.eÄ^ladx.E.mise(7^

Odhadovaný éistý výnos z Emise
L.. ÍZ. 3(d)),

V Bratislavé, dne 23. června 2026.

Penta RE Funding II, s. r. o.

./

J eno: Dana čková

Funkce: je atel

2 430 000 CZK

97 570 000 CZK

,/
/:

Jméno: Peter Matula

Funkce: jednatel



SHRNUTI

flííe uvedené shrnutí pfedstavuje shmutí ve smyslu článku 8 odst. 9 Narizeni o prospektu pro jednoílivou emisi dluhopisú, pro kterou
byly vyhotoveny Konečné podmínky (dále jen Dluhopisy a tato emise v rámci Programu dále jen Emise). Shrnutí mádi kličové
informace, které investoí-i poirebuji k pochopení povahy a rizik Emitenta (jakje deflnován nize) a Dluhopisú Shrnutíjetfebacíst ve
spojeni s ostatními částmi Základního prospektu ze dne 10. zárí2025 (dálejen Základní prospekt) a jakýmkoli následujicímzákladnim
prospektem, Itíery bude Emtíentem zverejnen po datu skončení platnosti Základního prospektu, včetne jakychkoli dodatkú. Základní
prospekt byl vypracován v souladu s článkem 8 Narizení o prospektu a schválen Národni bankou Slovenska jako príslusným orgánem
Slovenské republiky podle § 120 odst. 1 Zákona o cenných papirech pro účely Narizení o prospektu.

Shrnutíje v souladu spozadavky clánku 7 Narizeni o prospektu a skládá se zpovinných informací rozdelených do ctyr oddílú a pododdílú
a obsahuje vsechny povinné informace, které musi být obsaženy ve shrnutípro tento typ cenných papírú a Emitenta.

Emisi vydává společnost Penta RE Funding II, s. r.o, se sídlem Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenská republika^
IČO: 45 971 421, zapsaná v obcJwdním rejsíriku vedeném Mestským soudem Bratislava III, oddíl Sro, vlozka č 69952/B, LEI
identifikátor 097900BHKT0000085550 (dálejen Emitent), v rámci programu nabídky dlvhopisu s celkovoujmenoviíouhodnotouvsech
nesplacených dluhopisu do 250 000 000 EUR, v rámcí kterého múže Emiíent prubéžné nebo opakované vydávat dluhopisy zajisténé
zástavnim právem podle slovenského práva v podobé zahiihovaných cennvch papírú a veformé na doručitele.

1.1 Uvod a upozornení

Upozornénf

Název dluhopisu a
mezinárodní
identifíkačni císlo

(ISIN)

Identifikacní a

kontaktní údaje
Emitenta

Identifikacní a

kontaktníúdaje
osoby nabízející
Dluhopisy a osoby
žádající o pŕijetí k
obchodováni na

regulovaném trhu

Identifikacnía
kontaktní údaje
orgánu schvalujicího
Základní ros ekt

Datum schválení
Základního

ros ektu

Toto shmutí predstavuje úvod k Základnímu prospektu a mélo by být čtenojako úvod k nému.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisu by mélo být založeno na zvážení Základního prospektu jako
celku, vcetnš jeho pripadných dodatkú.

Investor múže prijít o celý svúj investovaný kapitál nebo jeho část v prípadé, že Emitent nebude mít
dostatek prostfedkú na splacení Jmenovité hodnoty Dluhopisú a/nebo na výplatu úrokových výnosú z
Dluhopisú. V pripadé podání žaloby k soudu v souvislosti s údaji obsaženými v Základním prospektu múže
být žalující investor podle vnitrostátních právních predpisú povinen uhradit náklady na preklad Základniho
prospektu pred zahájením soudního rízení. Občanskoprávní odpovédnost nesou pouze osoby, které
predložily shmutí včetné jeho prekladu, avšak pouze v prípadé, že shroutí je zavádéjící, nepresné nebo v
rozporu s ostatními částmi Základniho prospektu nebo pokud ve spojeni s ostatními částmi Základnflio
prospektu neposkytuje klíčové informace, které investomm pomohou pri rozhodování o investici do
Dluho isú.

Název dluhopisúje Dluhopis Penta Real Estate CZK III AccruaV2029.

Dluhopisúm společnost Centrálny depozitár cenných papierov SR, a.s., se sídlem ul. 29. augusta 1/A, 814
80 Bratislava, Slovenská republika, IČO: 31 338 976, zapsaná v obchodním rejstriku vedeném Méstským
soudem Bratislava III, oddíl Sa, vložka Ď. 493/B (dále jen CDCP), pridélila identífíkaéní kód ISEsí
SK4000029898.

Emitentem Dluhopisúje společnost Penta RE Funding D, s. r.o., se sídlem Digital Park II, Einsteinova 25,
851 01 Bratislava, Slovenskárepublika, IČO: 45 971 421, zapsaná v obchodním rejsth'ku Méstského soudu
Bratislava III, oddil: Sro, vložka c. : 69952/B.

Emitenta Ize kontaktovat telefonicky na čísle +421 2 577 88 174 nebo e-mailem na adrese
kluckova entainvestments.com.

Dluhopisy budou nabízeny Emitentem prostrednictvím Hlavního manažera, kterým je společnost Penta
Bank, a. s" se sidlem Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenská republika, IČO: 31 634 419, zapsaná v
obchodním rejstriku Méstského soudu Bratislava III, oddíl: Sa, vložka c. : 3714/B (do dne 17.05.2026
vystupující pod obchodním jménem Privatbanka, a. s., v této fimkci dále jen Hlavní manažer). Hlavniho
manažera Ize kontaktovat telefonicky na čísle +421 2 3226 6111 nebo e-mailem na adrese
pentabank@pentabank. sk.

Emitent nebude žádat o prijetí Dluhopisú k obchodování na regulovaném trhu ve smyslu smémice o trzich
finančních nástro'ú 2014/65/EU dále 'en MiFID II ani na 'iném rovnocenném trhu.

Základní prospekt schválila Národní banka Slovenskajako pŕislušný orgán pro účely Narízení o prospektu
podle § 120 odst. 1 Zäkona o cenných papirech. Národní banku Slovenska Ize kontaktovat telefonicky na
čísle +421 2 5787 1111 nebo e-mailem na adrese info@nbs. sk.

Základní prospekt byl schválen Národní bankou Slovenska rozhodnutím c. 100-000-976-639, é. spisu
NBSl-000-113-627 ze dne 25. záfí 2025, které nabylo právni moci dne 25. zári 2025.



1.2 Klíéové informace o emitentovi

Kdo'eemitentem cenn'ch a frú?

Sídlo a právní forma
Emitenta, LEI, zeme
založení a právo,
podle kterého
Emitent vykonává
cinnost

Hlavni cinnosti
Emitenta

Hlavní spolecníci
Emitenta

Sidlo Emitentaje Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenská republika. Emitent je
společnost s ručením omezeným založená podle práva Slovenské republiky. Identifikátor LEI Emitentaje
097900BHKT0000085550.

Emitent vykonává svou cmnost v souladu s právnimi predpisy Slovenské republiky, které zahmují zejména
Obchodní zákoník, Občanský zákonflc, Zivnostenský zákon, Zákon o cenných papírech a Zákon o
dluho isech vžd v latnémzném .

Hlavní Ďinností Emitenta je získávání extemího fínancování pro obchodní aktivity skupiny Penta Real
Estate (dálejen Skupina), kterou tvoh' společnosti ovládané spolecností Penta Real Estate Holding Limited
(dále jen Penta Real Estate Holding), jako ceUcu, a to prostŕednictvim prijímání úvérú, pújček, emitování
smének a vydávání dluhopisú. Prostredky získané z téchto extemich zdrojú fínancování poskytuje Emitent
zejména formou úvérú nebo pújček (denominovaných v libovohié méné) ostatním společnostem Skupiny
podle jejich aktuáhiích potfeb. Kromé téchto činností Emitent neprovádél a neprovádí žádnou jinou
v 'znamnou odnikatelskou čiimost.

Jediným spoleénflcem Emitentaje společnost Penta Real Estate Holding. Majoritním akcionáfem s 89, 39%
podílem na základním kapitálu a 100% podílem na hlasovacích právech, avšak bez podílu na zisku, a
ovládajicí osobou společnosti Penta Real Estate Holding je společnost Penta Investments Lunited (dále jen
Penta Kypr). Zbývajícím akcionáŕem společností Penta Real Estate Holding s 10,61% podílem na
základním kapitálu, 100% podílem na zisku, avšak bez hlasovacích práv, je společnost Penta Real Estate
Fund SICAV, a. s. (dálejen PREF SICAV).

Majoritním akcionáŕem společnosti Penta Kypr s 89,0732% podílem na základnim kapitálu a 100%
podílem na hlasovacích právechje spoleénost Penta Investments Group Limited (dále jen PIGL). Dalším
akcionáfem spolecnosti Penta Kypr s 10,0510% podílem na základním kapitálu, 15,34% podílem na zisku
za daný rok, ale bez hlasovacich práv, je spolecnost Penta Equity Fund SICAV, a. s. Posledním akcionárem
společnosti Penta Kypr s 0,8758% podílem na základním kapitálu, 1 , 34% podílem na zisku (který se múže
zvýšit až o 12, 5 procentního bodu), avšak bez hlasovacích práv, je společnost Penta GP Limited. Jedmým
vlastníkem zakladatelských akcii PREF SICAVje PIGL. Vlastníky investičních akcii PREF SICAVjsou
najedné strané spoleénosti PIGL a Penta Kypr patríci do Skupiny Penta, na druhé strané jsoujimi extemí
investoň.

Akcionári společnosti PIGL s více než 10% podílem na základnim kapitálu i hlasovacích právechjsou
(pfímo nebo neprimo prostrednictvím svých 100 % dceriných společností nebo svéŕenských fondú, v nichž
mají postavem' zakladatele) fyzické osoby - Jaroslav Haščák a Marek Dospiva. Akcionárkou spoleénosti
PIGL s takovým (primým nebo nepfímým) podílem na základním kapitálu o néco málo vétším než 10 %
je také Valeria Hašéáková. Její podíl na hlasovacích právech je však nižši než 10 %. Podíl ostatních
(prímých či neprímých) akcionárú společnosti PIGL na základním kapitálu a hlasovacích právech je nižši
než 10 %. Podle informací Emitenta žádný z téchto akcionáru PIGL nevykonává výlučnou ani spoleénou
kontrolu nad Emitentem.

Klíčovými ŕídícimi osobami Emitentajsoujehojednatelé, kteiymijsou od 10. srpna 2012 Ing. PeterMatula
a od 18. rí'na 2022 Dana Klučková a Ladislav Turán i.

Auditorem Emitentaje společnost BDO Audit, spol. s r. o., IČO: 44 455 526 (dále jen BDO Audit), élen
Slovenské komory auditorú (dálejen SKAU), licence SKAU č. 339. Ŕádnou individuální účetaii závérku
za rok 2024 sestavenou podle slovenských účetních standardú (dále jen SAS) (dále jen Úcetni záverka
2024) ovéfil nezávislý auditor, BDO Audit, odpovédný auditor Ing. Stanislav Kubala, licence UDVA č.
1062. Ŕádnou individuální účetoí závérku za rok 2023 sestavenou podle SAS (dále jen Účetni záverka
2023) ovéŕil nezávislý auditor, BDO Audit, odpovédný auditor Ing. Miriam Bombalová, licence UDVA č.
1004.

Které finanční informace o emitentovi "sou klíčové?

Klíčové údaje z Učetní závérky 2024 a Účetni závérky 2023 a mezitímní neauditované účetní závérky Emitenta k 30. červnu 2025,
sestavené podle SAS, v EUR:

KIíčovi h'dící osoby
Emitenta

Identifikace
statutárniho

auditora Emitenta

Rozvaha

Aktiva celkem

Dlouhodobý majetek
Obéžná aktiva

Vlastni kapitál
Vlasbii kapitál a závazky celkem

31. 12. 2024
(auditováno)
220 717 337
133 287 378
87429959
23 870 696

220717337

31. 12. 2023
(auditováno)
196 670 567
153545445
43124988

23146717
196670567

31. 12. 2022
(auditováno)
221 298 092
142 150232

79 147 443
22 394 806

221298092

30. 6. 2025
(neauditováno)

266415017

149 123 393
117 291 624

24 260 360
266415017



Výkaz zisku a ztrát

Výsledek hospodarení z podnikatelské činnosti
Zisk nebo ztráta za úéetni obdobi pred zdanénim

Zisk nebo ztráta za účetni obdobf o zdanéni

Prehled penežních toku

31. 12. 2024
(auditováno)

-38 890
1 073 063

850 295

k31. 12. 2024
(auditováno)

31. 12. 2023
(auditováno)

-48 406
945 028
750 482

k31. 12. 2023
(auditováno)

31. 12. 2022
(auditováno)

-129954
331 784
259 709

k31. 12. 2022
(auditováno)

1 644 377
6 076 740

(9 846 708)

1 577 239

141 997
(135 861 169)

139 066 823

za 6 mesícu

koncících
30. 6. 2025

(neauditováno)
-38 948
497 380
393 294

za 6 mcsícu

končícfch

30. 6. 2025
(neauditováno)

(2 026 066)
(34 550 990)

45198746

3 702 830 8 808 050

Čisté penéžni toky z provozni činnosti 786 671
Čisté penéžni toky z investični činnosti (32 496 603)
Čisté penéžni toky z finanŕni éinnosti 30 319 053
Zústatek penéžnich prostredku a penežních ekvivalentĎ na konci
účetniho obdobi upravený o kurzové rozdíly vypoctené k datu

Součástí Účetní závérky 2024 a Účetní závérky 2023 jsou zprávy nezávislých auditorú, které byly bez výhrad. Mezitímní úéetní
závérka EmÍtenta k 30. červnu 2025 nebyla predmétem auditu. Emitent neprovedl od sestavení Účetní závérky 2024 žádné
transakce, které by mohly mít za následek významnou celkovou zmenu ovlivňujícíjeho aktiva, pasiya a výnosy o více než 25 %s
ohledem najeden nebo více ukazatelú rozsahujeho podnikání. Emitent prohlašuje, že od sestavení Účetní závérky 2024 nedošlo k
žádné podstatné nepŕíznivé zménéjeho vyhlídek.

Jaká "sou hlavní rizika, která "sou s ecifická ro emitenta?

Nejvýznamnejši
rizika, která jsou
specifická pro
Emitenta

Rizikové faktory týkající se Emitenta zahmují zejména následující možné skutecnosti:

1. Riziko závislosti Emitenta na podnikání ostatních spolecností Skupiny- Emitentje spolecnost bez
dlouhé podnikatelské historie, která byla založena výhradné za účelem zajišténí extemího financování
aktivit Skupiny prostrednictvím pfijímání úvérú a pújček a vydávání dluhopisú a následného pújéování
téchto prostfedkú v rámci Skupiny. Hlavním zdrojem prijmu Emitentajsou proto splátky úverä od
společnosti Penta Real Estate Holding a zisky Emitenta, jeho finanční situace a schopnost plnit
závazky z Dluhopisú jsou závislé na schopnosti společnosti Penta Real Estate Holding plnit své
platební závazky vúči Emitentovi rádné a včas.

2. Riziko nevhodne zvolené strategie pri expanzi a prodeji aktiv - Realizace strategie Skupiny
spocívajicí ve výstavbé komercních a rezidenčních prostor, prodeji realitních projektú, akvizici nových
projektú fonnou píímé akvizice aktiv nebo akvizice spoleônosti vlastnící aktiva, vcetné možné expanze
na nové trhy (Spojené království) a následné dosažem' jejích fmanéních a investičních cílú za
současných nebo budoucich tržnich podmínek nemusí být úspéšné a múže negativné ovlivnit
hospodárské a fmanční výsledky a výhled Skupiny.

3. Menové riziko- Prestože Emitent vydává dluhopisy prevážné v eurech a ôeskych korunách, je
nepŕímo vystaven ménovému riziku, kterémuje vystavena celá Skupina.

4. Riziko podŕízenosti pohledávek Emitenta- Vzhledem k tomu, že vetšinu pohledávek Emitenta tvoŕi
pohledavky za osobami, které jsou "spríznénými osobami" Emitenta, budou v pripadé konkurzního,
restrukturalizačnflio nebo jiného obdobného fízeni týkajíciho se majetku téchto dlužnikú Emitenta
pohledávky Emitenta za temito osobami podrízeny pohledávkám ostatních nespfíznéných véŕitelú
téchto osob, v dúsledku čehož múže být míra uspokojení pohledávek Emitenta velmi nízká až nulová.

5. Kurzové riziko a úrokové riziko spojené s úvery podle Rámcové úvčrové smlouvy- Emitent
použije výnosy z Emise k poskytnutí úvém společnosti Penta Real Estate Holding podle Rámcové
úvérové smlouvy. V rozsahu, v jakém bude takto poskytnutý úvčr denominován v jmé méné, než je
ména Dluhopisú, bude s takto poskytnutým úvérem spojeno kuraové riziko v souvislosti s možnými
zménami sménných kurzú mezi ménou, ve které byly vydány Dluhopisy, a ménou, ve které Emitent
poskytne úvér společnosti Penta Real Estate Holding. Kromč kurzového rizikaje s takto poskytnutým
úvérem spojeno také úrokové riziko.

6. Riziko likvidity-Vzhledem k tomu, že Emitent nebude mit jiné zdroje finančních prostredkú než
pohledávky za společností PentaReal Estate Holding, existuje riziko, že Emitent bude čelit nedostatku
likvidity, což by mohlo negativné ovlivnit jeho podnikání, hospodárské výsledky a finanční situaci, a
tedy i jeho schopnost plnit závazky z Dluhopisú.

7. Celková ekonomická situace v regionu Skupiny- Celková ekonomická situace v zemích, ve kterých
Skupina púsobí, má primý dopad na výsledky Skupiny.

Výše uvedená rizika mohou mít podstatný nepríznivy vliv na fmančni, hospodárskou a obchodni situaci
Emitenta. To múže v dúsledku zhoršit scho nost Emitenta s lácet své závaz z Dluho isú.

1.3 Klícové informace o cenných papírech

Jaké jsou hlavní rysy cenných papíru?



Popis druhu a tŕídy
cenných papíru
nabfzených nebo
pŕijatých k
obchodování, vcetne

kódu ISIN

Mena Emise

cenných papiru,
pocet vydaných
cenných papírú a
data s latnosti

Popis práv
spojených s cennými
papiry

Popis poŕadí
pfednosti Dluhopisú
v prípade platební
neschopnosti
Emitenta

Popis všech omezení
volné pŕevoditelnosti
cenných papíru

Výnosy Dluhopisu a
postup vypláceni

Dluhopisy v zaknihované podobé na domčitele s pevnou úrokovou sazbou v kumulativní výši 20, 6249086
% za celé výnosové období, s pfedpokládanou celkovou jmenovitou hodnotou až do výše 100 000 000
CZK, se splatnosti v roce 2029. Název dluhopisú je Dluhopis Penta Real Estate CZK III AccruaV2029.
Jmenovitá hodnotajednoho Dluhopisuje 50 000 CZK. ISDST Dluhopisúje SK4000029898.

Druhem cenného papíru je zajištený dluhopis. Dluhopisy jsou zajištény zástavním právem k (i)
poMedávkám za společností Penta Real Estate Holduig vyplývajícím z rámcové úvérové smlouvy uzavrené
mezi Emitentem jako véritelem a společností Penta Real Estate Holding jako dlužníkem (dále jen Rámcová
úverová smlouva) a (ii) pohledávkám z účtú za spolecností Penta Bank, a. s., v postavení Banky vedoucí
účty, na které bude společnost Penta Real Estate Holding splácet veškeré splátky úvérú podle Rámcové
úvérové smlouvy. Zástavní právo je zŕízeno ve prospéch spolecnosti Penta Bank, a. s., jako společného
zástupce Majitelú dluhopisú a agenta pro zajišténí (dále jen Agent pro zajisténi) podle práva Slovenské
re ubľ avrozsahu odle clánku? S olečn'ch odmínek.

Dluhopisy budou vydány v českých korunách. Maximální pocet Dluhopisú, které mohou být vydány, je
2 000 kusú, pokud celková jmenovitá hodnota Emise dosáhne 100 000 000 CZK. Pokud nedojde k
predčasnému splacení Dluhopisú nebo jejich odkoupení Emitentem a zániku v souladu s Emisními
podmínkami, budou Dluhopisy splatné jednorázové dne 20. července 2029.

Práva spojená s Dluhopisy a postup jejich uplatnéní se ridí právnimi predpisy Slovenské republiky, zejména
Zákonem o dluhopisech, Zákonem o cenných papirech, Obchodním zákoníkem a Zákonem o konkurzu.
Majitel dluhopisú má zejména právo na splacení Jmenovité hodnoty Dluhopisú, právo na výplatu
prislusných úrokových výnosú, právo úéastnit se a hlasovat na Schúzi v souladu s Podmínkami a práva
vyplývajici ze Zajištení v souladu s Podmínkami.

Emitent nem' oprávnén na základé svého rozhodnutí Dluhopisy predčasné splatit.

Práva spojená s DIuhopisy nebudou omezena s výjimkou obecných (i) omezení vyplývajících z právních
predpisú týkajícich se práv véritelú obecné (zejména podle Zákona o konkurzu) (ii) práv, která podléhají
souhlasu Schúze v souladu se Společnými podminkami a Zákonem o dluhopisech, a (iii) práv, ktera múže
vykonávat výhradné Agent pro zajišténí v souladu se Spolecnými podmínkami. Práva z Dluhopisú se
romlču'íu 1 nutím lOletoddata'e'ichs latnosti.

Závazky z Dluhopisú budou zakládat primé, všeobecné, nepodmínéné, nepodrízené a (po zrízení Zajisténí
a v rozsahu podle Podmínek) zajišténé závazky Emitenta, které jsou vzájemné rovnocenné (pari passu) a
budou vždy co do poíadí uspokojení rovnocenné {pari passu) mezi sebou navzajem (a pro vyloučení
pochybností i rovnocenné ve vztahu ke každé jiné Emisi v rámci Programu) a alespoň rovnocenné (pari
passu) ve vztahu ke všem ostatním současným a budoucím prímým, vseobecným, nepodminéným,
nepodrízeným a obdobné zajišteným závazkúm Emitenta, s výjimkou téch závazkú Emitenta, o nichž tak
stanoví kogentaí ustanovení právních predpisú.

Bez ohledu na výse uvedené bude podle Zákona o konkurzu podrizena jakákoli pohledávka z Dluhopisú
vúči Emitentovi, jejímž véritelem je nebo kdykoli v dobé existence pohledávky byla osoba, kteráje nebo
kdykoli od vzniku pohledávky byla spríznénou osobou Emitenta ve smyslu § 9 Zákona o konkurzu. Výše
uvedené se nevztahuje na pohledávky véritele, kteiý neni spríznený s úpadcem a v dobe nabytí spŕíznéné
pohledávky nevédél a ani pŕi vynaložení odbomé péče nemohl védét, že nabývá spríznénou pohledávku.
Predpokládá se, že véritel pohledávky z dluhopisu nabyté na základé obchodu na regulovaném trhu, v
mnohostranném obchodním systému nebo na obdobném zahraničním organizovaném trhu o spríznénosti
ohledávk nevédel.

Pfevoditelnost Dluhopisú není omezena, ale pokud to není v rozporu s právnimi predpisy, mohou být
prevody Dluhopisú v CDCP v souladu s Podmínkami za ureitých podmínek pozastaveny, a to počinaje
dnem bezprostredné následujícím po príslušném Rozhodném dni (který je defínován v Podmínkách v
závislosti na konkrétních okolnostech, které mohou nastat až do rislušného Dne v' la .

Dluhopisy budou úroéeny pevnou úrokovou sazbou v kumulativní výši 20,6249086 % za za celé Výnosové
období. Urokové výnosy budou vyplácenyjednorázové v Den koneéné splatnosti, tzn. k 20. červenci 2029
(dále jen Den výplaty úroku), a to vždy v souladu s Podmínkou 14. Jiné výplaty úrokových výnosú pŕed
Dnem v' la úrokú nebudou realizován .

Kde budou cenné a í obchodován ?

Pŕijetí Dluhopisu na
regulovaný nebo jiný
trh

Emitent nepožádá o pŕijetí Dluhopisú k obchodování na regulovaném trhu ve smyslu MíFID II ani na
jiném rovnocenném trhu.

Jaká "sou hlavní rizika, která 'sou s ecifická ro to cenné a í ?

Mezi nejvýznamnéjší rizikové faktory související s Dluhopisy patfi zejména následující skutečnosti:Nejvýznamnéjší
rizika, která jsou
specifickä pro
Dluhopisy

1. Splacení DIuhopisú závisí na schopnosti Skupiny splácet poskytnuté úvery Emitentovi- Za
uréitých okohiostí múže dojít k tomu, že Emitent nebude schopen splácet své závazky z Dluhopisú
ahodnotaDluho isú roMa'iteledluho isúmúžeb't ri'e'ich rode'inižšínežv'še'e'ich úvodní



investice nebo dokonce nulová. Zdroje príjmú pro splaceni Dluhopisújsou témer výhradné ve formé
úvérú poskytnutých Emitentem společnosti Penta Real Estate Holding, které odpovídají výši
vydaných dluhopisú vcetné príslušného úroku. Úrok z pújček poskytnutých společnosti Penta Real
Estate Holding je vyšší než kupón z vydaných dluhopisú. Následné splacení závazku Emitenta
Majitelúm dluhopisú je podmínéno splacením závazku společnosti Penta Real Estate Holding vúči
Emitentovi. Emitentje tedy sekundámé vystaven i rizikovým faktorúm souvisejícím se Skupinou.

2. Riziko nízké likvidity trhu- Protože Dluhopisy nebudou prijaty k obchodováni na regulovaném
trhu, múže být obchodování s Dluhopisy méné likvidní než obchodování sjinými cennými papiry, a
to z dúvodu nejistoty, zda se vytvori dostatečné likvidní sekundámí trh s Dluhopisy, a pokud ano,
zda pretrvá. Na nelikvidním trhu nemusí být možné Dluhopisy kdykoli prodat za investorem
požadovanou cenu.

3. Úrokové riziko týkající se pevné úrokové sazby a DIuhopisu s nulovým úrokovým výnosem-
Majitel Dluhopisu s pevnou úrokovou sazbouje vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v
dúsledku zmény tržních úrokových sazeb.

4. Riziko pŕimého nároku výhradne vúči Emitentovi- Dluhopisy vydává výhradné Emitent, kteiy je
jediným dlužníkem ze závazkú z Dluhopisú. Žádnájiná osoba neposkytuje ve vztahu k Dluhopisúm
žádnou záruku ani jiné zajišténí, které by Majitelúm dluhopisú umožnilo uplatnit pŕimý nárok z
Dluhopisú vúčijiné osobé než Emitentovi nebo vúči majetkujiné osoby než Emitenta.

5. Rizika ovlivňujíci hodnotu zajistení- Predmétem Zástavního práva zajišťujícího pohledávky
Majitelú dluhopisú jsou pohledávky Emitenta za spoleénosti Penta Real Estate Holding z titulu
poskytautí úvéru podle Rámcové úvérové smlouvy a pohledávky Emitenta za společnostf Pento
Bank, a. s., jako Bankou vedoucí úéty, z titulu výplaty fmančních prostredkú z Uctú podle Smluv o
účtu, na které bude společnost Penta Real Estate Holding splácet dlužné částky podle Rámcové
úvérové smlouvy. Zastavené pohledávky nejsou zajistény. Majitelé dluhopisú tak nebudou mít žádný
prednostní nárok na uspokojení z prodeje jakýchkoli aktiv Skupiny, a to ani neprímo. Existuje riziko,
že výtéžek z realizace Zástavy nemusí v daném okamžiku postačovat k plnému uspokojení
pohledávek Majitelú dluhopisú.

6. Na Dluhopisy se nevztahuje žádný (zákonný ani dobrovolný) systém ochrany- Na Dluhopisy se
nevztahuje žádný (zákonný ani dobrovolný) systém ochrany. Kromč toho pro Dluhopisy neexistuje
žádný dobrovolný systém ochrany vkladú. V prípadé platební neschopnosti Emitenta se investori do
Dluhopisú nemohou spolehnout na žádný (zákonný ani dobrovohiý) systém ochrany, který by jim
nahradil ztrátu kapitálu investovaného do Dluhopisú.

Výše uvedená rizika mohou mít podstatný neph'znivý vliv na výnos investora z Dluhopisú. Pokud se
nékteré z rizik naplní, múže se stát, že investorovi bude splacena pouze částjmenovité hodnoty Dluhopisú
nebo že do s latnosti Dluho isú ri'de o celou investici.

1.4 Klíčové informace o verejné nabídce cenných papírú a/nebo prijetí k obchodování na regulovaném trhu

Za 'ak'ch odmínek a odle 'akého časového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného a íru?

Všeobecné podmínky
veŕejné nabídky

Pŕedpokládaný
casový rozsah verejné
nabídk

Informace o pŕijetí k
obchodovánína
re ulovaném trhu

Plán distribuce

Dluhopisú

Dluhopisy budou nabízeny formou veŕejné nabídky cenných papírú ve Slovenské republice a České
republice v souladu s Narízením o prospektu. V rámci primámího prodeje (úpisu) bude činnosti spojené
s vydáním a úpisem všech Dluhopisú vykonávat Hlavní manažer.

Verejná nabidka prostrednictvím primámiho prodeje (úpisu) Dluhopisú bude probíhat od 23. cervna 2026
do 20. července 2028. Dnem zacátku vydávání Dluhopisú (tj. dnem zahájení pripisování Dluhopisú na
účty v Príslušné evidenci) a dnem vydání Dluhopisú bude 20. cervenec 2026.

Emise bude vydávána prúbežné, pričemž pŕedpokládaná doba vydávání Dluhopisú (tj . pripisování na úcty
Majitelú dluhopisú) skončí nejpozdeji 10 Pracovnich dnú po uplynuti Ihúty pro upisování Dluhopisú nebo
10 Pracovních dnú po upsání nejvyšší částky Jmenovitých hodnot Dluhopisú (podle toho, co nastane
dríve). Minimální výše objednávk>' je stanovena na 50 000 CZK. Maximální výše objednávky není
stanovena. Podmínkou účasti ve vefejné nabídceje prokázáni totožnosti investora platným dokladem nebo
ovérením v elektronickém s stému Hlavního manažera.

Verejná nabídka prostrednicfrvím primámího prodeje (upisováni) Dluhopisú bude probíhat od 23. června
2026 do 20. cervence 2028.

Emitent nepožádá o pŕijetí Dluhopisú k obchodování na regulovaném trhu ve smyslu MiFID 11 ani na
jmém rovnocenném trhu.

Emitent má v úmyslu nabídnout Dluhopisy prostŕednictvím Hlavniho manažera v rámci verejné nabídky
cenných papírú na územi Slovenské republiky a v České republice. Investor múže projevit zájem o úpis
Dluhopisú pouze tak, že Hlavnímu manažerovi osobné nebo prostrednictvím elektronických distribučních
kanálú doručí správne a úplné vyplnéný formulár pro úpis Dluhopisú urôený Hlavním manažerem (dále
'enOb'ednávka . Hlavnimanažerzačne ri'ímat Ob'ednávk ode dne zahá'eni vefe'né nabid .



Objednávky budou uspokojovány prúbéžné tak, jak je Hlavni manažer obdrží, dokud se poslední
obdrženou objednávkou neumístí celý objem Emise. Pokud tato posledni Objednávka bude znít na takový
objem Jmenovité hodnoty Dluhopisú, který prevyšuje zbývajíci součet Jmenovitých hodnot neumísténých
Dluhopisú, bude tato Objednávka uspokojena pouze v rozsahu, který bude odpovídat neumisténému
(zbývajícímu) objemu Dluhopisú, pňéemž musí být sphiéna podmínka mmimální výše objednávky na
jednoho prvonabyvatele, která bude stanovena v ph'slušných Koneéných podmínkách. Pokud taková
Objednávka nebude splňovat podmínku minimáhiího objemu objednávky, Hlavní manažerji neuspokojí
a prestane ji považovat za poslední, tj. bude uspokojena bezprostredné následujíci Objednávka, která již
podmínku minimálního objemu objednávky bude splňovat.

Po upsání Dluhopisú a jejich pripsání na úcty Majitelú dluhopisú bude Majitelúm dluhopisú zasláno
potvrzení o upsání Dluhopisú nebo obdobný dokument. Výsledky verejné nabídky prostíednictvím
primámi nabídky budou uverejnény na vefejné prístupném misté v Urcené provozovné a rovnéž ve
zvláštní sekci intemetových stránek Hlavniho manažera htt s://w\vw. entabank. sk/ec , sekce Penta RE
Funding R, v den následujici po uplynutí Ihúty pro vydávání Dluhopisú nebo upsání celé jmenovité
hodnoty prislušné Emise (podle toho, co nastane dríve).

Emitent je rovnéž oprávnén vydat Dluhopisy v menším objemu, než je nejvyšší částka Jmenovitých
hodnot Dluhopisú, Emise se bude i v takovém prípadé považovat za úspéšnou. Výše uvedené zahmuje
možnost Emitenta pozastavit nebo ukoncit nabídku na základé svého rozhodnuti (v závislosti na jeho
aktuálních potfebách financování), pŕičemž po ukončení nabídky nebudou pnjímány žádné další
objednávky a po pozastavení nabídky nebudou prijímány žádné dalši objednávky, dokud Emitent
nezveŕejní informaci o pokračování nabídky. Informace o ukončení nabidky, pozastaveni nabídky nebo
pokračování nabidky Emitent vždy predem zverejní v samostatné sekci intemetoyých stránek Hlavního

manažera na adrese https://www.Dentabank.sk/ecp, sekce Penta RE Funding II.

Dluhopisy budou vydány tém uivestorúm (prvonabyvatelúm), kteň' po dohodé s Hlavním manažerem
zaplatili nebo zaplatí Emisní kurz a príslušný alikvotní úrokový výnos (AOV) (společné jako Závazek z
úpisu) na účet v den, který uréí Emitent. Zaplacenim se rozumí pripsání částky ve výši minimálné
rovnající se Závazku z úpisu (plus prípadné poplatky Hlavního manažera) na účet. Pokud Investor zaplatil
cástku pfevyšující Závazek z úpisu, Hlavní manažer tuto skuteénost Investorovi oznámí a na pnslušnou
žádost Investora následne pfevede rozdil Investorovi na účet, který Investor uvedl ve své žádostí.

Za účelem úspéšného priniámiho vypofádání (tj. pripsání Dluhopisú na pŕislusné úéty po úhrade Závazku
z úpisu) emise Dluhopisú jsou upisovatelé Dluhopisú povumi postupovat v souladu s pokyny Hlavního
manažera nebo jeho zástupcú, pfičemž nezbytným predpokladem úspéšného majetkového vyporádání
úpisu (tj. splnéní povinnosti Emitenta vydat Dluhopisy upisovateli) je existence majetkového účtu (účtu
Majitele dluhopisú) pŕislušného upisovatele (investora) vedeného CDCP nebo členem CDCP nebo
evidovaného osobou, pro kterou CDCP vede držitelský úcet. Zejména pokud upisovatel Dluhopisú není
sám členem CDCP, je povinen jmenovat místního obchodníka s cennými papíry jako svého zástupce,
který bude členem CDCP. Nelze zaručit, že Dluhopisy budou rádné doruceny prvnímu nabyvateli, pokud
první nabyvatel nebo obchodník s cennými papíry, u kterého má Majitel dluhopisú zrizen úéet, nedodrži
všechny postupy a nebude postupovat podle všech príslušných pokynú Hlavního manažera pro účely
primámiho vyporádání Dluhopisú. Po zaplacení Závazku z. úpisu investorem zajistí Emitent pripsání
odpovídajícího množství Dluhopisú na úéet investora vedený u CDCP nebo člena CDCP nebo
v navazu'íci evidenci.

Odhadované náklady na pripravu Emise činí pŕibližné 2 430 000 CZK (pri vydání celého objemu Emise).

V souvislosti s primámím prodejem (upsáním) Dluhopisú formou verejné nabídky účtuje Hlavní manažer
investorovi poplatek za provedení pokynu ve výsi dle aktuálního sazebniku poplatkú Hlavního manažera
uvefejneného na w\vw. entabank.sk v pŕípadé, že investor podá Objednávku (resp. zadá pokyn) k úpisu
Dluhopisú na základé pŕíslusné smlouvy o poskytování investičních služeb a vedlejšich služeb nebo
smlouvy o poskytování služeb uzavrené mezi investorem jako klientem Hlavního manažera a Hlavnim
manažeremjako obchodníkem s cennými papíiy.

Investor múže být povinen uhiadit dalši poplatky úétované zprostfedkovatelem nákupu nebo prodeje
Dluhopisä, osobou vedoucí evidenci Dluhopisú, osobou vyporádávající obchody s Dluhopisy nebojinou
osobou, tj. napr. poplatky za zrízeni a vedení investičnflio účtu, za provedení prevodu Dluhopisú, služby
s o'ené s evidencí Dluho isú a od.

Kdo "e osobou nabíze'ící cenné a í nebo osobou která žádá o ri'etí k obchodování?

Popis osoby nabizejicí Dluhopisy budou nabízeny Emitentem prostíednictvím Hlavního manažera.
DIuho is

Popis osoby, která Emitent nepožádá o prijetí Dluhopisú k obchodováni na regulovaném trhu ve smyslu MiFID II ani na
bude žádat o prijetí k jiném rovnocenném trhu.
obchodování na

re ulovaném trhu

Odhad celkových
nákladú Emise a/nebo

nabidky



Proč "e Základní ros ekt sestavován?

Vyuzití výnosú a
odhadované cisté

výnosy

Zpusob umístení
Dluhopisú

Stret zájmú osob
zapojených do Emise
nebo nabfdky

Emitent ocekává, že éistý výtéžek Emise bude použit predevšim na (i) fínancování investičních a
provozních aktivit Skupiny a (ii) refmancování stávajících úvérú a pújček v rámci Skupiny. Odhadovaný
čisty výtéžek Emise pro Emitenta (po vydání celé očekávané Jmenovité hodnoty Emise) bude činit
ribližne 97 570 000 CZK.

Hlavní manažer se zavázal vyvinout veškeré pŕimčrené úsilí, které po nem Ize rozumne požadovat, aby
vyhledal potenciální investory do Dluhopisú a umístil a prodal Dluhopisy témto investorúm. Nabidka
Dluho isúbude robíhat na "teí? e orts" bázi.

Hlavní manažer a Emitentjsou v konečném dúsledku ovládáni stejnou osobou a v dúsledku tohoto spqjení
muže existovat zájem na úspéchu nabídky a možnost stretu zájmú. Hlavní manažer múže být motivován
k prodeji Dluhopisú s ohledem na své motivační odmény (pokud bude prodej úspéšný), což múže rovnéž
vést ke stretu zájmú. V každém prípadé je Hlavní manažer povinen v prípadé stíetu zájmú prijmout
opatrení v souladu s požadavky MiFID II a dalšich obecne platných právních pŕedpisú. Hlavní manažer
se úcastní a podílí na Emisi v rámci své béžné činnosti, za což je mu Emitentem vyplácena dohodnutá
odmšna. Kromč pripravy Emise múže úéast na Emisi spočívat také v upsání celé Emise nebojejí části na
primámím trhu.

Hlavni manažer ani žádná jiná osoba neprevzala vúči Emitentovi žádný závazek upsat nebo koupit
Dluhopisy v souvislosti s jakoukoli Emisí. Hlavní manažer jedná jako aranžér a púsobí rovnéž v roli
Administrátora a Agenta pro zajišténí. Kromé výše uvedeného nejsou známy žádné jmé zajmy, které by
b 1 ro Emisi a nabídku Dluho isú odstatné.


