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PENTA

~EAL ESTATE
Penta RE Funding II, s.r.o.

(spolecnost s rucenim omezenym zalozend podle prava Slovenské republiky)

Program nabidky dluhopist pro emisi az do vySe 500 000 000 EUR
zajisténé zastavnim pravem k pohledavkam
Spole¢nost Penta RE Funding 11, s.r.o., se sidlem Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 45 971

421, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem Bratislava III, oddil Sro, vlozka ¢.: 69952/B, LEI identifikator
097900BHKT0000085550 (dale jen Emitent) schvalila program nabidky dluhopisti pro vydani dluhopist v celkové jmenovité hodnoté
vSech nesplacenych dluhopistt do 500 000 000 EUR (dale jen Program), v jehoZ ramci mize prubézné nebo opakované vydavat
dluhopisy podle slovenského prava ve formé zaknihovanych cennych papirii a ve formé na doruditele (dale jen Dluhopisy a kazda
jednotliva emise Dluhopisi vydavana v ramci Programu dale jen Emise). VSechny Dluhopisy budou vydany v souladu s pravnimi
predpisy Slovenské republiky, zejména podle zakona ¢. 530/1990 Zb. O dluhopisech, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen Zakon o
dluhopisech) a zakona €. 566/2001 Z. z. o cennych papirech a investi¢nich sluzbach a o zméné a doplnéni nékterych zakonu (zakon o
cennych papirech), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen Zakon o cennych papirech). Ke dni vyhotoveni tohoto zakladniho prospektu
(déle jen Zakladni prospekt) jiz Emitent v rdmci Programu vydal 19 Emisi v celkovém objemu 109 034 247 EUR, a to na zakladé
zakladniho prospektu ze dne 10. zafi 2025 (dale jen Predchozi zdkladni prospekt). Zakladni prospekt nahrazuje Pfedchozi zakladni
prospekt.

Za zavazky z Dluhopist vydanych v ramci Programu odpovida pouze Emitent a zadna jina osoba. Dluhopisy budou vydany jako zajisténé
dluhopisy ve smyslu § 20b Zakona o dluhopisech. Zavazky Emitenta z Dluhopist budou zajistény zastavnim pravem k pohledavkam
Emitenta za spolec¢nosti Penta Real Estate Holding Limited (jak je definovana nize), vyplyvajicim z Ramcové uvérové smlouvy (jak je
definovana nize), podle niz Emitent poskytne vynosy z kazdé Emise na financovani aktivit Skupiny (jak je definovana nize). Zavazky
Emitenta z Dluhopist budou rovnéz zajistény zastavnim pravem k pohledavkam za spole¢nosti Penta Bank (jak je definovana nize) jako
banky, u které budou vedeny ucty Emitenta (v této funkci dale jen Banka vedouci tiéty), na které bude Penta Real Estate Holding splacet
veskeré splatky uvéri podle Ramcové uvérové smlouvy. Kromé vyse uvedenych zastav nebudou Dluhopisy zajistény zadnym jinym
zajisténim. Zastavni pravo bude ziizeno ve prospéch Penta Bank jako spole¢ného zastupce Majiteld dluhopisti a Agenta pro zajisténi
(v této funkci dale jen Agent pro zajisténi) podle pravnich predpisii Slovenské republiky a v rozsahu stanoveném podle ¢lanku 7
Zakladniho prospektu (Spolecné podminky).

Tento dokument vypracovany Emitentem piedstavuje zakladni prospekt Dluhopisti vydavanych v ramci Programu a byl vypracovan v
souladu s ¢lankem 8 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 (Narizeni o prospektu), v souladu s nafizenim Komise
v pfenesené pravomoci (EU) 2019/979 a v souladu s ¢lankem 25 a pfilohami 7, 14 a 22 nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU)
2019/980 (Narizeni o prospektu v pienesené pravomoci).

Narodni banka Slovenska (dale jen NBS) jako pfisluSny organ Slovenské republiky podle § 120 odst. 1 zakona o cennych
papirech pro ucely Natizeni o prospektu pravomocné schvalila Zakladni prospekt rozhodnutim ze dne 22. za¥i 2026. Zakladni
prospekt podléha naslednému zvefejnéni podle ¢lanku 21 Natizeni o prospektu. Zakladni prospekt nebude schvalovan Zzadnym organem
jiného statu s tim, Ze Emitent miZe pozadat NBS o oznameni schvaleni Zakladniho prospektu Ceské narodni bance (dale jen CNB) pro
ti¢ely vefejné nabidky Dluhopisti vydavanych v ramci Programu v Ceské republice. NBS schvilila tento Zikladni prospekt pouze
jako dokument, ktery splituje standardy uplnosti, srozumitelnosti a konzistence stanovené v Narizeni o prospektu. Schvaleni
NBS nelze povaZovat za potvrzeni Emitenta nebo za potvrzeni kvality Dluhopisi, které jsou piedmétem tohoto Zakladniho
prospektu.

Zakladni prospekt je platny do 22. za¥Fi 2027. Povinnost doplnit Zakladni prospekt v pfipadé novych podstatnych skutecnosti,
podstatnych chyb nebo podstatnych nesrovnalosti se nevztahuje na piipady, kdy Zakladni prospekt jiz neni platny. Kdykoli v pribéhu
platnosti Zékladniho prospektu mtize byt v souvislosti s aktualizaci Zakladniho prospektu vypracovan a NBS ptedlozen ke schvaleni
dodatek (kazdy dodatek dale jen Dodatek). Po schvaleni bude Dodatek zvefejnén v souladu s Nafizenim o prospektu.

Investice do dluhopisii s sebou nese rizika. Potencialni investofi by méli samostatné zvazit vhodnost investice do Dluhopisi.
Potencidlni investofi by méli vzit v uvahu rizika popsana v kapitole 2 Zakladniho prospektu (Rizikové faktory). Celkova
jmenovita hodnota v§ech nesplacenych Dluhopist vydanych v rdmci Programu neptesdhne 500 000 000 EUR nebo ekvivalent této ¢astky
v cizi méné. Minimalni doba splatnosti Dluhopisti vydanych v ramci Programu neni stanovena. Maximalni doba splatnosti Dluhopist a
celkova doba trvani Programu je 10 let.

Kone¢né podminky vypracované Emitentem pro konkrétni emisi Dluhopisti vydavanych v ramci Programu budou uvetejnény nejpozdéji
v den zah4jeni nabidky téchto DIuhopisti nebo zahéjeni obchodovani s Dluhopisy na regulovaném trhu (dale jen Kone¢né podminky).
V Kone¢nych podminkach budou uvedeny ty udaje o Emisi, které nejsou v dobé€ vydani Zakladniho prospektu znamy nebo které jsou v
Zakladnim prospektu uvedeny ve vice nez jedné alternativeé. Emitent rovnéz zvefejni shrnuti pro kazdou Emisi (dale jen Shrnuti), pokud
je Shrnuti vyzadovano podle platnych pravnich predpisti. Kone¢né podminky a (pfipadn€) Shrnuti budou ulozeny u NBS a zvefejnény
v souladu s Nafizenim o prospektu a spolu se Zakladnim prospektem budou ptedstavovat komplexni informace o kazdé Emisi vydané v
ramci Programu. Emitent nebude v budoucnu zadat o pfijeti jakékoli Emise vydané v ramci Programu k obchodovani na regulovaném
trhu ve smyslu smérnice Evropského parlamentu a Rady 2014/65/EU ze dne 15. kvétna 2014 o trzich finan¢nich néstrojii (piepracované
znéni) (MiFID II) ani na jiném rovnocenném trhu.

Zakladni prospekt ze dne 16. zati 2026.
Hlavni manazer
Penta Bank, a. s.
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1. OBECNY POPIS PROGRAMU

Nasledujici prehled neni vycerpavajici a obsahuje pouze vybér informaci tykajicich se Programu, které jsou
dale podrobnéji popsany v tomto Zakladnim prospektu. Uplné informace naleznete v celém Zakladnim
prospektu a v souvislosti s podminkami konkrétni emise Dluhopisii v prislusnych Konecnych podminkach.

Tento prehled predstavuje obecny popis programu ve smyslu ¢l. 25 odst. 1 pism. b) narizeni o prospektu v
prenesené pravomoci.

HLAVNI STRANY
Emitent: Penta RE Funding I, s.r.o.
LEI emitenta: 097900BHKTO0000085550
Hlavni manaZer a Hlavnim manazerem v souvislosti s Programem je spole¢nost Penta Bank, a.
manazeri: s. (do 17. kvétna 2026 (vCetn€) pod obchodnim nazvem Privatbanka, a.s.), se

sidlem Einstveinova 25, 851 01 Bratislava — méstska ¢ast Petrzalka, Slovenska
republika, ICO: 31 634 419 (dale jen Penta Bank).

Emitent mize jmenovat dal$i Manazery ve vztahu k jednotlivym emisim
Dluhopist v ramci Programu. Penta Bank ani zddny z jmenovanych Manazert
nepiebird Zadnou odpovédnost za informace obsazené v Zakladnim
prospektu.

Administrator, agent pro  Penta Bank
vypo¢éty a agent pro

zajisténi:

PROGRAM

Popis programu: Program nabidky dluhovych cennych papiri s maximalni jmenovitou
hodnotou vSech nesplacenych dluhopisit do 500 000 000 EUR, v ramci
kterého je Emitent opravnén vydavat dluhopisy zajisténé zastavnim pravem
pribézné nebo opakované v souladu s pravnimi predpisy Slovenské republiky.

Objem programu: Celkova jmenovita hodnota v§ech nesplacenych DIuhopist vydanych v ramci
Programu v zadném okamziku neptesahne 500 000 000 EUR nebo ekvivalent
této Castky v cizi meéné.

Datum schvaleni Zalozeni Programu bylo schvaleno rozhodnutim jediného spole¢nika

programu: Emitenta v pusobnosti valné hromady podle § 132 odst. 1 Obchodniho
zakoniku dne 18. ervence 2025. Rozhodnutim jediného spolecnika Emitenta
v pusobnosti valné hromady bylo dne 9. zaii 2026 schvaleno zvySeni celkové
jmenovité hodnoty Programu z 250 000 000 EUR na 500 000 000 EUR.
Schvaleni jinym orgdnem Emitenta se nevyzaduje. Celkova doba trvani
Programu je 10 let.

Schvaleni Zakladniho Tento Zakladni prospekt byl schvalen pouze NBS v souladu s Natizenim o

prospektu: prospektu. Zakladni prospekt nebude schvalovan Zzadnym organem jiného
statu s tim, Ze Emitent miZe pozadat NBS o oznameni schvaleni Zakladniho
prospektu CNB pro ucely vefejné nabidky Dluhopisti vydavanych v ramci
Programu v Ceské republice.

Rizikové faktory: Existuji faktory a rizika, které ovliviiuji schopnost Emitenta plnit zadvazky z

Dluhopist vydanych v rdmci Programu.
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Distribuce:

Mény:

Doby splatnosti:

Emisni kurz:

Forma dluhopisii:

Vynosy z dluhopisii:

Predcasné splaceni
Dluhopisi dle rozhodnuti
Majitelii dluhopisii:

Penta RE Funding 11, s.r.0.

Kromeé toho existuji faktory klicové pro posouzeni trznich rizik spojenych s
Emisemi vydanymi v rdmci Programu a rizik spojenych se strukturou
konkrétni Emise vydané v ramci Programu.

Existuji také faktory, které jsou podstatné pro ucely posouzeni trznich a
pravnich rizik spojenych s Dluhopisy.

Vsechny tyto faktory jsou uvedeny v clanku 2 Zéikladniho prospektu
(Rizikové faktory).

Dluhopisy budou nabizeny v primérni a sekundarni nabidce formou vetejné
nabidky na tizemi Slovenské republiky a/nebo Ceské republiky v souladu s
Natizenim o prospektu; nebo formou nabidky, na kterou se nevztahuje
povinnost vypracovat a uvefejnit prospekt podle ¢l. 1 odst. 4 Natizeni o
prospektu, v kazdém piipadé prostiednictvim Hlavniho manazera a/mebo
dalsich Manazert.

Dluhopisy budou denominovany v eurech (EUR) nebo v ¢eskych korunach
(CZK), jak je uvedeno v pfislusnych Kone¢nych podminkach.

Dluhopisy budou mit doby splatnosti uvedené v piislusnych Konec¢nych
podminkach. Minimalni doba splatnosti Dluhopisit vydanych v ramci
Programu neni stanovena. Maximalni doba splatnosti Dluhopist a celkova
doba trvani Programu je 10 let.

Dluhopisy budou vydany k Datu emise za Emisni kurz uvedeny v Kone¢nych
podminkach.

Po Datu emise bude Emisni kurz upraven o alikvotni tirokovy vynos podle
Podminek.

Dluhopisy budou vydany v zaknihované podobé podle prava Slovenské
republiky. V souvislosti s Dluhopisy nebudou vydavany zadné globalni
certifikaty, konecné certifikaty ani kupony.

Dluhopisy budou vydany jako:

(a) dluhopisy s pevnym urokovym vynosem;

(b) dluhopisy s pohyblivym urokovym vynosem, ktery se stanovi jako
soucet referencni sazby a marze;

(©) dluhopisy s kumulativnim pevnym urokovym vynosem splatnym
jednorazoveé v Den konecné splatnosti; nebo

(d) dluhopisy s nulovym urokovym vynosem, které nemaji zadnou
urokovou sazbu a jejichz vynos je urcen jako rozdil mezi jmenovitou
hodnotou Dluhopisii a jejich emisnim kurzem;

v kazdém piipadé tak, jak bude uvedeno v Kone¢nych podminkéch.
Majitelé dluhopisti nemaji moznost pozadat o predcasné splaceni Dluhopist,

s vyjimkou Pfipadu neplnéni zavazkd na zakladé rozhodnuti Schiize podle
Podminky 15.
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Piedcasné splaceni
Dluhopisu dle rozhodnuti
Emitenta:

Povinné predcasné
splaceni Dluhopisi v
disledku poruseni
povinnosti Emitenta:

Piedcasné splaceni
Dluhopisi z diivodu
prekroceni maximalni
vySe jistiny zajiSténé
pohledavky:

Jmenovita hodnota
Dluhopisi:

Zdanéni a Zadné navySeni

v dusledku srazkové dané:

Zajisténi:

Status zavazku:
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Pokud je to uvedeno a dale specifikovano v Konecnych podminkach, mize
Emitent pfed¢asné splatit vSechny Dluhopisy dané Emise podle své volby na
zéklad¢ predchoziho pisemného oznameni Majitelim dluhopisti.

Pokud nastane Pfipad neplnéni zavazkid, ktery zahrnuje zejména (i)
nezaplaceni jakékoli dluzné ¢astky z Dluhopist pfislusné Emise, (ii) poruseni
nebo nesplnéni jakéhokoli jiného zavazku (jiného nez uvedeného v bode (i)
vyse) tykajiciho se Dluhopisti, vyplyvajiciho z Podminek nebo nesplnéni ¢i
nedodrzeni jakéhokoli jiného zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist
nebo v souvislosti s timto zdvazkem, nebo (iii) nezaplaceni dluzné Castky
ptesahujici 25 000 000 EUR z jakychkoli Dluhopisit Emitenta jinych nez
Dluhopist piislusné Emise, maji Majitelé dluhopisiti pravo hlasovanim na
Schuizi predcasné zesplatnit Dluhopisy v souladu s Podminkou 15.

Pokud celkova jmenovitd hodnota vSech Dluhopist vydanych v ramci
Programu a nesplacenych k jakémukoli Pracovnimu dni ptfesdhne castku
nejvyssi jmenovité hodnoty, do jejiz vySe jsou pohledavky ze Zastavni
smlouvy zaji§tény, je Emitent povinen splatit nebo predcasné splatit celkovou
jmenovitou hodnotu a pomérny urokovy vynos Emise, kterda ma nejblize
splatny vynos, a to k nejbliz§imu dni splatnosti vynosti z této Emise.

Dluhopisy mohou byt vydany ve jmenovité hodnoté nizsi, rovné nebo vyssi
nez 1 000 EUR (nebo jeji ekvivalent v cizi mén¢€), jak bude uvedeno v
prislusnych Kone¢nych podminkach.

Platby pfi splaceni Jmenovité hodnoty a vyplata vynosii z Dluhopisii podléhaji
srazkdm dani, odvodl nebo jinych poplatkl vyzadovanych pravnimi piedpisy
Slovenské republiky platnymi v Den vyplaty. Pokud je podle pravnich
predpistt Slovenské republiky platnych v Den vyplaty vyZzadovana srazka
dani, odvodl nebo jinych poplatkli, Emitent nebude povinen platit pfijemctim
zadné dalsi Castky z titulu uhrady takovych srdzek, dani, odvodi nebo
poplatki.

Za zévazky z Dluhopisii ruc¢i pouze Emitent. Dluhopisy vydané v ramci
Programu budou zajistény zastavnim pravem k (i) pohledavkam vici
spole¢nosti Penta Real Estate Holding Limited, se sidlem Agias Fylaxeos &
Polygnostou, 212, C&I CENTER, 2. patro, P.C. 3082, Limassol, Kypr (dale
jen Penta Real Estate Holding), vyplyvajicim z rAmcové uvérové smlouvy
uzaviené mezi Emitentem jako véfitelem a spoleCnosti Penta Real Estate
Holding jako dluznikem (dale jen Ramcova uvérova smlouva a (ii)
pohledavkam z ucth Emitenta vedenych u Banky vedouci ucty, v jejiz
prospéch bude spolecnost Penta Real Estate Holding splacet vSechny dluzné
¢astky z Ramcové tivérové smlouvy.

Zavazky z Dluhopist budou zakladat piimé, vSeobecné, nepodminéné,
nepodfizené a (po zfizeni Zajisténi a v rozsahu podle Podminek) zajisténé
zavazky Emitenta, které jsou vzajemné rovnocenné (pari passu) a budou vzdy
co do poradi jejich uspokojeni rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem
a alespofi rovnocenné (pari passu) ve vztahu ke vSem ostatnim soucasnym i
budoucim pfimym, v§eobecnym, nepodminénym, nepodiizenym a obdobné
zajisténym zavazkum Emitenta, s vyjimkou téch zadvazki Emitenta, o nichz
tak stanovi kogentni ustanoveni pravnich pfedpisi. Emitent se zavazuje za
stejnych podminek zachdzet se vSemi Majiteli dluhopist stejné.
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Piijeti k obchodovani:

Vyporadani:

Pokracujici veiejné
nabidky:

Rozhodné pravo:

Omezeni nabidky
Dluhopisii ve Spojenych
statech americkych:

Penta RE Funding 11, s.r.0.

Emitent v budoucnu nepozada o ptijeti zddné Emise vydané v ramci Programu
k obchodovani na regulovaném trhu ve smyslu smérnice MiFID II ani na
jiném rovnocenném trhu.

Primarni vypofadani Dluhopisi bude v kazdém pripadé probihat
prostfednictvim spolecnosti Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s.
(dale jen CDCP).

Zakladni prospekt, na jehoz zakladé jsou vydavany DIluhopisy specifikované
v prislusnych Kone¢nych podminkach, pozbyva platnosti dnem uvedenym na
titulni strané€ nebo schvalenim nového zékladniho prospektu, ktery nahrazuje
tento Zékladni prospekt (dale jen Nasledny zakladni prospekt), podle toho,
ktera udalost nastane diive (dale jen Datum skonceni platnosti Zakladniho
prospektu). I pfesto se na Dluhopisy uvedené v pfislusnych Konec¢nych
podminkach budou nebo budou moci i nadidle vztahovat podminky
Zakladniho prospektu. Od Data skon¢eni platnosti Zakladniho prospektu musi
byt tyto Kone¢né podminky ¢teny ve spojeni s Novym zakladnim prospektem.

Nasledny zakladni prospekt bude v takovém ptipade k dispozici (nejpozdéji k
Datu skonceni platnosti Zakladniho prospektu) v elektronické podobé ve
zvlastni casti webovych stranek Hlavniho manazera www.pentabank.sk/ecp,
sekce Penta RE Funding II.

Dluhopisy, Program a veskera prava a povinnosti z nich vyplyvajici se budou
fidit a vykladat v souladu s pravnim fadem Slovenské republiky. Zastavni
pravo se bude fidit slovenskym pravem.

Natizeni S, kategorie 2 zakona Spojenych stitd americkych o cennych
papirech z roku 1933.


http://www.pentabank.sk/ecp
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2.1

RIZIKOVE FAKTORY

Investori, kteri zvazuji upis nebo koupi Dluhopisii, by si méli peclivé precist tento Zakladni prospekt a
prislusné Konecné podminky ve vztahu ke konkrétni Emisi jako celku. Informace, které Emitent v tomto
dokumentu poskytuje potencialnim zdjemcim o upis nebo koupi Dluhopisii, jakoZz i dalsi informace
uvedené v tomto Zakladnim prospektu a prislusnych Konecnych podminkach, by mél kazdy takovy
potencialni zdjemce predem peclivé prostudovat a zvadzit.

Upis, koupé, drzeni a pripadny dalsi prodej Dluhopisii s sebou nese Fadu rizik (véetné rizika ztraty celé
investice), pricemz rizika, ktera Emitent povazuje za podstatna, jsou uvedena dale v tomto ¢lanku. Nize
uvedeny text nenahrazuje zdadnou odbornou analyzu ani Zddné ustanoveni Emisnich podminek
jednotlivych Emisi Dluhopisu ani tidaje uvedené v tomto Zakladnim prospektu a prislusnych Konecnych
podminkach, neomezuje zZadna prava ani povinnosti vyplhvajici z Emisnich podminek (jak jsou
definovany nize) jednotlivych Emisi a v zadném pripade nepredstavuje investicni poradenstvi jakéhokoli
druhu. Jakékoli rozhodnuti potencialnich kupujicich o upisu a/nebo koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi
by mélo byt zaloZeno na informacich obsazenych v tomto Zakladnim prospektu, prislusnych Konecnych
podminkach jednotlivych Emisi a zejména na viastni analyze vyhodnosti a rizik investice do Dluhopisii
jednotlivpch Emisi provedené potencialnim kupujicim Dluhopisii jednotlivych Emisi a/nebo jeho
pravnimi, danovymi a jinymi odbornymi poradci.

Nize uvedené rizikové faktory jsou uvedeny podle jejich povahy a posouzeni provedeného podle ¢l. 16
odst. 1 Narizeni o prospektu. Rizikovy faktor uvedeny na prvnim misté v kazdé kategorii je z pohledu
Emitenta nejvyznamnéjsi, tj. pravdépodobnost jeho vyskytu a ocekavany rozsah jeho negativniho
dopadu je nejvyssi. Nasledujici rizikove faktory v kazdé kategorii jsou z pohledu Emitenta stale méné
vyznamné.

Rizikové faktory souvisejici s Emitentem a Skupinou

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni dopad na
jeho finan¢ni a hospodaiskou situaci, podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit zavazky z Dluhopist.

Rizikové faktory souvisejici s Emitentem se déli na:

(a) rizikové faktory tykajici se financni situace Emitenta;
(b) rizikové faktory souvisejici s obchodnimi aktivitami Skupiny a
(©) pravni a regulacni rizikové faktory.

Rizikové faktory tykajici se finanéni situace Emitenta

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani jinych spolecnosti Skupiny

Emitent je spole¢nost bez delsi podnikatelské historie. Emitent byl zaloZzen vyhradné za ucelem zajisténi
externiho financovani aktivit skupiny Penta Real Estate, ktera se sklada ze spolecnosti ovladanych
spole¢nosti Penta Real Estate Holding (dale jen Skupina), a to formou pfijimani Gvért a pljcek a
vydavani dluhopisii (véetné Dluhopisii) a nasledného pujcovani téchto piijmt (véetné pifjmi z
Dluhopist) v ramci Skupiny. Pfevazujici ¢innosti Skupiny je tedy poskytovani Gvért spolecnostem ve
Skuping, které probihd vzdy formou poskytovani Gvérti své materské spolecnosti Penta Real Estate
Holding. Hlavnim zdrojem piijmi Emitenta jsou tedy splatky uvér od spole¢nosti Penta Real Estate
Holding a zisk Emitenta, jeho finan¢ni situace a schopnost plnit zavazky z Dluhopisi jsou zavislé na
schopnosti spolecnosti Penta Real Estate Holding plnit své platebni zavazky vic¢i Emitentovi fadné a
vcas. Pokud tedy spole¢nost Penta Real Estate Holding nebude schopna plnit své platebni zavazky vuci
Emitentovi fadné a vcas, mlize to mit nepfiznivy vliv na schopnost Emitenta plnit své zavazky z
Dluhopist viici Majiteliim dluhopist.

Poskytovani avéru a pujéek Emitentem v ramci Skupiny je proto vystaveno mnozstvi rizik, a prestoze
je Emitent soucasti silné Skupiny, existuje riziko, ze spole¢nost Penta Real Estate Holding nebo jeji
jednotlivi dluznici nebudou za vSech okolnosti schopni fadné a vcas splacet své platebni zavazky.
Emitent tedy nemusi byt schopen vcas ziskat penézni prostfedky, které by mu umoznily splnit jeho
zavazky vac¢i Majitelim dluhopist.
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Z uvedeného divodu vSechny niZze popsané okolnosti a rizikové faktory tykajici se spolecnosti ve
Skuping, které by mohly nepfiznivé ovlivnit podnikani spolecnosti ve Skupiné, jejich vysledky
hospodafteni a finan¢ni situaci, a tedy i schopnost ¢lenti Skupiny splacet zdvazky vici spolecnosti Penta
Real Estate Holding, mohou ovlivnit schopnost spolecnosti Penta Real Estate Holding splacet zavazky
vici Emitentovi, a v disledku toho i schopnost Emitenta splacet své zavazky z Dluhopist.

Kurzové riziko a urokové riziko spojené s uvéry podle Ramcové uvérové smlouvy

Emitent pouzije vynosy z kazdé emise Dluhopisti na poskytnuti uvéru spolecnosti Penta Real Estate
Holding podle Ramcové uvérové smlouvy. Pokud bude takto poskytnuty Gvér denominovan v jiné
meéng, nez ve které byly vydany Dluhopisy, bude takto poskytnuty uvér podléhat kurzovému riziku
souvisejicimu s moznymi zménami sménnych kurzi mezi ménou, ve které byly vydany Dluhopisy, a
menou, ve které Emitent poskytne uvér spolecnosti Penta Real Estate Holding. Emitent mize za Gi¢elem
poskytnuti takového uveru uzaviit s vhodnou protistranou ménovy nebo urokovy swap, forwardovy
nebo jiny derivatovy néstroj nebo spotovou konverzi ¢i jiny zptisob konverze. Takovéto néstroje ale
nemusi snizit ménové nebo urokové riziko a nelze zarucit, Ze takové nastroje budou schopny zcela
eliminovat kurzové (ménové) a urokové riziko nebo Ze protistrana takového finanéniho nastroje bude
radné plnit své zavazky a/nebo jinak neselze.

Kromé¢ toho se s ohledem na rozdilné trzni sazby, za které je mozné ziskat financni prostiedky v
prislusné méng, ocekava, ze urok placeny spole¢nosti Penta Real Estate Holding z ivéru poskytnutého
v jiné meéne, nez je ména Dluhopist, nebude totozny s urokem, ktery Emitent zaplati Majitelim
dluhopisti. Kromé kurzového rizika je tedy s takto poskytnutou ptijckou spojeno také urokové riziko,
které bude spocivat v tom, ze Emitent nebude schopen pijcit spolecnosti Penta Real Estate Holding
finan¢ni prostifedky v jiné meéné, nez je ména Dluhopist, za urokovou sazbu stejnou nebo vyssi, nez je
urok splatny Majitelim dluhopist. Jakykoli ménovy nebo trokovy swap, forward nebo jiny derivatovy
nastroj a/nebo spotova konverze ¢i jiny zplsob konverze popsany v predchozim odstavci bude v
takovém piipad¢€ slouzit i ke zmirnéni tohoto urokového rizika, avsak i v pfipadé uzavieni takovych
finan¢nich nastroji nelze zarucit, Ze tyto finan¢ni nastroje budou schopny zcela eliminovat tirokové
riziko nebo ze protistrana takového finan¢niho nastroje bude fadné€ plnit své zavazky a/nebo jinak
neselze.

Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prosttedkt k thradé splatnych zavazkt
Emitenta, tedy nerovnovahy ve struktufe aktiv a pasiv Emitenta. Likvidita, tedy snadny pfistup k
finan¢nim prostfedktim, je pro podnikani Emitenta zasadni, zejména v souvislosti s financovanim
podnikatelskych aktivit Skupiny. Riziko likvidity zahrnuje zejména riziko neschopnosti financovat
aktiva prostiednictvim nastroji s vhodnou splatnosti a arokovou sazbou, riziko neschopnosti ziskat

likvidni aktiva dostate¢né rychle nebo v dostate¢ném mnozstvi a s tim souvisejici riziko neschopnosti
hradit splatné zavazky.

Pro ilustraci Emitent nize uvadi tabulku shrnujici jeho aktiva, zdvazky a disponibilni penézni
prosttedky (v EUR) za posledni uéetni obdobi, za ktera byla sestavena Ugetni zdvérka (jak je definovana
nize). V nejblizsi dobé Emitent predpoklada narlst celkovych aktiv a nasledny mirny nartst celkovych
zévazkl, které predstavuji zavazky viici Majitelim dluhopisti. Vyvoj penéznich prostiedkil se ocekava
stabilni na urovni roku 2025 a Emitent nepfedpoklada jejich zvyseni.

2024 2025
Aktiva 220717 337 EUR 223 909 980
Zavazky 196 846 641 EUR 199 323 304
Penézni prostiedky 186 360 EUR 4496 545

Vzhledem k tomu, Ze Emitent nebude mit jiné zdroje financnich prostedkii nez splatky pohledavky za
spolecnosti Penta Real Estate Holding, existuje riziko, Ze Emitent bude celit nedostatku likvidity, coz
by mohlo mit neptiznivy vliv na jeho podnikani, hospodaiské vysledky a financni situaci, a tedy i na
jeho schopnost plnit zavazky z Dluhopist.
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Riziko upadku (insolvence)

Neschopnost spolecnosti Penta Real Estate Holding splatit Emitentovi finan¢ni prosttedky zaptjcené
na zékladé Ramcové tvérové smlouvy muze vést k upadku (platebni neschopnosti) Emitenta, nebot’
Emitent, jak je popsano vyse v ramci rizikového faktoru ,,Riziko zavislosti Emitenta na podnikani jinych
spolecnosti Skupiny®, nema jiné zdroje financnich prostiedkil potiebnych na plnéni zavazkl (vcetné
zévazkl z Dluhopisti) nez pohledavky za spolecnosti Penta Real Estate Holding. Pokud bude Emitent
v upadku, mize byt proti nému zahajeno konkurzni nebo restrukturaliza¢ni fizeni.

Pomér vlastniho jméni Emitenta k zavazktim podle Uéetni zavérky (jak je definovana niZe) je vy$si neZ
8 ke 100. Pomér vlastniho jméni k zdvazkiim 8 ke 100 je hranici pro urceni hroziciho upadku spolecnosti
podle § 67a Obchodniho zékoniku; pokud je tento pomér nizsi nez 8 ke100, mé se za to, Ze spolecnosti
hrozi Upadek, a je tedy v krizi. Pfipadna budouci existence krize Emitenta by vSak pro Majitele
dluhopisti, jakozto véfitele Emitenta, nepfedstavovala zadné riziko (a to ani pro takové Majitele
dluhopisti, ktefi jsou osobami blizkymi Emitentovi a jejichz seznam je uveden v § 67c odst. 2
Obchodniho zakoniku), nebot’ podily Majitelt dluhopist na financovani Emitenta tvoreném Dluhopisy
nejsou povazovany za nahradu vlastnich zdroji financovani Emitenta z diivodu vyslovného vylouceni
podilti na financovani ve formé dluhopisti v ustanoveni § 67¢ odst. 3 Obchodniho zékoniku.

Urokoveé riziko

Emitent je nepfimo vystaven trokovému riziku, kterému je vystavena Skupina jako celek, a to z diivodu
své zavislosti na podnikani ostatnich ¢lenti Skupiny. Urokové riziko Skupiny spo&iva v kolisani &istych
urokovych vynost a vysledku hospodafeni v disledku pohybu trznich trokovych sazeb. Skupina
vynaklada znaéné usili (vCetné derivatovych smluv, revizi Grokovych sazeb atd.), aby zajistila, Ze
struktura jejich aktiv odpovidd zdrojim financovani. V rozsahu, v jakém se tato struktura meéni, je
Skupina vystavena urokovému riziku.

Dlouhodoby trend vyvoje trokovych sazeb na relevantnim trhu, na kterém Skupina pisobi, mél v
minulosti klesajici charakter, coz bylo dusledkem politiky Evropské centralni banky (dale jen ECB),
ktera v minulosti nékolikrat snizila trokovou sazbu pro jednodenni steriliza¢ni operace. Po zvyseni
urokovych sazeb v roce 2023 az na 4,00 % v disledku boje s inflaénimi tlaky pfistoupila ECB opét k
uvolnovani ménové politiky a postupné snizila urokovou sazbu pro jednodenni steriliza¢ni operace az
na 2,25 %. Ke dni vypracovani Zékladniho prospektu se obecné neocekava, ze by trokova sazba méla
dale klesat, a tak ziistava nad urovni, jaké byla mezi lety 2008 az 2022. Urokové sazby ECB maji dopad
na urokové sazby, za které spole¢nosti Skupiny ziskavaji penézni prosttedky od komerénich bank na
financovani projektd a prostiednictvim emisi dluhopisti, a zaroven ovliviuji i vy$i vynost dluhopist
vydanych Emitentem.!

Riziko dalSiho zadluZeni

Ptijeti dalsiho dluhového financovani (v souvislosti se zaméry popsanymi v nasledujicim odstavci)
Emitentem miize v konecném diisledku znamenat, ze v piipad¢ konkurzu, restrukturalizace, likvidace
nebo jiného obdobného fizeni ve vztahu k Emitentovi budou pohledavky z Dluhopisii uspokojeny v
mens$im rozsahu, nez kdyby takové jiné dluhové financovani pfijato nebylo.

Dtivody minulého a sou¢asného zadluzeni Skupiny a Emitenta jsou zaloZeny na objektivnich ditvodech,
nebot” Emitent ziskava penézni prostfedky pro Skupinu vyhradné vydavanim dluhopisti a nasledné
ziskané penézni prostiedky formou pujéek poskytuje spoleCnosti Penta Real Estate Holding. V
nadchazejicim obdobi Emitent ocekava narlGst celkového objemu vydanych dluhopist oproti
predchozimu obdobi z diivodu planovaného posileni pozice Skupiny na trhu. To pravdépodobné povede
ke zvyseni celkové zadluzenosti Emitenta a Skupiny. Pomér zavazkt ze vSech vydanych dluhopist k
pasivim Emitenta dle Ugetni zavérky &ini 88,93 %.

Evropska centralni banka. Klicové turokové sazby ECB (key ECB interest rates). K dispozici na hypertextovém odkazu:
https://www.ecb.europa.eu/stats/policy and_exchange rates/key ecb_interest rates/html/index.sk.html.
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Riziko refinancovani dluhopisii

Ptestoze zavazky z Dluhopist budou splaceny z jistiny a urokl z prostiedkd pijcenych spole¢nosti
Penta Real Estate Holding na zdkladé Ramcové tveérové smlouvy a spolecnost Penta Real Estate
Holding bude ziskavat prostiedky piedevsim z penéznich tokti generovanych Skupinou, existuje riziko,
ze schopnost Emitenta splatit Jmenovitou hodnotu ptislusné Emise k pfislusnému Dni splatnosti mize
zéviset také na jeho schopnosti refinancovat Dluhopisy dal§im financovanim, at’ uz formou uvéru, nové
emise Dluhopisii nebo jinym zptisobem. Pokud by penézni toky generované Skupinou nebyly
dostateCné, neexistuje zadna jistota, ze Emitent v budoucnu ziska dal$i financovani. To miizZe
zkomplikovat schopnost Emitenta optimalné a vcas splatit Jmenovitou hodnotu Emise, a tim splatit své
zévazky vici Majitelim dluhopisii. Schopnost Emitenta ziskat nové financovani bude proto do zna¢né
miry zaviset na trzni situaci Skupiny. ZhorSeni hospodarskych vysledki Skupiny mize v krajnim
pfipadé vést az k tomu, Ze Emitent nebude schopen ziskat finan¢ni prostfedky na splaceni svych
zévazkl z Emisi. Pokud by pfi nedostatku finan¢nich prosttedkt ze strany spolecnosti Penta Real Estate
Holding a Skupiny nebyl Emitent schopen refinancovat své zavazky vcas a za pfijatelnych podminek
nebo pokud by refinancovani nebylo mozné viibec, mtize to mit podstatny neptiznivy vliv na schopnost
Emitenta splatit své zavazky z Dluhopis.

Rizikové faktory souvisejici s obchodnimi aktivitami Skupiny

Riziko nevhodné zvolené strategie pii expanzi a prodeji aktiv

Spolecnosti v ramci Skupiny disponuji zna¢nym mnozstvim pozemkil uréenych k vystavbé. Ve
sttednédobém horizontu planuje Skupina uvést na trh stovky tisic metrti ¢tverecnich komercénich a
rezidencnich prostor. Realizace strategie Skupiny, véetné mozné expanze na nové trhy a nasledného
dosazeni jejich financnich a investi¢nich cilti za soucasnych nebo budoucich trznich podminek, vSak
nemusi byt Gspé$na a mize negativné ovlivnit hospodaiské a financni vysledky a vyhledy Skupiny.
Akvizice novych projektd mohou probihat formou piimé akvizice daného aktiva nebo akvizice
spolecnosti vlastnici dané aktiva. VSechny vyznamné transakce, které Skupina uzavira, by mohly byt
podstatné pro jeji finanéni kondici a hospodarské vysledky. Proces akvizice a integrace jiné spole¢nosti
by mohl zpisobit vznik neptedvidanych provoznich problémt a vydaji a mohl by vést ke vzniku
nepiedvidanych zavazkii, které mohou negativné ovlivnit Cinnost, finan¢ni vysledky a vyhledy
spolecnosti Penta Real Estate Holding a Skupiny.

Spolecnosti ze Skupiny nakupuji nové projekty od tfetich osob v dobré vite. I pies dukladnou ,,due
Skupina vystavena riziku pravnich vad spojenych s vlastnictvim nemovitosti, spole¢nosti a materialu,
které spole¢nosti ze Skupiny potiebuji k realizaci svych novych projekt. To miize mit dopad v podobé
zvySenych ndkladli na feSeni piipadnych soudnich sporti, omezeni provozu a rozvoje nabytych
nemovitosti, neplatnosti povoleni k rozvoji projektli a/nebo pfimych ztrat hodnoty aktiv Skupiny.

Skupina podnika kroky vedouci k expanzi své ¢innosti do Spojené¢ho kralovstvi. Skupina je tak
vystavena dodateCnym rizikiim, jako je napfiklad neznalost mistniho realitniho trhu, exekué¢ni riziko
(neschopnost podnikat na daném trhu tak, jak je tomu na zavedenych trzich na Slovensku a v Ceské
republice), vy$§im investi¢nim a rezijnim nakladiim a zpozdénim v realizaci projekt z diivodu nizsi
urovné znalosti specifickych podminek takového trhu.

Pti prodeji realitnich projektii (v jakékoli fazi jejich developmentu) vstupuje Skupina na investi¢ni trh
komer¢nich nemovitosti, ktery je do zna¢né miry ovlivnén globdlni, evropskou a stfedoevropskou
makroekonomickou situaci. Pokud se tato situace bude zhorSovat, bude to mit negativni dopad na
likviditu a hodnotu dokoncenych kancelarskych, maloobchodnich a hotelovych projektti Skupiny.

Prodej jednotlivych realitnich projektii nebo ¢asti portfolia realitnich projekti mtze mit dopad na
procentualni podil zastoupeni portfolia projektti Skupiny v jednotlivych realitnich segmentech. Skupina
se mize rozhodnout prodat vice realitnich projektt soucasné nebo v kratkém ¢asovém odstupu, coz
muze mit vliv na skladbu majetku a rizikovy profil Skupiny. Pfi prodeji aktiv existuje také riziko
nevhodného na¢asovani prodeje aktiv.
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Trini rizika spojend s kanceldiskym a maloobchodnim segmentem realitniho trhu

Skupina je vyrazné vystavena rizikim pii rozvoji, vystavbé, pronajmu a prodeji projektd v
kancelarském, maloobchodnim a hotelovém segmentu realitniho trhu. K 31. prosinci 2025 predstavoval
podil projektt v kancelafském segmentu 41 %. Hotelovy segment tvoti k 31. prosinci 2025 piiblizné 4
% hodnoty aktiv realitniho portfolia Skupiny. Z tohoto diivodu je Skupina vystavena znaénému riziku
poklesu poptavky zejména po kancelatskych a maloobchodnich prostorech a projektech. Diivody tohoto
poklesu mohou zahrnovat nésledujici aspekty.

Hodnota kancelatfskych a maloobchodnich projekt zavisi do znacné miry na vynosu z dlouhodobého
prondjmu prostor na zékladé najemnich smluv nebo casové navazujicich kratkodobych najemnich
smluv, které v kombinaci zajistuji dlouhodoby pravidelny vynos z prondjmu. Pokud najemci ukonci
nebo neprodlouzi najemni smlouvy nebo od nich odstoupi a zaroven se nepodafi najit nového nebo
stavajiciho najemece, ktery by i nadale hradil planované najemné a provozni naklady spojené s uzivanim
prostor, bude to mit negativni dopad na vynosy, penézni toky a hodnotu aktiv Skupiny. Hodnota aktiv
a penéznich tokti Skupiny do znacné miry zavisi na schopnosti zajistit na trhu komerénich nemovitosti
pronajem svych projektii za podminek pfijatelnych pro Skupinu. V pfipadé dlouhodobé klesajici
poptavky najemct po kancelaiskych a maloobchodnich prostorech 1ze o¢ekavat, ze Groven najemného,
ktera bude pro nové najemce pfijatelna, mize byt vyrazné nizsi nez planované vynosy z ndjemného.

Vzhledem k povaze pronajmu kancelafskych a maloobchodnich prostor tfetim strandm (n4jemctim) na
zéaklad¢ dlouhodobych najemnich smluv je Skupina vystavena také tivérovému riziku spojenému se
schopnosti najemct fadn€ a vcas hradit své zavazky z najemnich smluv viici pronajimateli (spolecnosti
ze Skupiny). Pokud najemci nebudou z jakéhokoli diivodu plnit své platebni zavazky z ndjemnich
smluv, bude to mit negativni dopad na penézni toky, likviditu a hodnotu aktiv Skupiny.

Poptavku po prondjmu kancelaii a maloobchodnich ploch mohou vyrazné ovlivnit také
makroekonomické, mikroekonomické, urbanistické a sociadlni ukazatele, jako je naptiklad mira
nezamestnanosti, disponibilni piijmy obyvatelstva, inflace, nedostate¢na pracovni mobilita, nedostatek
kvalifikovanych zaméstnanct, dopravni dostupnost, kvalita prostiedi v dané lokalit€ a obecné na trzich,
kde Skupina ptsobi.

Dalsi rizika zahrnuji zejména (i) zménu nakupnich navykl spottebiteli a pfesun do online prostiedi
(maloobchodni segment: pfesun z kamennych prodejen do e-shopll) nebo zménu preferenci ze strany
najemcu a jejich zaméstnancu (kancelarsky segment: vys$si podil prace z domova po pandemii Covid-
19), (ii) celkovou ekonomickou situaci a jeji dopad na disponibilni piijmy, (iii) pozadavky na
energetickou naro¢nost a udrzitelnost projekti ze strany Evropské unie a/nebo financujicich bank.

Nékteti najemci mohou v dusledku vyse uvedenych faktori sméfovat k platebni neschopnosti nebo
ptipadné ke konkurzu. V disledku vySe uvedenych skutecnosti mtize dojit k vypadku zdrojii vynost z
kancelatskych a/nebo maloobchodnich prostor, coz se muze projevit snizenim hodnoty projektt v
portfoliu Skupiny a pfipadnym tlakem na penézni toky Skupiny.

Trini rizika spojend s rezidencénim segmentem realitniho trhu

Skupina je vyrazné exponovana v rezidencnim segmentu realitniho trhu prostfednictvim rozvoje,
vystavby, spravy a prodeje rezidencnich projektd. K 31. prosinci 2025 predstavoval podil rezidenc¢nich
projektd 55 % hodnoty aktiv realitniho portfolia Skupiny. Skupina planuje vynosy z prodeje
rezidencnich projekti na zakladé¢ znalosti trhu v okamziku, kdy schvaluje akvizici daného reziden¢niho
projektu. Pokud v pribéhu zivotniho cyklu projektu dojde k oslabeni poptavky po bytech na trzich a v
lokalitach, kde Skupina ptisobi, bude to mit pfimy dopad na planované vynosy a realizovanou marzi.
Tyto vynosy a ziskové marze mohou byt nedostate¢né k pokryti celkovych nakladd projektu a v
kone¢ném disledku mohou vést ke ztrat€ a ohroZeni schopnosti splacet své zavazky fadné a vcas.

Rist inflace, nezaméstnanosti, nizsi disponibilni pfijem, regulace a ménova politika centralnich bank
Ceské republiky a Slovenské republiky (véetné zpiisiiovani opatfeni pro poskytovani hypoteénich
uvéril) mohou vést ke zvyseni urokovych sazeb hypotecnich uvért, pripadné k jinému omezeni jejich
dostupnosti pro klienty Skupiny, kteii pii koupi byt vyuZzivaji hypotecni tvéry. Na zéklad¢ soucasné
makroekonomické situace nelze v nasledujicim obdobi vyloucit rist tirokovych sazeb na Slovensku a v
Ceské republice. To miize odradit potencialni kupce od nakupu bytdi z nabidky Skupiny, omezit
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dostupnost hypotecnich tivérti pro potencialni kupujici nebo snizit jejich schopnost zaplatit cenu, kterou
Skupina za dokoncené byty pozaduje. Skupina tak mize byt nucena snizit ceny byt proddvanych v
ramci jejich projekti, coz povede ke sniZeni planovanych vynost a ziskovosti.

Vyse uvedené faktory mohou mit pfimy dopad na ziskovost a likviditu Skupiny a na jeji schopnost
generovat dostateéné penézni toky k uspokojeni pohledavek jejich véritelt

Rizika souvisejici s developerskymi aktivitami

Skupina je ve svém oboru podnikani vystavena rizikim spojenym s developerskymi aktivitami. Tato
rizika maji dlouhodoby charakter a vznikaji pfi akvizici nemovitosti a/nebo spolecnosti vlastnicich
nemovitosti, pfi ziskavani povoleni pro pfipravu a realizaci vystavby na nabytych pozemcich, pii
samotné realizaci vystavby, pfi zajiStovani a koordinaci dodavek spojenych s realizaci projektt, pfi
vykonu prav a povinnosti vyplyvajicich ze smluvnich vztahti s dodavateli, pii tvorbé€ cen, pfi pronajmu
a prodeji projektl, pfi spravé dokonceného projektu a pii prodeji a piedani dokonceného projektu.
Néektera z téchto rizik se v prubéhu ¢asu meéni a projevuji se v urcitych kritickych fazich realizace
projektu. Naptiklad riziko ziskani povoleni je velmi vysoké v ranych fazich projektu a po vydani
stavebniho povoleni klesa, pficemz vydanim pravoplatného kolauda¢niho rozhodnuti témeét zcela
zanika. Mnoha z téchto rizik, naptiklad riziko spravného vybéru lokality pro realizaci daného projektu
a riziko pravnich vad vlastnictvi pozemku nebo pochybeni dodavatell, ptetrvava v ramci Skupiny i
mnoho let po stavebni realizaci a prodeji dokoncenych projektt, protoze spole¢nosti ze Skupiny,
pripadné sama spolecnost Penta Real Estate Holding, nesou zarucni a rucitelské zavazky za prodané
projekty. Kromée lokalnich rizik nese Skupina také globalni, resp. makroekonomicka rizika spojena
zejména s potencialnim ristem inflace a zvySovanim urokovych sazeb, ale také nejistotu a budouci
dopady probihajicich valeénych konfliktt (Ukrajina a vojensky konflikt v franu). Realizace uvedenych
rizik mize zpusobit ztratu z hospodaiské ¢innosti nebo v piipadé netiplného odstranéni rizika snizit
hodnotu nemovitosti. V kazdé z vyse uvedenych fazi realizace projektu mohou nastat neptedvidatelné
okolnosti, které mohou zvysit ndklady spolecnosti ze Skupiny, zménit parametry dotéenych projektt,
zpusobit zpozdéni, zdrzet Ci zcela zastavit realizaci projektd, pfipadné i snizit hodnotu aktiv Skupiny a
tim ovlivnit Gspesnost kazdého z developerskych projektt Skupiny.

Vystavba nemovitosti mize Celit (i) riziku zvysenych vstupnich nakladd, resp. cen ovlivnénych rostouci
inflaci nebo nedostupnosti stavebnich materialli, které mohou mit dopad na ¢asovy harmonogram
dokonceni a ziskovost developerskych projektt Skupiny, (ii) riziku nevymahatelnych narokt z vad,
narokl na provedeni opravnych ¢i jinych praci a souvisejici neptfiznivé medidlni publicité. Jakakoli
zaloba podana proti Skupiné a s ni souvisejici negativni medialni pokryti tykajici se kvality jejich
nemovitosti nebo projektii ¢i neschopnosti dokoncit vystavbu projektu v souladu s harmonogramem
nebo rozpoctem by mohly mit nepfiznivy dopad na jeji povest a na to, jak jeji cilovi klienti a Sirsi
vetejnost vnimaji jeji podnikani.

Riziko konkurence

Skupina je na svych trzich vystavena konkurenci, ktera miize svou cenovou politikou, otevienim nebo
roz$ifenim novych projektd, cilenym snizovanim urovné najemného v dané lokalité a marketingem
zpusobit docasnou nebo trvalou zménu spotiebitelského chovani (odliv kupujicich) pfipadné€ zmeény s
dopadem na provozuschopnost kancelafskych a maloobchodnich najemcit Skupiny. Tyto faktory
mohou negativné ovlivnit podnikani Skupiny, jeji likviditu a hodnotu aktiv.

Rizika souvisejici s partnery ve spole¢nych podnicich (JV partnery) v ramci projektii

JV partnefi se k 31. prosinci 2025 podileji na aktivitach spolenosti ze Skupiny v rozsahu 23,5 %
hodnoty aktiv jejiho realitniho portfolia. I pfes tento relativné maly podil mohou JV partnefi zptsobit
vyznamné a rozsahlé problémy pfi realizaci projektd. To se miize projevit v jejich neochoté ¢i
neschopnosti poskytnout vlastni prostiedky na realizaci projektu, v jejich schopnosti blokovat nékteré
procesy a tim ovlivnit hladky rozhodovaci proces ve fazi developmentu projektu. Piestoze se Skupina
snazi ve svych projektech udrZet kontrolni podil a faktickou kontrolu nad rozhodovacim procesem, neni
vzdy mozné to zcela zajistit.
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Meénova rizika

Prestoze Emitent vydava dluhopisy pievazné v eurech a Ceskych korunach, je nepiimo vystaven i
ménovému riziku, kterému celi celd Skupina. Ménou vykazovani Skupiny je euro, ale Skupina ma
vyznamnou ménovou expozici primarné vigi deské koruné. Spole¢nosti patiici do Skupiny v Ceské
republice tvoii k 31. prosinci 2025 pfiblizné 73 % hodnoty aktiv realitniho portfolia Skupiny, proto
mohou pfipadné zmény sménného kurzu EUR/CZK mit negativni dopad na hospodaiské vysledky
Skupiny.

K 31. prosinci 2025 je 19 % zavazkt Skupiny denominovano v Ceskych korunach, pticemz celkova
zadluzenost Skupiny dosahuje pfiblizn€ 63,1 % hodnoty aktiv. V piipadé€ posileni ¢eské koruny vici
euru 0 5 % dojde ke zvySeni hodnoty uv€rit denominovanych v €eskych korunach pfepocitanych na
eura, a tedy k nartstu zadluzenosti Skupiny o pfiblizn€ 0,7 % na 63,8 %.

Vyvoj sménnych kurzii dot¢enych zemi souvisi s fadou ekonomickych, socidlnich a politickych faktort.
Kurzy mohou vyrazné kolisat, a to i v ramci jednoho dne. Nékteré zemé uplatiiuji devizové kontroly,
které mohou omezit sménu nebo pievod penéz nebo vést k znehodnoceni mény. Pouziti zajistovacich
nastroj muze zvysit nebo snizit expozici vici dané meéng, ale nemusi zcela eliminovat vystaveni se
tomuto riziku. Kolisani sménnych kurz proto mulize mit neptiznivy dopad na provozni vysledky
Skupiny a jeji kapitalovou pozici.

Riziko zvySenych ndkladii na financovani Skupiny, tirokové riziko

Skupina potfebuje pfistup k externimu financovani, aby mohla financovat své investicni a provozni
potieby, podporovat svijj riist a rozvoj a v pripad¢ potieby refinancovat své stavajici zdvazky. Skupina
se financuje z riznych zdroji, zejména prostrednictvim bankovnich avért (které mohou byt troc¢eny
pohyblivou urokovou sazbou) a dluhopisti. Naklady Skupiny na financovani jsou ovliviiovany fadou

urokové sazby a jejich vyvoj na trzich, na kterych Skupina piisobi nebo z nichz ziskava financovani.

Pokud by Skupina nebyla schopna zajistit financovani za ptijatelnych obchodnich podminek, mohlo by
to ohrozit jeji schopnost realizovat své podnikatelské plany a strategie, coz by mohlo mit negativni
dopad na jeji konkurenceschopnost a postaveni na trhu a sekundarné na schopnost Skupiny plnit
zavazky vic¢i Emitentovi, coZ by mohlo ovlivnit schopnost Emitenta splacet zdvazky z Dluhopisi.

Prevazna cast bankovnich uvérG Skupiny je urocena variabilnimi Urokovymi sazbami, které se
vypocitavaji jako soucet referencni sazby na daném trhu (napt. 3M sazba EURIBOR) a pevné urokové
marze. V piipadé zaporné referenéni sazby tvoii irok pouze pevna trokova marze. Urokové zajisténi
proti riziku zmény referencni sazby (hedging) neni vyuzivano u vSech bankovnich uvéra spolecnosti ze
Skupiny. Ve vybranych ptipadech pouzivaji spole¢nosti ze Skupiny urokové zajisténi proti riziku
zmeény referen¢ni sazby (hedging), které kryje méné nez 100 % vyse jistiny uvéru.

Napriklad k 31. prosinci 2025 ¢inila tfimési¢ni sazba EURIBOR 2,026 % p.a.” a jednomési¢ni sazba
EURIBOR 1,939 % p.a.’ Pfipadny nartist tfimé&si¢ni a jednomési¢ni sazby EURIBOR o jeden procentni
bod by pro Skupinu znamenal zvySeni urokovych nakladt z bankovnich tvért ptiblizné o 5,0 milionu
EUR roc¢né pfi stejné Grovni zadluzeni. Popsany nardst sazeb by piedstavoval ro¢ni nartust celkovych
urokovych nakladd o pfiblizné 13,8 %. Mensi ¢ast Gvérd Skupiny je urocena pohyblivou sazbou
vazanou na referencni sazbu PRIBOR. Jeji ptipadné zvySeni by mélo podobné negativni, i kdyz mensi
dopad na trokové naklady Skupiny.

V minulosti emitované dluhopisy Skupiny jsou troceny pevnou trokovou sazbou, avSak v sou¢asném
prostiedi nestabilni politicko-ekonomické situace ve svété hrozi riziko, Ze budou emise dluhopisii
uro¢eny vysS§imi sazbami, coZ by znamenalo dal§i zvySeni urokovych nakladd Skupiny.

Euribor-rates.eu. Tfimésicni sazba EURIBOR k 31. prosinci 2025. Dostupné na adrese: https://www.curibor-rates.eu/en/current-euribor-
rates/2/euribor-rate-3-months/.
Euribor-rates.eu. Jednomésicni sazba EURIBOR k 31. prosinci 2025. Dostupné na adrese: https://www.euribor-rates.cu/en/current-euribor-
rates/1/euribor-rate-1-month/.
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Celkova ekonomickd situace v regionu Skupiny

Celkova hospodarska situace v zemich, v nichz Skupina plisobi, méa rovnéz ptimy vliv na vysledky
hospodateni Skupiny (a v jejim rdmci i Emitenta). Vzhledem k tomu, Ze hlavni podnikatelské aktivity
Skupiny jsou soustiedény zejména na kli¢ové trhy Slovenské republiky, Ceské republiky a Spojeného
kralovstvi, existuje riziko, Ze vyraznd negativni zména hospodarského vyvoje téchto zemi povede ve
vEtsi ¢i mensi mite ke zhorSeni hospodarskych vysledkti Skupiny (a ve vétsi ¢i mensi mife i Emitenta).
Hospodaiské a ekonomické podminky, které mohou ovlivnit Skupinu, zahrnuji mimo jiné nasledujici:

(a) makroekonomické udalosti, véetné vnéjsich ekonomickych Sokt;

(b) ekonomické potize (naptiklad pii absenci hospodaiského riistu);

(©) rostouci nezameéstnanost;

(d) schodek statniho rozpoctu nebo jiné fiskalni potize (naptiklad nesplaceni statniho dluhu).
(e) Nestabilita v narodnich bankovnich systémech a

® socialni nebo politicka nestabilita, véetn¢ nestability pravniho prostiedi.

Zemég, v nichz Skupina plsobi, se vyznaCuji vy$S$i mirou nestability politického a legislativniho
prostfedi, kterd neni dlouhodobé piedvidatelna a mize negativné ovlivnit budouci moznosti udrzeni
trzniho podilu nebo ristu na daném trhu. Stejné tak fada zemi, v nichz Skupina pisobi, jsou oteviené
ekonomiky, které jsou vysoce citlivé na vyvoj vnéj§iho makroekonomického prostredi, které je v
nestabilnim mezinarodnim prostfedi charakterizovaném probihajici valkou na Ukrajin¢ a konfliktem v
franu, dalsimi konflikty, zavedenim obchodnich cel na dovoz vybraného zbozi do USA a dal§imi
geopolitickymi riziky nejisté.

Riziko ztraty klicovych osob

Riziko ztraty klicovych osob predstavuje riziko, Ze Emitent a Skupina nebudou schopni dostate¢né
motivovat a udrzet si osoby, které jsou klicové pro schopnost Emitenta a Skupiny rozvijet a realizovat
jejich klicové strategie.

V tomto ohledu hraje dtlezitou roli schopnost udrzet si stdvajici zaméstnance a ptilakat nové. Odchod
vedoucich pracovnikli, ¢lenti vrcholového managementu nebo kli¢ovych zaméstnanci by mohl
negativné ovlivnit podnikéni, financni situaci a vysledky hospodateni Skupiny, coz by mohlo neptimo
negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit zavazky z Dluhopis.

Zvyseni poptavky nad nabidku kvalifikované pracovni sily miize zptisobit odliv klicovych zaméstnancti
a Skupina miiZze byt nucena vynalozit vyssi ndklady na udrzeni nebo ziskani zaméstnancti. To miZe mit
negativni dopad na zvyseni nakladi, a tim i na hospodateni Skupiny.

Riziko zmény strategie nebo struktury Skupiny

Emitent je 100 % piimou dcefinou spolecnosti spolecnosti Penta Real Estate Holding a nepfimou
dcefinou spole¢nosti spolecnosti Penta Kypr (jak je definovana nize). Existuje riziko, Ze v budoucnu
muze dojit ke zmeén¢ strategie a Ze spolecnost Penta Real Estate Holding nebo jiny ¢len Skupiny,
pfipadné Skupiny Penta, miZe podniknout kroky (fiize, transakce, akvizice, rozdé¢leni zisku, prodej
majetku atd.), které mohou mit podstatny dopad na ekonomické postaveni Emitenta vic¢i Majitelim
dluhopist.

Prestoze Emitent si neni védom pland na zmény své korporatni struktury, maze v piipade
neocekavanych udalosti dojit ke zméné (pfimych ¢i nepiimych) spolecnikiti Emitenta nebo ke zméné
podilt jednotlivych spoleénikii. To mtze vést ke zméné kontroly nad Emitentem a upravé strategie.
Zména cili Emitenta pak miZe ovlivnit jeho ekonomickou situaci a schopnost plnit jeho zavazky z
Dluhopist. Tato situace nastala naptiklad béhem roku 2024, kdy do vlastnické struktury Skupiny
vstoupil Penta Real Estate Fund SICAV.
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Pravni a regulacni rizikové faktory

Riziko podiizenosti pohleddvek Emitenta

Vzhledem k tomu, Ze vétSinu pohledavek Emitenta tvoifi pohleddvky za osobami, které jsou
,»Sptiznénymi osobami‘ Emitenta, budou v piipadé konkurzniho, restrukturalizacniho nebo jiného
obdobného fizeni tykajiciho se majetku téchto dluznikii Emitenta pohledavky Emitenta za témito
osobami podfizeny pohledavkam ostatnich nesptiznénych véfiteli téchto osob, v disledku ¢ehoz mize
byt mira uspokojeni pohledavek Emitenta velmi nizka az nulova. V takové neptiznivé situaci mize byt
zhorsena schopnost Emitenta splacet zavazky z Dluhopist.

Pravni a regulacni rizika souvisejici s jurisdikcemi, v nichZ Skupina piisobi
Skupina jako celek Celi pravnim a regula¢nim rizikiim ve Slovenské republice a Ceské republice.

Vzhledem k mnozstvi rozsahlych regulacnich pravidel a pokynd, kterym Skupina podléha, existuje
riziko jejich netiimyslného nedodrzeni nebo poruSeni, coz miize Skupinu vystavit nejen riziku vysokych
sankci, ale také vazné poskodit jeji povést. Rovnéz v piipade€ zmén regulaci (které jsou pomérné Casté)
se Skupina musi vzdy ptizpisobit novym pravidlim a rezimu. Hlavni riziko pfedstavuje neustale se
menici legislativa, ktera ovliviluje pfedev§im schvalovaci a stavebni proces na trhu s nemovitostmi.
Ptikladem je nedavna rozséhla zména tizemné planovaci a stavebni legislativy na Slovensku. Takové a
podobné zmény mohou ovlivnit podnikéni Skupiny, jeji provozni vysledky a muze to ovlivnit
majetkovou situaci Skupiny, coz mize mit dopad na jeji schopnost splacet uveéry poskytnuté Emitentem,
a tedy i na schopnost Emitenta splacet zavazky z Dluhopisi.

Riziko docasné ochrany poskytnuté v ramci veiejné preventivni restrukturalizace

S ucinnosti od 17. Cervence 2022 mize Emitent v souladu se zdkonem ¢. 111/2022 Z. z. o hrozicim
upadku, ktery mimo jiné novelizoval institut do¢asné ochrany, v pfipad€ finan¢nich potizi pozadat o
povoleni vefejné preventivni restrukturalizace (za splnéni urcitych podminek), na jejimz zakladé mtze
byt Emitentovi poskytnuta do¢asna ochrana.

Ptislusny soud poskytne docasnou ochranu pouze v pripadé, ze s jejim poskytnutim a) souhlasila vétsina
vétitelt podle vySe nespiiznénych pohledavek, nebo b) vyjadtilo souhlas alespont 20 % vSech vétitela
podle vyse jejich nesptiznénych pohledavek, pti¢emz v koncepci planu nesmi Zadny z vetitela prekrocit
castecné prominuti nebo uznani ¢aste¢né nevymahatelnosti 20 % z jeho pohledavky a zaroven nesmi
odklad splaceni zadné pohledavky ptesdhnout jeden rok.

Dusledky poskytnuti docasné ochrany Emitentovi zahrnuji mimo jiné (i) aktivni a pasivni konkurzni
imunitu; (ii) nemoznost pohledavky z Dluhopist postihnout v ramci exekuce nebo vykonu rozhodnuti
podnik, véc, prava nebo jiny majetek nalezejici k podniku Emitenta; a (iii) omezeni pii zesplatnéni
zévazkl z Dluhopisti. Docasnd ochrana miize byt poskytnuta maximalné€ na celkovou dobu Sesti mésicii.
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2.2

Rizikové faktory tykajici se Dluhopisu

Rizikové faktory tykajici se Dluhopist se d€li na:

(a) rizikové faktory tykajici se povahy Dluhopist;

(b) rizikové faktory tykajici zajisténi Dluhopisi;

(c) pravni a regulacni rizikové faktory tykajici se Dluhopist; a

(d) rizikové faktory tykajici se drzby a obchodovani s Dluhopisy;

Rizikové faktory tyvkajici se povahy Dluhopisu

Splaceni Dluhopisii zavisi na schopnosti Skupiny splatit poskytnuté ivéry Emitentovi

Za okolnosti popsanych v ¢lanku 2 Zakladniho prospektu (Rizikové faktory) se miize stat, Ze Emitent
nebude schopen splatit své zdvazky z Dluhopisti a hodnota pro Majitele dluhopisii pti prodeji Dluhopist
muze byt niz§i nez vyse jejich piivodni investice; za uréitych okolnosti mize byt hodnota pii prodeji
nulova. K datu vydani Zakladniho prospektu spocivaji zavazky Emitenta témét vyhradné v emisi
Dluhopist s celkovou jmenovitou hodnotou vice nez 302,4 milionu EUR. Zdroje ptijmt pro splaceni
Dluhopist jsou téméf vyhradné ve formé uvért poskytnutych Emitentem spoleCnosti Penta Real Estate
Holding, které odpovidaji vysi vydanych Dluhopist véetné piislusnych urokt. Urok z pujéek
poskytnutych spolecnosti Penta Real Estate Holding je vy$si nez kupon z vydanych dluhopist. Nasledné
splaceni zavazku Emitenta Majitelim dluhopisti je podminéno splacenim zavazku spolecnosti Penta
Real Estate Holding vii¢i Emitentovi. Emitent je tedy sekundarné vystaven i rizikovym faktortm, které
se tykaji Skupiny. Ty jsou uvedeny v podkategorii nazvané ,,Rizikové faktory tykajici se obchodnich
aktivit Skupiny* v rdmci ¢lanku 2.1 Zakladniho prospektu (Rizikové faktory souvisejici s Emitentem).

Riziko pFedcasného splaceni

Vzhledem k tomu, Ze Podminky umoznuji pfedc¢asné splaceni v plné vysi dle volby Emitenta, bude v
pfipade, ze k takovému ptedCasnému splaceni Dluhopisti dojde pfed datem jejich splatnosti, Majitel
dluhopist vystaven riziku niz§iho nez o¢ekavaného vynosu v disledku takového pred¢asného splaceni
arovnéz riziku reinvestice v piipad¢, Ze pred¢asné splacenou castku jistiny nebude mozné za stavajicich
trznich podminek reinvestovat se srovnatelnym vynosem.

Urokoveé riziko tykajici se pevné urokové sazby a Dluhopisii s nulovym tirokovym vynosem

Majitel Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v
disledku zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco nominalni tirokova sazba je po dobu Zivotnosti
Dluhopist pevna, aktualni tirokova sazba na kapitalovém trhu (pro ucely tohoto odstavce dale jen trzni
urokova sazba) se zpravidla denné méni. Se zménou trzni irokové sazby se méni i cena Dluhopist s
pevnou urokovou sazbou, avSak opaénym smérem. Pokud se trzni urokova sazba zvysuje, cena
Dluhopist s pevnou trokovou sazbou zpravidla klesa. Naopak, pokud trzni trokova sazba klesa, cena
Dluhopisti s pevnou urokovou sazbou zpravidla roste.

Pokud trokova sazba v budoucnu vzroste o 1 %, cena Dluhopisu klesne piiblizné o 1 % za kazdy rok
zbyvajici do splatnosti tohoto Dluhopisu.

Obdobné riziko se tykd i Dluhopisit s nulovym urokovym vynosem, pfi¢emz trzni ocenéni téchto
Dluhopist je obecné jesté citlivéjsi na rdst trzni irokové sazby, a proto pokles jejich trzni ceny muze
byt v tomto ptipadée jeste vyraznéjsi nez v piipade€ Dluhopist s pevnou urokovou sazbou.

Majitelé dluhopisii s pohyblivou urokovou sazbou mohou byt vystaveni riziku kolisani tirokové sazby
a nejistoté konecného urokového vynosu

Dluhopisy s pohyblivou urokovou sazbou jsou obvykle volatilni investice. Majitel dluhopisii s
pohyblivou sazbou je vystaven riziku kolisani urokové sazby a nejistému Urokovému vynosu. V
disledku kolisani urokové sazby neni mozné piredem urcit vynos z dluhopist s pohyblivou sazbou.
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Urok z Dluhopisii s pohyblivou tirokovou sazbou vypoéteny odkazem na jeden nebo vice konkrétnich
indext referencnich hodnot (kazda z nich jednotlivé Referen¢ni hodnota), jako je napiiklad EURIBOR
nebo jina Referencni hodnota (napt. Prague Interbank Offered Rate, PRIBOR), pfi¢emz kazda z nich
bude poskytnuta ptislusnym spravcem. Referencni hodnoty se staly predmétem regulatorniho dohledu
a nedavnych narodnich a mezinarodnich regulatornich doporuceni a navrhti na reformu. Nékteré z
téchto reforem jsou jiz G¢inné, jiné se teprve budou realizovat. Mezi mezinarodni snahy o reformu
referencnich hodnot patii natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/1011 ze dne 8. ¢ervna
2016 o indexech, které jsou pouzivany jako referencni hodnoty ve finan¢nich nastrojich a finan¢nich
smlouvach nebo k méfeni vykonnosti investinich fondid (dale jen Naftizeni o referen¢nich
hodnotach). Tyto reformy mohou zpisobit, Ze pfislusné Referen¢ni hodnoty budou fungovat jinak nez
v minulosti, nebo mohou vést k jejich uplnému zruSeni ¢i mit jiné dusledky, které nelze predvidat.
Jakykoli z vySe uvedenych disledkt miize mit podstatny neptiznivy vliv na Dluhopisy, které jsou na
tyto Referen¢ni hodnoty navazany.

Referencni sazba EURIBOR je tak spojena se stabilitou finan¢nich instituci. Vzhledem k udalostem
poslednich let na financnich trzich (napt. prevzeti Crédit Suisse, druhé nejvétsi Svycarské banky, ze
strany UBS pied hrozicim krachem) existuje riziko, ze tyto udalosti zpiisobi zptisnéni pozadavkl
Naftizeni o referenc¢nich hodnotach nebo jinou regulaci ¢i reformu referencnich sazeb, coz mize mit
vyznamny dopad na Dluhopisy navazané nebo odkazujici na referen¢ni sazbu EURIBOR, zejména
pokud by se zménila metodika nebo jiné¢ podminky sazby EURIBOR v disledku zptisnéni nebo novych
podminek vyZzadovanych ptislusnou regulaci. Takové zmény mohou mimo jiné zptisobit sniZzeni nebo
zvyseni sazby nebo jinak ovlivnit volatilitu zvefejiiované sazby nebo jeji hodnotu.

Referen¢ni sazba EURIBOR prosla v poslednich letech zménami a uvazuje se o jejim nahrazeni jinou
sazbou (zejména tzv. kratkodobou sazbou v eurech €STR, tzv. euro short-term rate, kterd ma zachytit
informaci o tom, kolik musi banka zaplatit, kdyz si ptij¢i penize na jeden den od riznych finan¢nich
protistran bez poskytnuti zajisténi). K datu Zakladniho prospektu vSak byla referenéni sazba EURIBOR
upravena tak, aby byla v souladu s Natizenim o referenc¢nich hodnotéach, a nadale se obecné pouziva. Je
vSak mozné, ze v budoucnu bude tato sazba nahrazena jinou sazbou, coz mize mit vliv na trokovy
vynos DIuhopist a hodnotu DIuhopisi.

Riziko inflace

Inflace znehodnocuje ménu, v niz je Dluhopis denominovan. V tomto ptipadé je potencidlni investor
vystaven riziku, ze hodnota jeho investice do Dluhopisu bude klesat v zavislosti na vysi inflace a dob&
trvani Dluhopisu, coZ je odrazem citlivosti Dluhopisu na zmény trokovych sazeb. Cim vys§i je durace
Dluhopisu, tim vice miiZze investice do takového nastroje s rostouci inflaci ztracet na hodnoté. Pokud
vyse inflace pfesahne vysi nominalnich vynost z Dluhopisti, bude hodnota realnych vynosi z
Dluhopistt zaporna. Dluhopisy navic neobsahuji protiinflacni dolozku. Mezirocni mira inflace ve
Slovenské republice doséhla v ¢ervnu 2026 celkem 3,5 %.*

Ménové riziko

Emitent ma v umyslu vydat Dluhopisy v EUR nebo CZK, jak bude stanoveno v Kone¢nych
podminkach. V ptipadé, Ze se potencidlni investor rozhodne investovat do Dluhopisu, ktery je
denominovan v jiné méné, nez je jeho referenéni mena (tj. ména, ve které uctuje nebo ve které meti
vykonnost svych investic), vystavuje se pii této investici ménovému riziku. Pokud referenéni ména
investora posili vi¢i mén€, ve které je Dluhopis denominovan, hodnota aktiv investora
denominovanych v ekvivalentu referen¢ni mény klesne a investor utrpi kurzovou ztratu. V opacném
pfipadé zaznamena kurzovy zisk. Investor je tedy v takovém piipadé vystaven ménovému riziku

vyplyvajicimu z oteviené ménové pozice a volatilité¢ ménového kurzu. V pripadé, Ze investor investuje
do Dluhopisu denominovaného v jeho referencni méné, neni takovému riziku vystaven.

Vzhledem k tomu, Ze vétSina soucasnych investorti do Dluhopisti vydanych Emitentem je ze Slovenské
republiky a Ceské republiky a Emitent o¢ekava, Ze tento trend mtze pokracovat i v budoucnu, jsou

Statisticky ufad Slovenské republiky. Inflace — indexy spotiebitelskych cen v cervinu 2026. Zvetejnéno dne 15. Cervence 2026. Dostupné na:
https://slovak.statistics.sk:443/wps/portal ?urile=wcm:path:/obsah-sk-inf-akt/informativne-spravy/vsetky/e5Sbcc24c-105a-40d1-b298-
lalacad44bafd.
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potencialni investoii z Ceské republiky vystaveni ménovému riziku za predpokladu, Ze Dluhopisy
budou vydany v EUR, a investofi ze Slovenské republiky jsou vystaveni ménovému riziku, pokud
budou Dluhopisy vydany v CZK. Pro Ceské investory plati, ze pokud CZK vii¢i EUR posili, jsou
vystaveni riziku, ze pii splatnosti DIuhopist nemusi byt vyplacena hodnota rovna investované hodnoté
(muize byt nizsi).

Riziko darnového a odvodového zatiZeni

Pii posuzovani atraktivity investice do Dluhopisit by mél potencialni investor vzit v Givahu daiové
zakony zem¢, ve které ma danovy domicil, zemé, ve které je obchod s Dluhopisem vypotadan, piipadné
jiné zemeg, jejiz danové zakony a obvyklé odvodové zatizeni mohou ovlivnit vykonnost nebo navratnost
samotné investice do Dluhopisu.

Potencialni kupujici nebo prodavajici Dluhopist z jiné zemé neZ ze Slovenské republiky by si méli byt
védomi toho, Ze mohou byt povinni zaplatit dan€¢, odvody nebo jiné platby ¢i poplatky v souladu s
pravnimi predpisy a zvyklostmi zemé, v niz dochéazi k ptfevodu Dluhopist, nebo jiné zemé, ktera je v
dané situaci relevantni. Potencidlni investofi do Dluhopisii by si rovnéz méli byt védomi toho, Ze
pfipadné zmény danovych predpisit mohou zptsobit, ze vysledny vynos z Dluhopisi bude rovnéz nizsi,
nez se puvodné predpokladalo, a/nebo Ze investorovi miize byt pti prodeji nebo splatnosti Dluhopist

Vv

vyplacena niz$i ¢astka, nez se pivodné piedpokladalo.

Indikovany celkovy objem emise Dluhopisit neni zavazny

Celkova objem emise Dluhopisi uvedeny v pfislusnych Konecnych podminkach ptedstavuje
maximalni celkovy objem konkrétni Emise. Skutecna celkovd jmenovitd hodnota takto vydanych
Dluhopist vsak muze byt nizs$i nez uvedeny Celkovy objem pfislusné emise a tento objem se mize v
prabéhu Zivotnosti takto vydanych Dluhopisti ménit v zavislosti na poptavce po téchto Dluhopisech a
zpétnych odkupech ze strany Emitenta. Z uvedeného indikovaného celkového objemu ptislusné emise
Dluhopisti proto nelze vyvozovat zadné zavery ohledné likvidity Dluhopisti na sekundarnim trhu.

Rizikové faktory tykajici se zajiSténi Dluhopisu

Riziko piimé pohleddavky vyhradné viiéi Emitentovi

Dluhopisy vydava vyhradné Emitent, ktery je jedinym dluznikem ze zavazkd z Dluhopisii. Zadné jina
osoba neposkytuje ve vztahu k Dluhopisim zadnou zaruku ani jiné zajisténi, které by Majitelim
dluhopisti umoznovalo uplatnit jakykoli pfimy narok z Dluhopisti vii¢i jiné osobé nez Emitentovi nebo
vici majetku jiné osoby nez Emitenta.

Riziko dalSiho dluhového financovini Emitenta a Skupiny

V soucasné dob¢ neexistuje zddné pravni omezeni, které¢ by branilo Emitentovi nebo Skupiné pfijmout
dalsi dluhové financovani nebo poskytnout dalsi zajisténi. Piijeti jakéhokoli dal§iho zajisténého nebo
nezajisténého dluhového financovani mize v kone¢ném disledku znamenat, ze v piipad€ konkurzniho,
vyrovnaciho nebo likvida¢niho fizeni budou pohledavky z dluhopisii nebo ze zastavené pohledavky
Emitenta vici spolecnosti Penta Real Estate Holding uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti
takového dluhového financovani nedoslo. S riistem dluhového financovani Emitenta a Skupiny roste
také riziko, Ze se Emitent a/nebo spolecnost Penta Real Estate Holding mohou dostat do prodleni s
plnénim svych zavazkl z Dluhopisi, resp. ze zastavené pohledavky Emitenta vici spolecnosti Penta
Real Estate Holding. Disledkem takového selhani by mohla byt iplna nebo ¢aste¢na ztrata investic do
Dluhopisti na stran¢ investora.

Rizika ovliviiujici hodnotu zajisténi

Predmétem Zastavniho prava zajistujiciho pohledavky Majitelt dluhopist jsou (i) pohledavky Emitenta
vici spolecnosti Penta Real Estate Holding z titulu poskytnuti Gvéru podle Ramcové uveérové smlouvy
a (ii) pohledavky Emitenta vi¢i Bance vedouci Géty na vyplatu penéznich prostfedki z UCth podle
Smluv o uctu, na které bude spolecnost Penta Real Estate Holding splacet dluzné ¢astky podle Ramcové

uvérové smlouvy. Zastavni pravo bude zajistovat zavazky Emitenta z Dluhopisti vydanych v ramci
tohoto Programu v budoucnu.
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Zastavené pohledavky nejsou zajistény. Majitelé dluhopisi tak ani nepifimo nebudou mit zadny
pfednostni narok na uspokojeni z prodeje jakéhokoli majetku Skupiny. VSechny rizikové faktory
uvedené v ¢lanku 2.1 Zékladniho prospektu (Rizikové faktory souvisejici s Emitentem) mohou mit vliv
i na hodnotu zastavenych pohledavek v rozsahu, v jakém ovliviiuji finanéni situaci a platebni schopnost
spoleCnosti Penta Real Estate Holding a Skupiny jako celku a finan¢ni situaci a platebni schopnost
Banky vedouci ucty. S ohledem na tyto skutecnosti existuje riziko, ze vytézek z vykonu Zastavniho
prava nemusi v daném okamziku postacovat k plnému uspokojeni pohledavek Majitelt dluhopisti.

Riziko nedostatecného vynosu ze zajisténi

Z divodi uvedenych vyse v rizikovém faktoru nazvaném ,,Rizika ovlivitujici hodnotu Zaji§téni* nemusi
v pifipadé vykonu Zastavniho prava k zastavenym pohledavkam vytézek (nebo jeho cast urcend k
rozdeleni mezi Majitele dluhopisti) postacovat k pokryti nesplacenych pohledavek Majitelti dluhopist
za Emitentem.

Vytézek z vykonu Zéstavniho prava se rovnéz snizi o odménu a souvisejici naklady Agenta pro zajisténi
a ptipadné o dalsi naklady (poplatky) tietich osob (napt. pravnich zastupcii, soudni poplatky, notatrské
poplatky apod.) spojenych s vykonem Zastavniho prava, které mize byt nezbytné nebo vhodné pro
tento el angazovat a které si mohou za tyto sluzby tctovat dalsi poplatky.

Existuje také riziko, ze pohledavku, ktera je predmétem Zastavniho prava, bude obtizné nebo nemozné
vymoci nebo zpenézit v ramei vykonu Zastavniho prava nebo Ze proces jejiho vymahani nebo zpenézeni
bude neobvykle dlouhy (naptiklad z divodu nedostatecného zajmu o koupi zastavenych pohledavek).
To vSe miZze mit za nasledek, ze pohledavky Majitelti dluhopisii vii¢i Emitentovi nebudou uspokojeny
v plné vysi a/nebo v piiméfené dobé.

V ptipad€ vykonu Zastavniho prava k pohledavkam vici spolecnosti Penta Real Estate Holding (jako
poddluznikovi) jejich vymahanim na poddluznikovi mtze byt nutné zahdjit soudni fizeni proti
spole¢nosti Penta Real Estate Holding u ptislusného soudu v zemi jejiho sidla a podle pravnich piedpist
zemé jejiho sidla, které se na takové fizeni vztahuji, coz mize byt vzhledem k fizeni v zahrani¢ni
jurisdikci nakladnéjsi, a proto miize byt vytézek jeste nizsi nez v pripade fizeni ve Slovenskeé republice.
Vykonatelnost Zastavniho prava mize byt rovnéz omezena pravnimi predpisy upravujicimi konkurz,
restrukturalizaci nebo jiné zakonné zpisoby feseni tipadku v zemich sidla Emitenta, spole¢nosti Penta
Real Estate Holding nebo Banky vedouci ucty.

Riziku zaniku zdstavy

Pohledavky, které jsou pfedmétem Zastavniho prava, podléhaji promlceni (ve ¢tyfleté promlceci dob¢)
a mohou zaniknout nékterym ze zplisobi zaniku pohledavek podle prislusnych pravnich ptedpist (napf.
splacenim, odstoupenim od smlouvy, dohodou smluvnich stran, z divodu dodate¢né nemoznosti plnéni
apod.); moznost zaniku pohledavek Emitenta vici spole¢nosti Penta Real Estate Holding v disledku
zapocteni je v§ak podle Ramcové uvérové smlouvy omezena. V ptipadé splaceni pohledavek Emitenta
vuci spolecnosti Penta Real Estate Holding (at’ uz pred¢asného nebo v dobé sjednané fadné splatnosti)
neni Emitent povinen pouzit takto ziskané penézni prostfedky na predcasné splaceni Dluhopist.

Rizika spojend s Agentem pro zajisténi

Pfi zfizeni a vykonu Zastavniho prava zastupuje Majitele dluhopis Agent pro zajisténi, ktery je
spoleCnym zastupcem Majitelti dluhopisti podle Zakona o dluhopisech a v rozsahu stanoveném v ¢l. 7
Zakladniho prospektu (Spole¢né podminky), pficemz Zastavni pravo se ziizuje pouze ve prospéch
Agenta pro zajisténi, ktery jej drzi vlastnim jménem, avSak na ucet Majitelt dluhopisti ve smyslu § 20b
odst. 4 Zékona o dluhopisech. Agent pro zajiSténi je jedinou osobou, ktera Zastavni pravo spravuje a
vykonava ve prospéch Majitelt dluhopist. Zastavni smlouvu uzavira pouze Agent pro zajisténi.
Majitelé dluhopist proto nemohou samostatné vykonavat Zastavni pravo a své pohledavky z Dluhopist
musi uplatiiovat vyhradn€ prostfednictvim Agenta pro zajisténi.

Spolecné podminky umoziuji v urcitych ptipadech zménu Agenta pro zajiSténi bez souhlasu Majitelti
dluhopist. Za uréitych okolnosti pfedstavuje zména Agenta pro zajisténi spojena s postoupenim nebo
obnovenim Zajisténi riziko pro vymahatelnost a pravni G€inky Zajisténi.
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V ptipad¢ vykonu zastavniho prava bude Agent pro zajisténi drzet vynosy ziskané z vykonu Zastavniho
prava pred jejich rozdélenim Majitelim dluhopist prostfednictvim Administratora. Béhem tohoto
obdobi budou Majitelé dluhopist vystaveni tvérovému riziku Agenta pro zajiSténi. Agent pro zajisténi
bude mit rovnéz pravo odecist si nahradu svych pfimétenych a doloZenych naklad.

Spole¢né podminky a Smlouva s agentem pro zajisténi obsahuji ustanoveni definujici pohledavky, které
maji byt zajistény Zastavnim pravem, jakoz i ustanoveni o zptisobu a zdsadach vykonu Zastavniho prava
Agentem pro zajisténi. Tato ustanoveni mohou byt doplnéna nebo upfesnéna ve smlouvé o zfizeni
Zastavniho prava nebo mohou vyplyvat z pravnich piedpisi upravujicich ziizeni pftislusSného
Zastavniho prava. Tato pravidla maji za cil maximalizovat vynosy z vykonu Zastavniho prava, ale
mohou také zptisobit prodlouzeni vykonu Zastavniho prava.

Agent pro zajisténi jmenovany k datu vyhotoveni Zéakladniho prospektu splituje pozadavky na definici
»Sptiznéné osoby* Emitenta podle § 9 zakona €. 7/2005 Z. z., o konkurzu a restrukturalizaci a o0 zméné
a doplnéni nékterych zdkonl (dale jen Zakon o konkurzu), a proto podle Zakona o konkurzu lze
zavazek Emitenta vii¢i Agentovi pro zajisténi kvalifikovat jako ,,spfiznény zavazek®, ktery (1) bude
automaticky a ptimo ze zakona podfizen vSem ostatnim nepodiizenym zavazkim Emitenta v ramci
konkurzniho fizeni na majetek Emitenta probihajiciho ve Slovenské republice a takovy spifiznény
zavazek nemize byt splnén, dokud nebudou spln€ny vSechny ostatni nepodiizené zavazky Emitenta
vUci jeho vétitelim, ktefi fadné ptihlasili své pohledavky do konkurzniho fizeni na majetek Emitenta,
a (2) v ramci restrukturalizace Emitenta proto nemohou byt splnény ve stejném nebo vétSim rozsahu
jako jakykoli jiny nepodfizeny zavazek Emitenta vici jeho véfitelim, ktefi fadné pftihlasili své
pohledavky do restrukturalizace Emitenta. K zajisténi spiiznéného zavazku Zastavnim pravem by se v
konkurzu ani v restrukturalizaci nepfihlizelo. Naplnéni tohoto rizika by mohlo mit zavazné disledky
pro pravni ucinky zajisténi Dluhopist. Proti tomuto riziku lze namitnout, Zze Agent pro zajisténi neni
vétitelem Emitenta, nebot’ Zastavni pravo drzi a zajisténé pohledavky vymaha sice vlastnim jménem,
ale na ucet Majitelt dluhopist, kteti jsou skuteCnymi vétiteli Emitenta. Dale lze predpokladat, Ze
Emitent nema jiné véfitele nez majitele jim vydanych Dluhopist, které jsou obdobné zajistény. Nemél
by se tedy dostat do platebni neschopnosti jinak nez z divodu nesplaceni nékteré z jeho emisi. I kdyby
k tomu doslo, vzhledem k tomu, Ze vétiteli Emitenta budou z velké ¢asti ostatni majitelé dluhopist
Emitenta, jejichz vSechny pohledavky jsou zajistény stejné prostiednictvim Agenta pro zajisténi, je
riziko zasahu jinych prednostnich pohleddvek méné pravdépodobné.

Konecné, pravni tiprava podle § 20b odst. 4 Zakona o dluhopisech je stale relativné nova a slovenské
soudy nemaji zkuSenosti s rozhodovanim o postaveni, pravech a povinnostech Agenta pro zajisténi jako
osoby vykonavajici prava vlastnim jménem, ale na ucet Majitelti dluhopisii. Emitent proto nemiize
zarucit, ze ptipadné soudni rozhodnuti nebude mit negativni vliv na postaveni Majitelti dluhopisti nebo
Zastavni pravo ¢i jeho vykon.

Riziko spolecného zajisténi a rozhodovani v§ech Majitelit Dluhopisii vydanych v ramci Programu

Zastavni pravo k pohledavkam zajist'uje stejné a ve stejném potadi zadvazky Emitenta ze vSech emisi v
ramci Programu. Pohledavka z kazdého Dluhopisu kazdé Emise bude uspokojena pomérné a stejnym
zpusobem jako pohledavky z kazdého jiného Dluhopisu vydaného v ramci Programu. Nastane-li u
kterékoli Emise Ptipad neplnéni zavazki, rozhodne o uplatnéni prava pozadovat predcasné splaceni
Dluhopist nebo vymahani zavazkd Emitenta po splatnosti Dluhopistl a o vykonu Zajisténi spole¢na
Schtize vSech Majitelt dluhopist, véetn€ téch Majiteld dluhopisti, na jejichz Emisi se Piipad neplnéni
zavazkl nevztahuje.

Ze spole¢ného rozhodovani vyplyva, ze Spolecnd schiize miZze rozhodnout, Ze neuplatni pravo
pozadovat pred¢asné splaceni Dluhopisti nebo vymahani zavazkd Emitenta po splatnosti DIuhopisi a
vykon Zajisténi i v ptipad¢, Ze by ve vztahu k pfislusné Emisi nastal Piipad neplnéni zavazka.

Na druhou stranu mtize Spolecna schiize rozhodnout o uplatnéni prava pozadovat predCasné splaceni
Dluhopist a o vymahani zavazkd Emitenta po splatnosti Dluhopist a o vykonu Zajisténi, i kdyZ Ze se
Ptipad neplnéni zavazkl tyka pouze jedné nebo nékterych Emisi. Na zakladé takového rozhodnuti
Schtize dojde k ptedcasnému zesplatnéni vSech Dluhopisti vydanych v rdmci Programu bez ohledu na
to, zda v souvislosti s nimi nastal Pfipad neplnéni zavazki ¢i nikoliv.

19



ZAKLADNI{ PROSPEKT Penta RE Funding 11, s.r.o.

Pravni a regulacni rizikové faktory souvisejici s Dluhopisy

Dluhopisy nejsou kryté Zadnym (zakonnym ani dobrovolnym) systémem ochrany

Dluhopisy nejsou kryté zddnym (zdkonnym ani dobrovolnym) systémem ochrany. Kromé toho pro
Dluhopisy neexistuje zadny dobrovolny systém ochrany vkladi. V piipadé platebni neschopnosti
Emitenta se proto investofi do DIuhopisii nemohou spolehnout na zadny (zakonny ani dobrovolny)
systém ochrany, ktery by jim nahradil ztratu kapitalu investovaného do Dluhopisti, a mohou pfijit o
celou svou investici.

Riziko vymahdani pohledavek v riiznych jurisdikcich

Dluhopisy budou vydany Emitentem, ktery je zalozen podle slovenského préva, a budou zajistény mimo
jiné zastavnim pravem ke vSem pohleddvkam Emitenta vii¢i spolecnosti Penta Real Estate Holding,
které vzniknou na zakladé Ramcové uvérové smlouvy. Spolecnost Penta Real Estate Holding je
zalozena podle kyperského prava se sidlem na Kypru. Dluhopisy a Zajisténi se fidi pravem Slovenské
republiky. V ptipad€ tipadku, konkurzu nebo jiné podobné udalosti mize byt soudni fizeni zahajeno
zejména ve Slovenské republice (ve vztahu k Emitentovi) nebo v Kyperské republice (ve vztahu ke
spolecnosti Penta Real Estate Holding) nebo v jiné zemi, kde se bude nachazet tzv. centrum hlavnich
z4jmu dotCené spolecnosti. Takovato soudni fizeni vedena ve vice jurisdikcich mohou byt pro vétitele
komplikovana a nakladna a mohou vést k vétsi nejistoté a prodleveé, pokud jde o vymahatelnost prav z
Dluhopisti. Kromé toho neni mozné s jistotou urcit, ve které zemi by mohlo byt vedeno konkurzni fizeni
tykajici se spolecnosti Penta Real Estate Holding. Pislu$nost insolven¢niho soudu by se posuzovala v
zévislosti na urceni stfediska hlavnich zajmi spolecnosti Penta Real Estate Holding podle natizeni (EU)
2015/848 o insolvencnim fizeni. Proto se na spolecnost Penta Real Estate Holding mohou vztahovat
jiné pravni predpisy nez insolvenc¢ni pravni predpisy statu jejiho sidla.

Pravni ptedpisy upravujici upadek a konkurz, spravni a jiné pravni pfedpisy Slovenské republiky a
Kyperské republiky se navic 1isi a mohou byt ve vzajemném rozporu. Pouziti t€chto pravnich predpist
nebo jejich pripadny rozpor mize vyvolat otazky, zda by se mély nékteré pravni predpisy pouzit, a/nebo
negativné ovlivni moznost Majitelt dluhopisti vymahat pradva z Dluhopisti a/nebo moznost Agenta pro
zajisténi vymoci vytézek ze Zajisténi.

Riziko podrizenosti

Podle Zakona o konkurzu jakykoliv zavazek Emitenta, jehoz vétitelem je nebo kdykoliv v pribéhu jeho
existence byla osoba, ktera je nebo byla spiiznénou osobou Emitenta ve smyslu § 9 Zakona o konkurzu
(dale jen Spriznény zavazek) (A), bude v konkurznim fizeni na majetek Emitenta vedeném ve
Slovenské republice automaticky ze zdkona podfizen vSem ostatnim nepodfizenym zavazkim Emitenta
a takovy Spfiznény zavazek nebude uspokojen pied uspokojenim vSech ostatnich nepodfizenych
zavazkl Emitenta vici véfitelim, kteti pfihlasili své pohledavky do konkurzniho fizeni na majetek
Emitenta; (B) v restrukturalizaci Emitenta nemohou byt uspokojeny stejnym nebo lepSim zplsobem
nez jakykoli jiny nepodfizeny zavazek Emitenta vici vetiteliim, ktefi pfihlasili své pohledavky do
restrukturalizace Emitenta. S ohledem na znéni Zakona o konkurzu mize vySe uvedené znamenat, ze
vétitelem Sptiznéného zadvazku se mize stat i Majitel dluhopist, ktery sim neni spfiznény s Emitentem,
pokud nabude Dluhopisy, které¢ kdykoli v minulosti vlastnila osoba spfiznéna s Emitentem. Vyse
uvedené se nevztahuje na pohledavky véfitele, ktery neni spiiznén s ipadcem a v dob€ nabyti sptiznéné
pohledavky nevédél a ani pii vynalozeni nalezité péce nemohl védet, ze nabyva spiiznénou pohledavku.
Podle § 95 odst. 4 Zakona o konkurzu se ma za to, Ze véfitel pohledavky z Dluhopist nabyté na zaklade
obchodu na regulovaném trhu, v mnohostranném obchodnim systému nebo na obdobném zahrani¢nim
organizovaném trhu o spfiznénosti pohledavky nevedél; tato zakonna domnénka vsak nechrani Majitele
dluhopisti, nebot’ Dluhopisy nebudou piijaty k obchodovani na zddném regulovaném ani obdobném
organizovaném trhu.

Riziko daiiovych ndkladii a riziko srazkové dané

Investofi mohou byt povinni zaplatit dané nebo jiné platby v souladu s pravnimi piedpisy a zvyklostmi
statu, ve kterém jsou DIuhopisy pfevadény, nebo jin¢ho statu, ktery je pro danou situaci relevantni. V
nekterych statech nemusi existovat zadna oficialni stanoviska daniovych Gfadi nebo soudni rozhodnuti
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tykajici se finan¢nich nastroji, jako jsou Dluhopisy. Investofi by se pii pofizovani, prodeji nebo splaceni
Dluhopist neméli spoléhat na stru¢né a obecné shrnuti dafiové problematiky obsazené v tomto
Zakladnim prospektu, ale méli by se ohledné individudlniho zdanéni poradit s dafiovymi poradci.
Piipadné zmény danovych predpistt mohou zpisobit, Zze vysledny vynos z Dluhopisti bude nizsi, nez
investor predpoklada, nebo Ze investorovi mize byt pii prodeji nebo splatnosti Dluhopist vyplacena
niz8i Castka, nez jakou predpokladal.

Vynosy z DIluhopist vyplacené urcitym kategoriim investord podléhaji srazkové dani. Naptiklad ve
vysi 19 % v ptipadé fyzické osoby, ktera je danovym rezidentem Slovenské republiky, a ve vysi 35 %
v pripadé danového rezidenta statu, s nimz Slovenska republika nema uzavienou piislusnou smlouvu.
Majitel dluhopisti je povinen nést veskeré daiiové povinnosti, které mohou vzniknout z jakékoli platby
v souvislosti s Dluhopisy, bez ohledu na jurisdikci, vladni nebo regula¢ni organ, statni utvar, mistni
daiiové pozadavky nebo poplatky. Emitent nebude Majitelim dluhopist kompenzovat zaplacené dané,
poplatky ani jiné naklady ¢i srazky.

Na vynos investice do Dluhopisit mohou mit viiv poplatky a dalSi naklady

Celkova navratnost investice do Dluhopisii mize byt ovlivnéna vysi poplatkd uctovanych Hlavnim
manazerem, obchodniky s cennymi papiry nebo jinymi zprostfedkovateli. Vynos z investice do
Dluhopist bude ovlivnén také poplatky, které plati investofi. Celkovy vynos z investice do Dluhopist
bude u kazdého investora ovlivnén vysi poplatkd, které mu budou uctovany v souvislosti s nakupem,
prodejem a ucasti Dluhopisti ve vypotadacim systému. Tyto poplatky mohou zahrnovat poplatky za
ziizeni UCtd, poplatky za ptevod cennych papiri nebo poplatky za pievody penéznich prostiedkd.
Investofi by se méli s témito poplatky dikladné seznamit pred piijetim investi¢niho rozhodnuti, a to i
pfi nakupu Dluhopisti na sekundarnim trhu. Vys$i vynost (Castku, kterd bude vyplacena Majitelim
dluhopist) mohou ovlivnit i dalsi platby provadéné v souvislosti s Dluhopisy (napt. dan€ a dalsi vydaje).
Emitent proto doporucuje, aby se potencialni investofi do Dluhopist seznamili s podklady, na zakladé
kterych budou v souvislosti s Dluhopisy G¢tovany poplatky.

Riziko zakonnosti nakupu Dluhopisi

Potenciélni investofi do Dluhopisti (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, ze nakup
Dluhopist muze podléhat zakonnym omezenim, ktera maji vliv na platnost jejich nabyti. Emitent nema
ani nepiebira odpoveédnost za zakonnost nabyti Dluhopisti potencialnim nabyvatelem DIluhopist, at’ uz
podle jurisdikce jeho zalozeni nebo jurisdikce, ve které piisobi (pokud se 1isi). Potencialni kupujici se
nemuze spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledn¢ zakonnosti nabyti
Dluhopist. To mlze negativng ovlivnit hodnotu a vyvoj investice potencialniho investora do Dluhopist.

Rizikové faktory spojené s drzbou a obchodovanim s Dluhopisy

Neexistence obchodniho mista a aktivniho trhu

Emitent v budoucnu nepozada o piijeti zadné Emise vydané v ramci Programu k obchodovani na
regulovaném trhu ani na jiném organizovaném vetrejném trhu. V pfipad¢é neexistence vefejného trhu
muze byt obtizné stanovit cenu Dluhopisii nebo viibec najit osobu, ktera by byla ochotna Dluhopisy
koupit, coz miize negativné ovlivnit likviditu Dluhopisti. Neoc¢ekava se a nelze predpokladat, Ze se pro
Dluhopisy vytvorii aktivni trh. Investofi se proto mohou potykat s vyraznym nedostatkem likvidity a
zisk mohou realizovat pouze v omezeném rozsahu. Tyto skute¢nosti mohou negativné ovlivnit hodnotu
investice do Dluhopist.

Riziko nizké likvidity trhu

Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a proto obchodovani s nimi mize byt
obecné méné likvidni nez obchodovani s jinymi cennymi papiry. Neni tedy jisté, zda se vytvofi
dostate¢né likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, a pokud ano, zda takovy sekundarni trh pietrva. Na
pfipadném nelikvidnim trhu totiZ nemusi byt mozné Dluhopisy kdykoli prodat za adekvatni (tj.
investorem pozadovanou) cenu, coZ miize mit neptiznivy dopad zejména na Majitele dluhopisi, ktefi
investovali do DIuhopisti za uc¢elem obchodovani s nimi na sekundarnim trhu a dosazeni zisku z
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takového obchodovani, nebo na Majitele dluhopist, ktefi jsou nuceni z jinych divodi DIuhopisy prodat
pted jejich splatnosti.

Majitelé dluhopist zpravidla drzi nakoupené dluhopisy Emitenta az do data jejich splatnosti a
nevystavuji se riziku nizké likvidity. V pfipad¢ potieby piedCasného prodeje Dluhopist se investofi
mohou obratit na svého obchodnika s cennymi papiry, ktery mize prodej Dluhopisti jménem svych
klientil zprostiedkovat. V takovém ptipadé je klient vystaven vySe uvedenému riziku, nebot’ obchodnik
s cennymi papiry nemusi byt schopen najit klienta, ktery by mé&l o koupi Dluhopisti zdjem. Zadny
obchodnik s cennymi papiry ani Hlavni manazer nebudou tvirci trhu, a proto nemusi byt schopni
zévazné kotovat ceny Dluhopisti.

Riziko sniZeni poctu objedndvek a ukonceni nebo pozastaveni nabidky

Investofi by méli vzit na védomi, ze Hlavni manazer a/nebo Manazefi jsou opravnéni snizit objem
Dluhopist uvedeny v objednavkach/pokynech investort podle svého vyhradniho uvédzeni, v souladu se
svou strategii vykonavani pokyni a platnymi pravnimi piedpisy, v€etné MiFID I, a ptipadny pieplatek
bude bez zbyte¢ného odkladu vracen na ucet investora. V piipadé zkraceni objednavky nebude
potencialni investor moci provést investici do Dluhopisi v puvodné¢ zamyslené vysi. Zkraceni
objednavky proto miize mit nepfiznivy vliv na hodnotu investice do Dluhopisti. Emitent mtize rovnéz
podle svého uvazeni nabidku pozastavit nebo ukoncit a po takovém pozastaveni nebo ukonceni nebudou
pfijimany zadné dalsi objednavky.

Riziko rozdilnosti podminek a ceny Dluhopisit pii soubéiné primdrni a sekunddrni nabidce

Podminky primarni nabidky (provadéné Emitentem prostfednictvim Hlavniho manaZera a/nebo
Manazerd) a sekundarni nabidky (provadéné Hlavnim manaZerem a/nebo ManaZery) se mohou lisit
(v€etné ceny a poplatkl uctovanych investorovi), pokud jsou provadény soucasné. Pokud investor upise
nebo koupi Dluhopisy za cenu, kterd je v sekundéarni nabidce vy$si, nez byla naptiklad v primarni
nabidce, vystavuje se riziku, Ze celkova vynosnost jeho investice bude nizsi, nez kdyby upsal nebo
koupil Dluhopisy v primarni nabidce za niz$i cenu. Muze se také stat, ze kupni cena Dluhopisii bude v
sekunddrni nabidce vyhodné€j$i nez v primarni nabidce. Do ceny a jeji celkové vyse se mohou
promitnout i poplatky Hlavniho manazera a/nebo Manazeri ¢i tietich osob spojené s nabidkou (primarni
¢i sekundarni) a registraci Dluhopist, které jsou Gi¢tovany investorovi.

Riziko kreditni marze

Potencialni investoii do Dluhopisii by si méli byt védomi, ze Dluhopisy nesou riziko kreditni marze
Emitenta a Skupiny, ktera se miize v prub&éhu doby trvani Dluhopist zvysit, coz miize mit za nasledek
pokles ceny Dluhopist. Mezi faktory ovliviiujici kreditni marzi patii mimo jiné Givérova bonita a rating
Emitenta, pravdépodobnost selhani, potencidlni ztrata v ptipade selhani a zbytkova splatnost Dluhopist.
Uroven likvidity, aroveii Grokovych sazeb, obecny ekonomicky vyvoj a ména, ve které jsou Dluhopisy
vydany, mohou rovnéz nepfiznivé ovlivnit kreditni marzi.
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ODPOVEDNE OSOBY A PROHLASENI O ODPOVEDNOSTI

Spolec¢nost Penta RE Funding II, s.r.o., se sidlem Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava,
ICO 45 971 421, zapsand v obchodnim rejstiiku Méstského soudu Bratislava III, oddil Sro, vlozka €.
69952/B, LEI identifikator 097900BHKTO0000085550 prohlasuje, Ze za informace obsazené v
Zakladnim prospektu odpovida vyhradné ona.

Emitent prohlasuje, ze pfi vynaloZeni veSkeré pfimefené péce jsou udaje obsazené v Zakladnim
prospektu podle jeho nejlepsiho védomi v souladu se skute¢nosti a ze nebyly opomenuty zadné

skutecnosti, které by mohly negativné ovlivnit vyznam Zakladniho prospektu.

V Bratislavé dne 16. zafi 2026.
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4. INFORMACE O EMITENTOVI

4.1 Zakladni informace o Emitentovi

Obchodni nazev:
1CO:

Misto registrace:

Identifikator LEI:

Vznik Emitenta:

Doba trvani:

Zpiisob zaloZeni:

Pravni forma:
Sidlo:

Telefonni Cislo:
Kontaktni osoba:
E-mail:

Webové stranky:

Zakladni kapital:

Zakladatelska listina:

Predmét ¢innosti:

Hlavni pravni
predpisy, na zakladé
kterych Emitent

vykonava svou ¢innost:

Penta RE Funding II, s.r.o.
45971 421

Slovenska republika, Obchodni rejstiik Méstského soudu Bratislava III,
oddil: Sro, vloZka ¢.: 69952/B

097900BHKT0000085550

Emitent vznikl dnem zé&pisu do obchodniho rejstiiku vedeného
Okresnim soudem Bratislava I dne 12. ledna 2011 (v soucasnosti
obchodni rejstiik Méstského soudu Bratislava I1I).

Emitent byl zaloZen na dobu neurcitou.

Emitent byl zalozen jako spolecnost s ru¢enim omezenym
zakladatelskou listinou ze dne 8. prosince 2010.

Spolec¢nost s ru¢enim omezenym

Digital Park II, Einsteinova 25, Bratislava 851 01, Slovenska republika
+4212 577 88 174

Mgr. Dana Klu¢kova

kluckova@pentainvestments.com

www.pentabank.sk/ecp, sekce Penta RE Funding II.

Informace na webovych strankach nejsou soucasti Zakladniho prospektu,
s vyjimkou piipadd, kdy jsou tyto informace do Zakladniho prospektu
zaClenény formou odkazu. Informace na téchto webovych strankach
nebyly pfezkoumany ani schvaleny NBS.

Zakladni kapital Emitenta ¢ini 21 000 000 EUR a je tvofen penézitym
vkladem jediného spolecnika. Zakladni kapital je plné splacen.

Emitent byl zaloZzen zakladatelskou listinou dne 8. prosince 2010.
Zakladatelska listina byla naposledy aktualizovdna dne 19. Cervence
2022. Emitent nevydal stanovy a podle Obchodniho zdkoniku ani nema
povinnost je mit.

Emitent je pravnickd osoba zalozend za ucelem podnikéni. Predmét
podnikani Emitenta je uveden v ¢lanku IV zakladatelské listiny Emitenta.
Vycet pfedmétti podnikani Emitenta je uveden v ¢l. 4.4 Zakladniho
prospektu (Prehled podnikatelské ¢innosti).

Emitent vykonava svou ¢innost v souladu s pravnimi predpisy Slovenské
republiky, mezi které patii zejména Obchodni zékonik, zakon €. 40/1964
Zb., Obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen Obéansky
zakonik), Zivnostensky zakon, Zakon o cennych papirech a Zakon o
dluhopisech (vzdy ve znéni pozdéjsich predpis).
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4.2

43

4.4

4.5

(a)

Nejnovéjsi udalosti, které jsou podstatnym zptsobem relevantni pro vyhodnoceni solventnosti
Emitenta

Emitent nebyl nikdy béhem své existence v platebni neschopnosti. K datu vydani Zakladniho prospektu
je Emitent emitentem vice nez 45 emisi dluhopist v celkové jmenovité hodnoté vice nez 354 miliont
EUR, vcetné nékolika emisi v CZK piepocitanych na ekvivalent v EUR (dale jen Stavajici dluhopisy).

K datu Zéakladniho prospektu neni Emitent dluznikem z Zadného tvéru.

Od sestaveni Ugetni zavérky (jak je definovana nize) do data tohoto Zakladniho prospektu nedoglo k
zadnym podstatnym zméndm ve financni nebo obchodni situaci Emitenta, které by mély podstatny
vyznam pro posouzeni solventnosti Emitenta.

Uvérové ratingy Emitenta

Emitentovi nebyl zadnou ratingovou agenturou piidélen rating a nebude mu ptidélen rating pro tcely
74dné z Emisi.

Prehled podnikatelské ¢innosti
Hlavni ¢innosti

Predmét Cinnosti Emitenta je uveden v Clanku IV. jeho zakladatelské listiny a zahrnuje mimo jiné
poskytovani uvért nebo ptijcek z penéznich zdroju ziskanych vyhradné bez veiejné vyzvy a bez verejné
nabidky aktiv a zprostiedkovani poskytovani uvérl nebo pijcek z penéznich zdroju ziskanych vyhradné
bez vetejné vyzvy a bez verejné nabidky aktiv.

Hlavni ¢innosti Emitenta je ziskdvani externiho financovani podnikatelskych aktivit Skupiny jako celku
prostfednictvim pfijimani uvért, pijcek, vydavani smének a vydavani dluhopisti. Emitent poskytuje
prostredky ziskané z téchto externich zdroji financovani zejména formou uvéri nebo pujéek
(denominovanych v libovolné mén¢€) ostatnim spolecnostem Skupiny podle jejich aktualnich potieb.
Kromé téchto Cinnosti Emitent neprovadél a neprovadi zadnou jinou vyznamnou podnikatelskou
¢innost.

Organizaéni struktura

Postaveni Emitenta ve Skupiné a organiza¢ni struktura Skupiny

Emitent je ¢lenskou spolecnosti Skupiny, tj. spolecnosti ovladanych spolecnosti Penta Real Estate
Holding. Skupina patii do Sirsi skupiny Penta.

Skupina Penta je stfedoevropska investi¢ni skupina, kterd ptisobi na trhu od roku 1994. Skupina Penta
podnika a jeji investi¢ni strategie se soustied’uje predevsim na segmenty maloobchodu, kurzovych
sazek a her, finan¢nich sluzeb, zdravotnictvi, realitniho developmentu v Bratislave, Praze a v Londyné
a v mensi mife na segmenty médii a primyslové vyroby ve Slovenské republice, Ceské republice,
Polsku, Rumunsku a Italii. Skupina Penta je tak dobfe odvétvoveé a regionalné diverzifikovéna a
vyznamnou ¢ast jejiho portfolia tvofi investice v odvétvich, ktera jsou relativné odolnd vuci
hospodarskym cyklim (napt. zdravotnictvi).

Spolecnosti patiici do portfolia Skupiny Penta v soucasné dob& zaméstnavaji vice nez 60 tisic
pracovniki.

Spolecnosti Skupiny Penta dosud vydaly vice nez 790 emisi dluhopisti v celkové nominalni hodnoté
presahujici 6,9 miliardy EUR (vcetné jiz splacenych), které byly vSechny uspé$né umistény a vSechny
dluhopisy, u nichz jiz nastala splatnost, byly vzdy fadn¢€ a vcas splaceny.

Jedinym spole¢nikem Emitenta je spole¢nost Penta Real Estate Holding Limited.

Majoritnim akcionafem s 88,5% podilem na zakladnim kapitalu a 100% podilem na hlasovacich
pravech, ale bez podilu na zisku, a ovladajici osobou spolecnosti Penta Real Estate Holding Limited je
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spolecnost Penta Investments Limited, podléhajici pravu Kyperské republiky, se sidlem Agias Fylaxeos
& Polygnostou, 212, C&I CENTER, 2nd floor, P.C. 3082, Limassol, Kypr, zapsanid v rejstiiku
spolecnosti vedeném Ministerstvem energetiky, obchodu a primyslu Kyperské republiky, Odd€lenim
registratora spolecnosti a dusevniho vlastnictvi v Nikasii pod ¢islem HE 428480 (dale jen Penta Kypr).
Zbyvajicim akcionafem spolecnosti Penta Real Estate Holding Limited s 11,5% podilem na zakladnim
kapitalu, 100% podilem na zisku, ale bez hlasovacich prav, je spolecnost Penta Real Estate Fund
SICAV, a.s., zalozena podle prava Ceské republiky, se sidlem Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 110
00 Praha 1, IC: 22173781, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
spisovou znackou B 29167 (dale jen PREF SICAYV). Jedna se o akciovou spolecnost s proménnym
zékladnim kapitdlem, kterd vydava (1) akcie, které upsal jeji zakladatel (zakladatelské akcie), a (2)
akcie, s nimiz je spojeno pravo akcionaie na jejich odkup na ucet spolecnosti (investi¢ni akcie).

Majoritnim akcionafem spolecnosti Penta Kypr s 88,643% podilem na zdkladnim kapitdlu a 100%
podilem na hlasovacich pravech je spole¢nost Penta Investments Group Limited, podléhajici pravu
Kyperské republiky, se sidlem Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212, C&I CENTER BUILDING, 2nd
floor, 3082, Limassol, Kyperska republika, zapsana v rejstiiku spole¢nosti vedeném Ministerstvem
energetiky, obchodu a primyslu Kyperské republiky, Oddé€lenim registratora spole¢nosti a dusevniho
vlastnictvi v Nikoésii pod ¢islem HE 427339 (dale jen PIGL). Dal§im akcionafem spole¢nosti Penta
Kypr s 10,052% podilem na zakladnim kapitalu, 19,799% podilem na zisku za dany rok, ale bez
hlasovacich prév, je spole¢nost Penta Equity Fund SICAV, a.s., zaloZen4 podle prava Ceské republiky,
se sidlem Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 22173714, zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 29161 (dale jen PEF SICAYV).
Jedna se (podobné jako v ptipadé¢ PREF SICAV) o akciovou spolecnost s proménnym zakladnim
kapitalem, ktera vydava (1) akcie, které upsal jeji zakladatel (zakladatelské akcie), a (2) akcie, s nimiz
je spojeno pravo akcionafe na jejich odkup na ucet spole¢nosti (investi¢ni akcie). Poslednim akcionarem
spole¢nosti Penta Kypr s 1,305% podilem na zakladnim kapitalu, 1,915% podilem na zisku (ktery se v
zévislosti na vysi zisku za dany rok mize zvysit az o 12,5 procentnich bodu), ale bez hlasovacich prav,
je spolecnost Penta GP Limited, podléhajici pravu Kyperské republiky, se sidlem Agias Fylaxeos &
Polygnostou, 212, C&I CENTER BUILDING, 2nd floor, 3082, Limassol, Kyperska republika, zapsana
v rejstiiku spole¢nosti vedeném Ministerstvem energetiky, obchodu a primyslu Kyperské republiky,
Odd¢lenim registratora spole¢nosti a duSevniho vlastnictvi v Nikosii pod ¢islem HE 295273 (dale jen
PGPL).

Jedinym vlastnikem zakladatelskych akcii PREF SICAV je spolecnost PIGL. Vlastniky investi¢nich
akcii PREF SICAYV jsou na jedné stran¢ spolecnosti PIGL a Penta Kypr, které patii do Skupiny Penta,
a na druhé stran¢ externi investofi.

Akcionafi spolecnosti PIGL s vice nez 10% podilem na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech jsou
(ptimo nebo nepiimo prostiednictvim svych 100% dcefinych spolecnosti nebo svétenskych fondt, ve
kterych maji postaveni zakladatele) fyzické osoby — Jaroslav Ha$¢ak a Marek Dospiva.

Mezi akcionafe spolecnosti PIGL s takovymto (pfimym ¢i nepfimym) podilem na zakladnim kapitalu
o néco malo vetsim nez 10 % patfi také Valeria Has¢akova; jeji podil na hlasovacich pravech je vSak
nizsi nez 10 %. Podil ostatnich (pfimych ¢i nepfimych) akcionait spolecnosti PIGL na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech je nizsi nez 10 %. Podle védomi Emitenta zadny z téchto akcionait
PIGL nevykonava vylu¢nou ani spole¢nou kontrolu nad Emitentem.

Emitent nema informace o tom, zda je linie pfimé nebo nepiimého ovladani Emitenta zaloZzena kromée
majetkové tiCasti a vlastnictvi obchodnich podilt/akeii i na jinych formach ovladani.

Jedinym vlastnikem zakladatelskych akcii spolecnosti PEF SICAV je spolecnost PIGL. Vlastniky
investicnich akcii spolecnosti PEF SICAV je na jedné strané spole¢nost PIGL, na druhé stran¢ pak
externi investofi. Je tfeba uvést, Ze spolecnost PEF SICAV je oteviena vstupu dalSich externich
investord, pri¢emz takovy vstup bude vzdy doprovazen tim, Ze spole¢nost PEF SICAV nabude dalsi
akcie spole¢nosti Penta Kypr. V dusledku toho se predevsim jeji podil na zisku spolecnosti Penta Kypr
zvys$i na tkor podilti ostatnich akcionaiti — spolecnosti PIGL a PGPL.

Jedinym akcionafem spolecnosti PGPL s podilem na zédkladnim kapitalu a hlasovacich pravech vétsim
nez 25 % je (neptimo) Marek Dospiva. Podil ostatnich (pfimych nebo neptimych) akciondit spolecnosti
PGPL na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech je nizsi nez 25 %.
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Emitent nevlastni Zzadné majetkové podily v jinych pravnickych osobach a neni ovladajici osobou zadné
pravnické osoby, tj. nema zadnou dcetinou spolecnost.

Stav organizacni struktury popsané v této Casti 4.4(a) Zakladniho prospektu a nize uvedené grafické
schéma jsou k 7. zati 2026. Grafické schéma znazornuje zjednodusenou organiza¢ni strukturu Skupiny
Penta a Skupiny, pficemZ procenta vyjadiuji podily na zékladnim kapitalu (neni-li v poznamkach
uvedeno jinak:

Marek Dospiva > 25 %,;
dalsi akcionar s podi
men3imi ako 25 9

Jaroslav Hastak » 25 %:;
Marek Dospiva > 25 %;
dalsi akcionari s podiglmi
men3imi ako 25 %

T T
100 % skeiondri 100 % akcionari
1 1

shcianar Penta Investments Group skeiondrt

(b)

Penta GP Limited, Cyprus Limited, Cyprus
’— 22,643 % skciondr

Penta Equity Fund SICAV, Penta Real Estate Fund
as., Cesko 10,052 % skeionar® SICAV, a s, Cesko

305 % akeciondr!

|
Penta Investments Limited,
Cyprus

| 28.5 % skoiondr

ingova & ingovs : Penta Real Estate Holding | 1% % skeiené™
Holdingova spolognost
g P Holdingova spoloénost limitedl Gypris SPatdEiK
P . - , . - | o= | Penta RE Funding Il, s.r.o.
Porfoliové spolocnosti Holdingova spolocnost spolenik Slovensko - Emitent

AlioVe & 100 % Projektové spolognosti
Portfdliové spoloénosti L 5 i
P =poloénik Slovensko
L w0 Projektové spolocnosti
spalodnik Ceska republika

Vyse uvedené podily predstavuji podily na zdakladnim kapitalu. Tam, kde bylo dilezité upozornit na odlisnou vysi podilii na hlasovacich
pravech nebo podilii na zisku, je tak ucinéno v ndsledujicich poznamkdach.

Diagram ohraniceny - - - znazornuje zjednodusenou strukturu Skupiny, kterd zobrazuje spolecnost Penta Real Estate Holding Limited jako
poddluznika, Emitenta a staty, ve kterych spolecnosti Skupiny piisobi a rozvijeji jednotlivé projekty s vyjimkou Spojeného kralovstvi.

1) Spolecnost Penta Investments Group Limited, Kypr, je jedinym viastnikem zakladatelskych akcii spolecnosti Penta Equity Fund SICAV,
a.s., vedle nichz vsak spolecnost Penta Equity Fund SICAV, a.s., vvdala také investicni akcie bez hlasovacich prav, jejichz viastniky jsou i
soukromi investori.

2) Spolecnost Penta Investments Group Limited, Kypr, je jedinym viastnikem zakladatelskych akcii spolecnosti Penta Real Estate Fund SICAV,
a.s., vedle nichz vsak spolecnost Penta Real Estate Fund SICAV, a.s., vydala také investicni akcie bez hlasovacich prav, jejichz viastniky jsou
i spolecnost Penta Investments Limited, Kypr, a soukromi investori.

3) Spolecnost Penta Equity Fund SICAV, a.s., nemad ve spolecnosti Penta Investments Limited, Kypr, Zadna hlasovaci prava, jeji podil na zisku
za dany rok vsak ¢ini 19,799 %.

4) Spolecnost Penta GP Limited, Kypr, nema ve spolecnosti Penta Investments Limited, Kypr, Zadna hlasovaci prava, avsak jeji podil na zisku
¢ini 1,915 % (tento podil se v zavislosti na vysi zisku za dany rok miize jesté zvysit az o 12,5 procentniho bodu,).

5) Spolecnost Penta Real Estate Fund SICAV, a.s., nema ve spolecnosti Penta Real Estate Holding Limited, Kypr, zadna hlasovaci prava,
avsak jeji podil na zisku za dany rok cini 100 %.

Zavislost Emitenta na jinych subjektech
Emitent je pfimo zavisly na spolecnosti Penta Real Estate Holding, ktera je jeho jedinym spole¢nikem.

Emitent je dale zavisly na spolecnosti Penta Kypr, a to nepfimo, vzhledem k tomu, Ze spole¢nost Penta
Kypr je jeho neptimym vétSinovym akcionafem a hlavni holdingovou spole¢nosti celé Skupiny Penta.

Emitent je spole¢nosti zalozenou piedev§im za ucelem ziskavani externiho financovani pro
podnikatelskych aktivit celé Skupiny. Proto je vyznamné zavisly na navratnosti veért, které poskytuje
prostiednictvim spolecnosti Penta Real Estate Holding ostatnim spolec¢nostem Skupiny, a tirokl z nich.
Pokud by Skupina jako celek nedosahla alespon takové vykonnosti, aby mohla obsluhovat sviij dluh,
mélo by to vyznamny dopad i na piijmy Emitenta a jeho schopnost plnit své zavazky z Dluhopisi.
Krome téchto Cinnosti Emitent nevykonava zddnou vyznamnou podnikatelskou ¢innost. Na podnikani
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4.6

(a)

(b)

(c)

4.7

4.8

(a)

Skupiny a sekundarné i na podnikani Emitenta maji vliv také rizikové faktory uvedené v podkategorii
»Rizikové faktory souvisejici s podnikatelskou ¢innosti Skupiny®, které jsou uvedeny v ¢lanku 2.1
Zakladniho prospektu (Rizikové faktory souvisejici s Emitentem).

K 31. prosinci 2025 je Emitent véfitelem uvért poskytnutych v souladu s ustanovenimi existujici
ramcové uverové smlouvy uzaviené mezi Emitentem jako véfitelem a spole¢nosti Penta Real Estate
Holding jako dluznikem dne 18. fijna 2021, ve znéni pozd¢jsich dodatkt (dale jen Pivodni ramcova
uvérova smlouva), a piislusnych dil¢ich smluv o uvérech v celkové vysi 196 834 769,53 EUR.’ K 31.
prosinci 2025 byla vyse Cistych vynost z dosud vydanych a nesplacenych dluhopisti Emitenta, které
nezahrnuji Dluhopisy vydané v rdmci Programu, na arovni vice nez 190 000 000 EUR.¢

Jistina kazdého takto poskytnutého uveéru spolecnosti Penta Real Estate Holding podle Pavodni
ramcové uveérové smlouvy je splatna vzdy v druhy pracovni den po dni, kdy je spolecnosti Penta Real
Estate Holding (jako dluznikovi) dorufena pisemnd vyzva Emitenta (jako vétitele) k uhradé vsech
dluznych ¢astek podle Pivodni ramcové uvérové smlouvy, nejpozdéji vSak v den splatnosti jmenovité
hodnoty pfislusné emise dluhopisii; iroky z kazdého takto poskytnutého uvéru jsou splatné vzdy jeden
pracovni den pfed dnem splatnosti vynosu z ptislusné emise dluhopisi.

Emitent mé& v amyslu pouzit vynosy z kazdé Emise v rdmci Programu na financovani dal$ich uvérg,
které budou poskytnuty spole¢nosti Penta Real Estate Holding na zakladé nové Ramcové uverové
smlouvy.

Informace o trendech

Z:adné negativni zmény vyhlidek

Emitent prohlasuje, 7¢ od sestaveni Uetni zavérky do dne sestaveni tohoto Zakladniho prospektu
nedoslo k zadné podstatné negativni zméné jeho vyhlidek.

Vyznamné zmény ve finanéni vykonnosti Emitenta a Skupiny

Emitent prohlasuje, Zze od sestaveni Ugetni zavérky do dne sestaveni tohoto Zakladniho prospektu
nedoslo k zadné podstatné zméné finanéni vykonnosti Emitenta ani Skupiny.

Informace o trendech, nejistotich, narocich, zavazcich nebo udalostech, které budou mit
podstatny vliv na vyhlidky Emitenta.

Emitent si neni védom zadnych trendt, nejistot, narokt, zavazki nebo udalosti, které by s realnou
pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta alesponl v bézném finan¢nim roce.

Prognézy a odhady zisku

Emitent nezvefejnil Zadnou prognozu zisku ani odhad zisku a nezvefejiiuje je ani v tomto Zakladnim
prospektu.

Spravni, Fidici a dozor¢i organy a vrcholovy management

Vseobecné informace

Emitent je spole¢nost s ruCenim omezenym zalozena podle prava Slovenské republiky. Organy
Emitenta jsou valnd hromada a jednatelé. Valnd hromada je nejvy$Sim organem Emitenta. Ridicim

statutarnim organem Emitenta jsou jednatelé. Emitent nema ziizenu dozor¢i radu a ze zakona mu
nevyplyva povinnost mit dozor¢i radu ztizenou.

Pfepocitano pouzitim sménného kurzu, ktery zvetejnila NBS 31. prosince 2025.
Tamtéz.
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(b)

(©)

(d)

Jednatelé

Statutarnim organem Emitenta jsou jednatelé. Emitent ma tfi jednatele. Jménem Emitenta jednaji a za
spolecnost podepisuji alespoii dva jednatelé spolecné, pticemz podepisovani se déje tak, ze k napsané
nebo vytisténé obchodni firmé Emitenta piipoji podepisujici svij vlastnoru¢ni podpis.

Do piisobnosti jednatell patii zejména:

(1) tizeni vSech zalezitosti Emitenta, pokud nejsou zdkonem nebo zaklddaci listinou svéteny do
rozhodovaci pravomoci valné hromady, a

(i1) zajisténi fadného vedeni predepsané evidence a ucetnictvi, vedeni seznamu spolecnikll a
informovani spole¢nikii o zalezitostech Emitenta.

Jednatelé ptedkladaji valné hromadé ke schvaleni fadnou individualni t€etni zdvérku a mimotadnou
individualni ucetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo tthradu ztraty v souladu se zakladaci listinou
Emitenta. Pokud zvlastni zadkon ukldd4 spolecnosti povinnost vypracovat vyrocni zpravu, predlozi
jednatelé vyrocni zpravu valné hromadé k projednani spolu s fddnou nebo mimotadnou individudlni
ucetni zavérkou.

Jednatelé jsou povinni vykonavat své povinnosti s odbornou péc¢i a v souladu se zajmy spolecnosti a
vSech jejich spolecnikli. Zejména jsou povinni ziskat a pii svém rozhodovani zohlednit veskeré
dostupné informace tykajici se predmétu rozhodovani, zachovavat mlcenlivost o davérnych
informacich a skutecnostech, jejichZ prozrazeni tfetim osobam by mohlo zpisobit spolecnosti skodu
nebo ohrozit jeji zajmy nebo zijmy jejich spolecnikli, a pfi vykonu svych pravomoci nesmi
upfednostiovat své vlastni z4jmy, zajmy jen neékterych spolecnikli nebo zajmy tretich osob pted zajmy
spole¢nosti.

Jednatelé, ktefi porusili své povinnosti pii vykonu svych pravomoci, odpovidaji spole¢né a nerozdilné
za nahradu $kody, kterou spolecnosti zptisobili. Zejména jsou povinni nahradit $kodu, ktera spolecnosti
vznikla tim, Ze poskytli plnéni spolecnikiim v rozporu s timto zakonem nebo nabyli majetek v rozporu
s § 59a Obchodniho zakoniku.

Kontaktni adresou jednatelii je adresa sidla Emitenta, tj. Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01
Bratislava, Slovenska republika. Zakladni informace o jednatelich Emitenta jsou uvedeny nize:

Jméno a prijmeni Funkce  Datum vzniku
funkce
Ing. Peter Matula Jednatel 2. srpna 2012

Ing. Dana Kluckova Jednatel  13. srpna 2022
Ing. Ladislav Turdanyi  Jednatel  13. srpna 2022

Vv oW

Jednatelé jsou rovnéz Cleny statutarnich organti v jinych spole¢nostech v ramci Skupiny. Jednatelé jsou
pro vykon své funkce odborn€ zptisobili. Emitent prohlasuje, Ze jednatelé nebyli v poslednich péti letech
odsouzeni za trestny ¢in podvodu, nebyli tcastniky konkurzniho nebo likvida¢niho fizeni, nebyli
v poslednich péti letech obvinéni nebo sankcionovani organy veiejné moci (vCetné pfislusnych
profesnich organtl) a nebyli v poslednich péti letech soudem zbaveni zptsobilosti k vykonu funkce v
Emitentovi.

Dozor¢i rada

Emitent nema dozor¢i radu a vzhledem k jeho pravni formé nema podle Obchodniho zakoniku
povinnost zfidit dozor¢i radu.

Vybor pro audit

U Emitent nebyl zfizen vybor pro audit, protoze tato povinnost Emitentovi z pravnich predpist
nevyplyva.
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(e)

&)

4.9

(a)

(b)

4.10

4.11

Sti‘ety zajmu na vrovni Fidicich a dozor¢ich organi
Emitent si neni védom zadného potencialniho stfetu z4jml mezi povinnostmi jednateli ve vztahu k
Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

Postupy organii a dodrZovani zasad spravy a Fizeni spole¢nosti

Emitent se v souc¢asné dob¢ ridi a splituje vSechny pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti stanovené
vSeobecné zavaznymi pravnimi predpisy Slovenské republiky.

Emitent v§ak nema vypracovan zadny zvlastni kodex upravujici rezim podnikového fizeni nad ramec
pozadavkl obecné zavaznych pravnich predpisi Slovenské republiky. Takova povinnost Emitentovi
z prévnich ptedpist nevyplyva.

Hlavni akcionari

Kontrola nad Emitentem

Jedinym spole¢nikem Emitenta je spolecnost Penta Real Estate Holding. Majoritnim akcionafem s
88,5% podilem na zakladnim kapitalu a 100% podilem na hlasovacich pravech, ale bez podilu na zisku,
a ovladajici osobou spolecnosti Penta Real Estate Holding je spole¢nost Penta Kypr. Dalsi aspekty
ovladani Emitenta jsou popsany v ramci udaja o skupiné Emitenta v odstavci 4.5(a) vyse.

Opatteni, kterd maji zajistit, aby kontrola nebyla zneuzivana, vychdzeji z obecné platnych pravnich
predpist. Emitent nepfijal zadna zvlastni opatfeni nad ramec obecné€ zavaznych predpist.

Ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly nad Emitentem

Ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu si Emitent neni védom zadnych mechanismi nebo opatieni,
které by mohly vést ke zmén¢€ ovladani a kontroly nad Emitentem.

Finanéni informace

Emitent sestavil fadnou individualni Géetni zaveérku za rok 2025 v souladu se slovenskymi G¢etnimi
standardy (SAS) (spole¢né se zpravou Auditora (jak je definovan nize) dale jen Ucetni zavérka).

Ucetni zavérku ovéfil nezavisly auditor, spole¢nost BDO Audit, spol. s r. o. (dale jen Auditor). Auditor
vydal k Gcetni zavérce vyrok bez vyhrad.

Do tohoto Zakladniho prospektu jsou zaclenény odkazem v ¢lanku 5 (Dokumenty zahrnuté odkazem)
finan¢ni informace z Ucetni zavérky, v¢etng zpravy Auditora.

Emitent neni povinen sestavovat konsolidované ucetni zaveérky a neni povinen sestavovat ucetni
zavérky v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (dale jen IFRS). Emitent nikdy

dobrovolné nezvetejnil ucetni zavérku sestavenou v souladu s [FRS.

S vyjimkou informaci prevzatych z Uéetni zavérky nebyly zadné dalsi informace tykajici se Emitenta
uvedené v tomto Zakladnim prospektu ovéfeny auditorem.

Soudni a rozhod¢i fizeni
K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ani v piedchozich 12 mésicich nebyl Emitent

ucastnikem zadného spravniho tizeni (ani vladniho fizeni), soudniho sporu nebo rozhod¢iho fizeni,
které by mohlo mit nebo mélo podstatny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost Emitenta nebo Skupiny.
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4.12

4.13

Vyznamna zména financni situace Emitenta

V névaznosti na zvyseni celkové jmenovité hodnoty Programu z 250 000 000 EUR na 500 000 000
EUR bude Zastavni pravo (jak je definovano v Podmince 10.1) aktualizovédno a zaregistrovano zménou
nebo novym zapisem tak, aby bylo pravné Gu¢innym zptisobem dosazeno pokracujiciho a rovnocenného
zajisténi pohledavek Majitelll v§ech soucasnych i budoucich nesplacenych Dluhopisii vydanych v ramci
Programu i po zvySeni celkové jmenovité hodnoty Programu.

Kromé vySe uvedeného a s vyjimkou vydani 6 samostatnych emisi dluhopisti v celkové nominalni
hodnot¢ 60 miliont EUR a vydani 18 emisi Dluhopisii v ramci Programu v celkové jmenovité hodnoté
102,6 milionu EUR nedo§lo v obdobi od sestaveni Ugetni zavérky do data vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu k zadné vyznamné zméné ve finan¢ni nebo obchodni situaci Emitenta, ktera by
m¢éla vyznamny dopad na finan¢ni nebo obchodni situaci, budouci provozni vysledky, penézni toky ¢i
celkové vyhlidky Emitenta.

V obdobi od sestaveni Ugetni zavérky do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k zadné
podstatné zméné finan¢ni situace Skupiny, ktera by méla podstatny vliv na finan¢ni situaci, budouci
provozni vysledky, penézni toky nebo celkové vyhlidky Skupiny.

Vyznamné smlouvy

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nema Emitent uzavieny zadné smlouvy mimo béznou
obchodni ¢innost, které by mohly vést ke vzniku zavazkl nebo pohledavek, jez by byly podstatné pro
jeho schopnost plnit své zavazky vici Majitelim dluhopist.

Emitent v rdmci bézného vykonu své podnikatelské ¢innosti uzaviel Ramcovou tvérovou smlouvu a
uzavie dil¢i smlouvy o uvéru ve vztahu k Emisim, které vyda v ramci Programu. Emitent poskytne na
zéklad¢ dil¢ich smluv o uveéru uvéry spolecnosti Penta Real Estate Holding jako dluznikovi, a to vzdy
ve vysi odpovidajici vynostim ptislusné Emise, kterou v budoucnu vyda.

Neptedpoklada se, ze by Emitent uzaviel mimo bézny vykon své podnikatelské Cinnosti jakoukoli

smlouvu, ktera by mohla vést ke vzniku zavazku nebo naroku které¢hokoli ¢lena Skupiny vici
Emitentovi, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zavazky vici Majitelim dluhopisti.
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DOKUMENTY ZAHRNUTE ODKAZEM

Informace z nasledujicich dokument jsou do Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem a Zakladni
prospekt je tieba ¢ist a vykladat ve spojeni s informacemi v nésledujicich dokumentech:

(a) Ucetni zavérka, ktera je soudasti vyroéni zpravy Emitenta za rok 2025 sestavené v souladu
s platnymi pravnimi ptedpisy (dale jen Vyroéni zprava za rok 2025). Ostatni ¢asti Vyrocni
zpravy za rok 2025, které nejsou do Zakladniho prospektu zaclenény odkazem, nejsou pro
investory relevantni. Vyro¢ni zprava za rok 2025 je k dispozici na nasledujicim hypertextovém
odkazu:

https://www.pentabank.sk/getContentAsset/178afcee-95¢8-45ca-a724-
53ea0345319d/a83a0315-77ee-4840-9ad0-ce2eaecas8af/Vyrocna-sprava-za-rok-
2025.pdf?language=sk&v=c2d3859d12d34b22973c74cb9b2ad7b4 (ve slovenském jazyce)

https://www.pentabank.sk/getContentAsset/245512cc-4dfb-47a0-b263-
2d0295b6b7a9/a83a0315-77ee-4840-9ad0-ce2eaecas8at/Vyrocna-sprava-za-rok-2025-
CZ.pdf?language=sk&v=d940d11982ff40da925b7tb84a065713 (v Ceském jazyce)

Ucetni zavérka se povazuje za soucast Zakladniho prospektu.

Ugetni zavérka jako soudast Vyro&ni zpravy za rok 2025 je k dispozici v ptivodnim slovenském znéni i
v Eeském jazyce. Ceska verze predstavuje preklad Ucetni zavérky ze slovenského jazyka. Emitent je
odpovédny za preklad Utetni zavérky zahrnuté do tohoto Zakladniho prospektu odkazem do &eského
jazyka a prohlasuje, Ze se ve viech podstatnych ohledech jedna o piesny a nezavadgjici preklad Ucetni
zaverky.

Podminky 7 Piedchoziho zdakladniho prospektu
Do tohoto Zakladniho prospektu jsou rovnéz odkazem zahrnuta ustanoveni a informace, které obsahuje:
)] clanek 7 (Spolecné podminky) Predchoziho zakladniho prospektu na stranach 32 az 63; a

(i1) clanek 8 (Formular konecnych podminek) Predchoziho zakladniho prospektu na stranach 64 az
73.

Ostatni ¢asti Predchoziho zdkladniho prospektu nejsou pro investory relevantni.
Predchozi zakladni prospekt je k dispozici na nasledujicim hypertextovém odkazu:
(a) https://www.pentabank.sk/getContentAsset/6eel1b4a0-22ba-41e9-9528-

33388e¢092488/a83a0315-77ee-4840-9ad0-ce2eaeca58af/zakladny-prospekt-zo-dna-10-
septembra-2025.pdf?language=sk&v=d8dbf906f6d9473caaac601148a999f3 (ve slovenském

jazyce)

(b) https://www.pentabank.sk/getContentAsset/c5a06d17-9d78-4ba4-94d6-
d89822d19a54/a83a03f5-77ee-4840-9ad0-ce2eaecasS8af/zakladny-prospekt-zo-dna-10-
septembra-2025cz.pdf?language=sk&v=16818ce72bb4489c91a08759cb6e9fee (v  Ceském

jazyce)

Budouci financni informace

V souladu s ¢lankem 19 odst. 1b Natizeni o prospektu budou do tohoto Zakladniho prospektu do
dvanacti mésicti od data jeho schvéleni zahrnuty odkazem informace, které se stanou jeho soucasti, a to
v okamziku jejich elektronického zvefejnéni ve zvlastni sekci webové stranky Emitenta na adrese
www.pentabank.sk/ecp, sekce Penta RE Funding II (ve slovenském a v ¢eském jazyce):

(a) jakékoli budouci neauditované konsolidované nebo individudlni mezitimni Gcetni zavérky
Emitenta sestavené v souladu s SAS;

(b) jakékoli budouci auditované individualni G¢etni zavérky Emitenta za rok kon¢ici 31. prosincem
2026 vypracované v souladu s SAS spolu se zpravami nezavislych auditort.
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Zvetejnéné ucetni zaveérky budou k dispozici v piivodnim slovenském jazyce a zaroven i v ceském
jazyce. Ceské verze budou piedstavovat pieklad slovenskych dokumentii. Emitent odpovida za ¢eské
pieklady budoucich ucetnich zavérek zaclenénych odkazem do tohoto Zakladniho prospektu
a prohlasuje, ze tyto pieklady budou ve vSech podstatnych ohledech piesnym a nezavadéjicim
prekladem slovenské verze budoucich ucetnich zaverek.

Bez ohledu na zahrnuti budoucich financ¢nich informaci do tohoto Zakladniho prospektu
prostfednictvim odkazu je Emitent povinen v souladu s ¢lankem 23 Natizeni o prospektu vypracovat a
zvetejnit dodatek k Zakladnimu prospektu v piipadé nového vyznamného faktoru, podstatné chyby
nebo podstatné nepiesnosti, které se tykaji financnich informaci zahrnutych odkazem do Zéakladniho
prospektu a které mohou ovlivnit posouzeni Dluhopisi, a to az do skonceni doby platnosti Zakladniho
prospektu.

Informace obsazené na webovych strankach, na které se odkazuje v Zakladnim prospektu, nejsou
soucasti Zakladniho prospektu a nebyly piezkoumany ani schvaleny NBS, s vyjimkou
dokumenti, které jsou zaclenény odkazem uvedenym v tomto ¢lanku Zakladniho prospektu.
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DOSTUPNE DOKUMENTY

Nésledujici dokumenty budou az do splaceni pfislusné Emise bezplatné ptistupné v elektronické podobé
ve zvlastni sekci webovych strdnek Hlavniho manazera www.pentabank.sk/ecp, sekce Penta RE

Funding II:

(a) Zakladni prospekt a jeho pfipadné aktualizace formou Dodatku nebo Dodatkli (jsou-li
vypracovany);

(b) prislusné Konecné podminky, vyhotovené k jednotlivé Emisi;

(©) Shrnuti (pokud bude vyhotoveno) k jednotlivé Emisi, které bude pfiloZzeno k piislusSnym

Kone¢nym podminkéam;

(d) aktudlni verze zakladatelské listiny Emitenta;
(e) oznameni Majiteliim dluhopist ptislusné Emise a
() Uketni zavérka.

S ucinnosti od 18. kvétna 2026 zménil Hlavni manazer sviij obchodni nazev z Privatbanka, a.s., na
Penta Bank, a. s. V navaznosti na tuto zmeénu byla upravena také zvlastni ¢ast webovych stranek
Hlavniho manazera, a to z piivodni adresy https://www.privatbanka.sk/ecp, sekce Penta RE Funding II,
na novou adresu www.pentabank.sk/ecp, sekce Penta RE Funding II.

Dokumenty zptistupnéné v elektronické podobé ve vztahu ke vSem Emisim na zakladé tohoto
Programu, které byly vydany nebo jejichz vefejnd nabidka byla zahajena pied pravomocnym
schvéalenim tohoto Zakladniho prospektu, budou i nadéale bezplatné¢ dostupné na pivodnim
hypertextovém odkazu_ https://www.privatbanka.sk/ecp, sekce Penta RE Funding II, po dobu
vyzadovanou Natizenim o prospektu.

Informace uvedené ve zvlastni sekci webovych stranek Hlavniho manaZera nejsou soucasti Zakladniho
prospektu, pokud nejsou do Zakladniho prospektu zaclenény odkazem. Informace na téchto
webovych strankach nebyly pi‘ezkoumany ani schvaleny NBS.

Az do splatnosti ptislusné Emise je mozné na zadost Majiteli dluhopist v pfedem dohodnutém terminu
v bézné pracovni dobé v Urcené provozovné nahlédnout do ndsledujicich dokumentt (pfipadné do
jejich fotokopii) v tisténé nebo elektronické podobé:

(a) Zastavni smlouva, véetné oznameni o vzniku Zastavniho prava spole¢nosti Penta Real Estate
Holding, jako poddluznikovi zastavené pohledavky a potvrzeni (prohlaseni) spolecnosti Penta
Real Estate Holding o pfijeti uvedené¢ho oznameni;

(b) Ramcova avérova smlouva a bez zbyte¢ného odkladu po jejim uzavieni dil¢i smlouva o Gvéru
uzaviend na zakladé Ramcové uvérové smlouvy, podle niz se Emitent zavazuje poskytnout

spolecnosti Penta Real Estate Holding tivér ve vysi vynost z piislusné Emise; a

(©) Smlouva s agentem pro zajisténi véetné jejich ptipadnych dodatki.
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7.1

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

SPOLECNE PODMINKY

Vsechny emise Dluhopisii vydané v ramci Programu podle Zadkladniho prospektu se budou vidit
Spolecnymi emisnimi podminkami uvedenymi v tomto clanku 7 (dale jen Spolecné podminky) a
prislusnymi Konecnymi podminkami. Pro ucely Spolecnych podminek a ve smyslu ¢l. 8 odst. 4 a 5
Narizeni o prospektu se Konecnymi podminkami rozumi dokument oznaceny jako , Konecné
podminky, ktery Emitent vypracuje a uverejni pro kazdou Emisi a ktery bude obsahovat konkrétni
udaje, jejichz popis nebo alternativni znéni je uvedeno v hranatych zavorkach ve Spolecnych
podminkach (dale jen Koneléné podminky). Konecné podminky budou vypracovany a zverejnény ve
formé uvedené v clanku 8 Zakladniho prospektu ,, Formular Konecnych podminek “.

Vyraz ,, Dluhopisy “ pro ucely tohoto clanku 7 znamena pouze Dluhopisy prislusné Emise a nelze jej
vykladat tak, Ze zahrnuje vSechny dluhopisy pritbeézné nebo opakované vydavané Emitentem v ramci
Programu, které jsou v tomto clanku oznaceny jako ,,Dluhopisy vydané v ramci Programu‘ nebo
podobnou formulaci naznacujici, ze se ma jednat o vsechny Emise v ramci Programu.

Udaje o cennych papirech

Tento clanek 7.1 ve spojeni s Casti A Kone¢nych podminek nahrazuje emisni podminky ptislusné Emise
(spolecné dale jen Podminky). V zajmu piehlednosti jsou jednotlivé ¢lanky a odstavce Podminek
Cislovany samostatng¢ a kazd¢ takto ¢islované ustanoveni je oznac¢eno jako Podminka.

EMITENT DLUHOPISU, PRAVNI PREDPISY A SCHVALENI]

Dluhopisy vydéava spolec¢nost Penta RE Funding I1, s.r.o., Digital Park II, se sidlem Einsteinova
25, 851 01 Bratislava, ICO: 45 971 421, zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu
Bratislava III, oddil Sro, vlozka ¢. 69952/B, LEI identifikator 097900BHKTO0000085550 (dale
jen Emitent) v souladu se zdkonem ¢. 530/1990 Zb. o dluhopisech, ve znéni pozdéjsSich
ptedpist (dale jen Zakon o dluhopisech), zdkonem ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papirech a
investi¢nich sluzbach a o zméné a doplnéni nékterych zdkont, ve znéni pozdé¢jSich predpist
(dale jen Zakon o cennych papirech) a Natfizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vetrejné nabidce
nebo piijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice
2003/71/ES (dale jen NarFizeni o prospektu).

Dluhopisy jsou vydavany v ramci nabidkového programu vydavani dluhopisli v maximalni
hodnoté¢ nesplacenych dluhopisii do 500 000 000 EUR ve smyslu ¢lanku 8 Natizeni o prospektu
(dale jen Program a kazda jednotliva emise Dluhopisti dale jen Emise). ZaloZeni Programu
bylo schvaleno rozhodnutim jediného spole¢nika Emitenta v pisobnosti valné hromady podle
§ 132 odst. 1 Obchodniho zakoniku dne 18. ervence 2025. Rozhodnutim jediného spole¢nika
Emitenta v pusobnosti valné hromady bylo dne 9. zafi 2026 schvaleno zvyseni celkové
jmenovité hodnoty Programu z 250 000 000 EUR na 500 000 000 EUR. Schvaleni jinym
organem Emitenta se nevyzaduje.

DRUH CENNEHO PAPIRU, NAZEV, CELKOVA JMENOVITA HODNOTA A
EMISNI KURZ

Druh cenného papiru — Zajistény dluhopis. Dluhopisy jsou zajiStény zastavnim pravem k
pohledavkam.

Nézev Dluhopist je [Nazev].
Celkova jmenovitd hodnota Emise, a tedy nejvyssi soucet jmenovitych hodnot vydavanych

Dluhopisti, ¢ini az [Celkovy objem Emise] (dile jen Celkovy objem Emise). Jmenovita
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2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

hodnota kazdého Dluhopisu bude [Jmenovita hodnota] (dile jen Jmenoviti hodnota).
Celkovy pocet vydanych DIuhopisti bude nejvyse [Celkovy pocet Dluhopisi].

ISIN Dluhopist je [ISIN].

FISN dluhopisi je [FISN].

CFI dluhopist je [CFI].

Dluhopisy budou vydany v mén¢ [Ména] (dale jen Ména).

[Emisni kurz — [Pro dluhopisy s nulovym urokovym vynosem: Pii stanoveni emisniho kurzu
(déle jen Emisni kurz) a vynosu DIuhopist jako rozdilu mezi Jmenovitou hodnotou a Emisnim
kurzem se uvazuje rocni vynos do splatnosti [UvaZovany rocni vynos do splatnosti]. Pro
Datum emise (jak je definovano nize) jako prvni den upisu je Emisni kurz podle nize
uvedeného vzorce stanoven ve vysi [Procentni hodnota emisniho kurzu] Jmenovité hodnoty.
Emisni kurz je uveden v procentech Jmenovité hodnoty a zaokrouhluje se na dvé desetinna
mista, pricemz do vypoctu nejsou zahrnuty zadné poplatky. Emisni kurz kazdého Dluhopisu
upsaného po Datu emise se vypocita podle nasledujiciho vzorce:

1

EK = - —— - —
(1 + [UvaZovany ro¢ni vynos do splatnosti]) Zbyvajici splatnost

x 100

pticemz Zbyvajici splatnost se vypocita jako pocet dni ode dne upisu piislusného DIluhopisu
do Dne konec¢né splatnosti (jak je definovan nize) v souladu s Konvenci stanovenou podle
Podminky. 2.9.

nebo

[pro dluhopisy s pevnym uirokovym vynosem nebo dluhopisy s pohyblivym urokovym vynosem:
Emisni kurz Dluhopisti vydanych k Datu emise se rovna 100 % jejich Jmenovité hodnoty (dale
jen Emisni kurz). K Emisnimu kurzu jakéhokoli Dluhopisu upsaného po Datu emise se
piipocte odpovidajici alikvotni trokovy vynos podle nasledujiciho vzorce:

aktudlni irokova sazba v %
EK =100 % + ( - PD)
baze podle konvence

Kde:
EK znamend zvySeny emisni kurz vyjadreny jako % Jmenovité hodnoty Dluhopisu;

baze podle konvence znamena pocet dnil v celém piislusném obdobi stanoveny v souladu s
Konvenci podle Podminky 2.9; a

PD znamena pocet dni od Data emise (resp. posledniho Dne vyplaty uroki, pokud dojde k
vydani nékterych Dluhopisti po tomto datu) do dne upisu (prodeje), pricemz pii vypoctu se
pouzije Konvence stanovena podle Podminky 2.9.]]

[Konvence — [Pro dluhopisy s Konvenci Act/Act podle pravidla ICMA ¢. 251: Pro ucely
vypoctu urokového vynosu piipadajiciho na Dluhopisy za obdobi kratsi nez jeden rok (jakoz 1
pro dalsi vypocty podle Spolecnych podminek) se pouzije pomér poctu dnti aktudlniho obdobi
k poctu dnil aktudlniho roku (dale jen Konvence), pficemz: ,,po¢tem dni aktudlniho obdobi* se
rozumi skutecny pocet dnt ptislusného (aktualniho) obdobi mezi aktudlnim terminem vyplaty
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4.1

vynost Dluhopisti a bezprostfedné piredchazejicim terminem vyplaty vynosi DIluhopisti nebo
(pokud takovy termin neexistuje) Dnem emise; ,,aktudlnim rokem* se rozumi obdobi od Data
emise do dne prvniho vyro¢i Data emise (vCetn¢) a kazdé nésledujici obdobi ode dne
nasledujiciho po poslednim dni pfedchoziho obdobi do prvniho vyroci posledniho dne
predchoziho obdobi (véetng), podle toho, do kterého z téchto obdobi spadé ptislusny termin
vyplaty vynosi Dluhopisti; a ,,poctem dni aktualniho roku* se rozumi soucin poctu dnii
aktudlniho obdobi a poctu termint vyplaty vynosu Dluhopist za aktudlni rok, tj. baze pro
vypocet vynosu je Act/Act podle pravidla ICMA ¢. 251].

nebo

[pro dluhopisy s Konvenci BCK Standard 30E/360: (BCK Standard 30E/360) Pro tucely
vypoctu urokového vynosu piipadajiciho na Dluhopisy za obdobi kratsi nez jeden rok (jakoz i
pro dalsi vypocty podle Spole¢nych podminek) se bude mit za to, Ze jeden rok zahrnuje 360
dni rozdélenych do 12 mésicti po 30 kalendarnich dnech, pficemz v ptipadé netplného mésice
se bude vychazet z poctu skutecné uplynulych dni (déle jen Konvence)].

nebo

[pro dluhopisy s Konvenci Skutecny pocet dni/360 nebo Act/360: (Act/360) Pro tcely vypoctu
urokového vynosu ptipadajiciho na Dluhopisy za obdobi kratsi nez jeden rok (jakoz i pro dalsi
vypocty podle Spolec¢nych podminek) se pouzije podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za které
se urcuje urokovy nebo jiny vynos, a ¢isla 360 (dale jen Konvence)].

nebo

[pro dluhopisy s Konvenci Skutecny pocet dni/365 nebo Act/365: (Act/365) Pro ucely vypoctu
urokového vynosu ptipadajiciho na Dluhopisy za obdobi kratsi nez jeden rok (jakoZz i pro dalsi
vypocty podle Spole¢nych podminek) se pouzije podil skute¢ného poc¢tu dnti v obdobi, za které
se urokovy nebo jiny vynos urcuje, a ¢isla 365 (dale jen Konvence)].

DRUH, FORMA A ZPUSOB VYDANI DLUHOPISU

Dluhopisy maji formu zaknihovaného cenného papiru registrovaného u spole¢nosti Centralny
depozitar cennych papierov SR, a.s., se sidlem ul. 29. augusta 1/A, 814 80 Bratislava,
Slovenské republika, ICO: 31 338 976, zapsané v obchodnim rejstiiku Méstského soudu
Bratislava III, oddil: Sa, vlozka &. 493/B (dale jen CDCP).

Dluhopisy budou vydany ve form¢ na dorucitele.

Datum vydéani Dluhopist (také Datum emise) je stanoveno na [Datum emise]. Dluhopisy
mohou byt vydavany prubézné nebo v transich v upisovaci dobé béhem trvani nabidky.

MAJITELE DLUHOPISU

Majiteli Dluhopisti budou osoby zapsané jako majitelé dluhopist v Ptislu§né evidenci (dale jen
Majitelé dluhopisu, pfic¢emz tento pojem zahrnuje i jediného Majitele dluhopisti). Pokud jsou
nékteré Dluhopisy evidovany na U¢tu majitele vedeném CDCP, vyhrazuje si Emitent pravo
spoléhat se na opravnéni kazdé osoby, ktera eviduje Majitele dluhopisti pro Dluhopisy
evidované na uc¢tu majitele, v plném rozsahu zastupovat (piimo ¢i nepiimo) Majitele dluhopisti
a Cinit vi¢i Emitentovi na ucet Majitele dluhopist veskeré pravni tikony (at’ uz jeho jménem
nebo svym jménem) tykajici se Dluhopist, jako by tato osoba byla jejich majitelem.
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6.2

6.3

6.4

7.1

Nestanovi-li zdkon nebo soudni rozhodnuti doru¢ené Emitentovi jinak, budou Emitent
a Administrator povazovat kazdého Majitele dluhopisii za opravnéného majitele Dluhopist ve
vSech ohledech a vyplacet mu platby v souladu s t¢mito Spole¢nymi podminkami.

Osoby, kter¢ maji byt Majiteli dluhopist a které z jakéhokoli divodu nebudou vedeny
v evidenci CDCP nebo ¢lena CDCP, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti Dluhopist
bez zbytecného odkladu informovat Emitenta, a to prostfednictvim oznameni doru¢eného
Urcené provozovné.

Prislusna evidence znamend evidence Majitelit dluhopisti ve vztahu k Dluhopisiim vedena
CDCP nebo ¢lenem CDCP nebo interni evidence osoby, ktera eviduje Majitele dluhopist,
jehoz Dluhopisy jsou evidovany na uctu majitele.

PREVODITELNOST DLUHOPISU

Ptevoditelnost Dluhopisii neni omezena, ale pokud to neni v rozporu s pravnimi ptedpisy,
mohou byt v souladu s Podminkou 14.3 pievody Dluhopisi v CDCP pozastaveny pocinaje
dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni az do ptislusného Dne vyplaty.

K pievodu Dluhopisti dochéazi zapisem pievodu do Ptislusné evidence.

Dluhopisy nebyly piijaty k obchodovani na Zddném kétovaném ani jiném trhu zZadné burzy
cennych papirii ani nebyly obchodovany na zddném zahrani¢nim regulovaném vefejném trhu.
Emitent nemd v umyslu pozadat o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na zddném tuzemském ani
zahrani¢nim regulovaném trhu nebo burze.

PRAVA SPOJENA S DLUHOPISY

Majitel dluhopisii ma zejména pravo na splaceni Jmenovité hodnoty, pravo na vyplatu
pfislusného trokového vynosu (je-li to relevantni), prava ze Zajisténi, v kazdém piipade
v souladu se Spolecnymi podminkami, a dalsi prava upravena ve Spole¢nych podminkach.

Prava spojend s Dluhopisy nejsou omezena s vyjimkou (i) omezeni vyplyvajicich z pravnich
predpisti tykajicich se prav vétitell obecné, zejména z piislusnych ustanoveni zékona €. 7/2005
Z. z., o konkurzu a restrukturalizaci, ve znéni pozdéjSich pifedpisi (dale jen Zakon
o konkurzu), (i1) prav, kterd podléhaji souhlasu Schlize v souladu se Spole¢nymi emisnimi
podminkami a Zakonem o dluhopisech, a (iii) prav vykonavanych vyhradné¢ Agentem pro
zajisténi v souladu se Spolecnymi podminkami.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava.

Pravo na vyplatu uroki z Dluhopist nebude oddélitelné vydanim kupoénti jako samostatnych
cennych papirii ani jinym zplsobem.

SPOLECNY ZASTUPCE MAJITELU DLUHOPISU, AGENT PRO ZAJISTEN]

Spole¢nym zastupcem Majitelt dluhopisti byla v souladu s § 5d Zakona o dluhopisech
ustanovena spolecnost Penta Bank, a.s., se sidlem Einsteinova 25, 851 01 Bratislava — méstska
ast Petrzalka, Slovenska republika, ICO: 31 634 419, zapsania v obchodnim rejstiiku
Meéstského soudu Bratislava 111, oddil Sa, vlozka ¢€.: 3714/B (dale jen Penta Bank a v tomto
postaveni téZ Agent pro zajiSténi). Agent pro zajisténi je zaroven subjektem ur¢enym jako
agent pro zajiSténi ve vztahu k Dluhopisiim v souladu s § 20b odst. 4 Zakona o dluhopisech.
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Agent pro zajis$téni je zplisobem a v rozsahu vyslovné definovaném v téchto Podminkach nebo
v usneseni Schiize spoleCnym zastupcem Majitelti dluhopist pro:

(a) zajisténi pohledavek Majitelti dluhopisit vi¢i Emitentovi vyplyvajicich z Dluhopisii
prostiednictvim Zajisténi ve smyslu Podminky 10;

(b) vykon prav spojenych se Zajisténim podle Podminky 10 v¢etné ptihlaseni a uplatnéni
prav v ramci konkurzu nebo restrukturalizace Emitenta;

(c) inkaso plateb ve prospéch Majitelti dluhopist v souvislosti s vykonem Zajisténi; a

(d) vzdani se Zastavniho prava, registraci zmény Zastavniho prava nebo novy zapis
Zastavniho préava tak, aby i po zvySeni celkové jmenovité hodnoty Programu bylo
pravné ucinnym zpusobem dosazeno pokraCujiciho a rovnocenného zajiSténi
pohledavek Majiteli vSech soucasnych i budoucich nesplacenych Dluhopist vydanych
v rdmci Programu.

Aby se predeslo pochybnostem, funkce Agenta pro zajisténi jakozto spoleéného zastupce
Majitelti dluhopisti je omezena na vySe uvedené zalezitosti. Ve vztahu k ostatnim zaleZitostem
uvedenym v § 5d odst. 2 Zakona o dluhopisech neni jmenovan zadny spole¢ny zastupce.

V rozsahu, v jakém Agent pro zajiSténi vykonavd prava Majiteli dluhopisii spojend s
Dluhopisy a Zajisténim, nemohou Majitelé dluhopisti tato prava vykonavat samostatné. Tim
nejsou dotcena hlasovaci prava Majiteli.

STATUS ZAVAZKU EMITENTA

Zavazky z Dluhopist budou zakladat pfimé, vSeobecné, nepodminéné, nepodiizené a (po
ziizeni Zajisténi a v rozsahu podle Podminek) zajisténé zavazky Emitenta, které jsou vzajemné
rovnocenné (pari passu) a budou vzdy co do potadi jejich uspokojeni rovnocenné (pari passu)
mezi sebou navzajem (pro vylouceni pochybnosti také rovnocenné ve vztahu ke kazdé jiné
Emisi v rdmci Programu) a alespoil rovnocenné (pari passu) ve vztahu ke vSem ostatnim
soucasnym 1 budoucim pifimym, vSeobecnym, nepodminénym, nepodiizenym a obdobné
zajiSténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkl Emitenta, o nichZ tak stanovi
kogentni ustanoveni pravnich pfedpisi. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se
vSemi Majiteli dluhopist stejné.

Bez ohledu na vySe uvedené bude podle Zakona o konkurzu podtizena jakakoli pohledavka z
Dluhopist viici Emitentovi, jejimZz véfitelem je nebo kdykoli v dobé existence pohledavky byla
osoba, ktera je nebo kdykoli od vzniku pohledavky byla spfiznénou osobou Emitenta ve smyslu
§ 9 Zékona o konkurzu. VySe uvedené se nevztahuje na pohledavky vétitele, ktery neni osobou
spfiznénou s upadcem a v dob¢ nabyti sptiznéné pohledavky neveédé€l a ani pii vynaloZeni
odborné péce nemohl védét, Ze nabyvé sptiznénou pohledavku. Predpoklada se, ze véftitel
pohledavky z Dluhopisu nabyté na zdklad¢ obchodu na regulovaném trhu, v mnohostranném
obchodnim systému nebo na obdobném zahrani¢nim organizovaném trhu o spiiznénosti
pohledavky neveédél.

PROHLASENI A ZAVAZEK EMITENTA

Emitent prohlaSuje, Ze dluzi Majitelim dluhopisti Jmenovitou hodnotu a pfisluSné trokové
vynosy (pokud existuji), a zavazuje se jim splatit Jmenovitou hodnotu a pfislusné Grokové
vynosy (pokud existuji) v souladu s Podminkami.
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ZAJISTENI DLUHOPISU

Zavazky Emitenta z Dluhopisii jsou zajiStény zastavnim pravem (déle jen Zastavni pravo a
Zajisténi), a to nasledujicim zptsobem:

(a) zastavni pravo prvniho pofadi nebo s obdobnym pravem priority oproti jakymkoli
jinym zastavnim véftiteliim a/nebo jakymkoli jinym osobam ve prospéch Agenta pro
zajisténi k pohledavkdm Emitenta z Ramcové uvérové smlouvy uzaviené mezi
Emitentem jako véfitelem a spolecnosti Penta Real Estate Holding jako dluznikem; a

(b) zastavni pravo prvniho pofadi nebo s obdobnym pravem priority oproti jakymkoli
jinym zastavnim véftiteliim a/nebo jakymkoli jinym osobam ve prospéch Agenta pro
zajisténi k pohledavkdm Emitenta ze smlouvy o zfizeni a vedeni bankovniho uUctu
Emitenta IBAN SK38 8120 0000 0086 3031 8060 a smlouvy o ziizeni a vedeni
bankovniho G¢tu Emitenta IBAN SK31 8120 5003 2086 0511 2060, které budou
vedeny u spolec¢nosti Penta Bank v postaveni Banky vedouci ucty, pfipadné na jiné ucty
Emitenta vedené v této bance, na které budou splaceny pohledavky Emitenta z
Ramcové avérové smlouvy.

Pro vylouceni pochybnosti plati, ze Zajisténi zajist'uje stejnym zplisobem a ve stejném potadi
zavazky Emitenta ze vS§ech Emisi v ramci Programu.

Zastavni smlouva k pohledavkdm podle Podminky 10.1 (déle jen Zastavni smlouva) bude

oo we

Pokud nevznikla jesté pred Datem emise, Zastavni prava uvedend v Podmince 10.1 vzniknou,
resp. budou zaregistrovana v dobé a zpiisobem, které vyzaduji ptislusné pravni predpisy (v
aktudlnim znéni) a Zastavni smlouva k pohleddvkdm, nejpozdéji vSak do Data emise prvni
Emise vydané v ramci Programu.

Zpisob zajisténi Dluhopisi

Emitent se rozhodl zajistit splaceni Dluhopist ZajiSténim prostfednictvim institutu Agenta pro
zajisténi, ktery je povinen vyplatit vytézek z realizace Zajisténi Administratorovi za ucelem
vyplaty tohoto vytéZku Majitelim dluhopisit v rozsahu nesplnéného penézitého zavazku
Emitenta z Dluhopist. Zajisténi se zfizuje ve prospéch Majitelti dluhopist, pficemz Agent pro
zajisténi v souladu s § 20b odst. 4 Zékona o dluhopisech vykonava zastavni pravo svym
jménem a na ucet Majitelli dluhopist.

Kazdy Majitel dluhopist vyjadiuje jakymkoli nabytim DIuhopisu (tj. zejména upsanim, koupi
nebo jinym zpisobem nabytim Dluhopisu) sviij souhlas:

(a) s tim, aby Agent pro zajiSténi vykonaval veskerd prava, pravomoci a opravnéni, ktera
mu vyplyvaji z téchto Podminek jako spolecnému zastupci Majitelli dluhopisti ve
vztahu k Zajisténi, ze Zakona o dluhopisech, ze Zastavni smlouvy a smlouvy uzaviené
mezi Emitentem a Agentem pro zajiSténi ve vztahu k Dluhopisim, véetné jejich
ptipadnych dodatk?l (dale jen Smlouva s agentem pro zajiSténi), a to 1 v souvislosti se
zanikem Zéstavniho prava podle Podminky 10.12;

(b) s uzavienim a zavaznosti Smlouvy s agentem pro zajisténi a Zastavni smlouvy; a
(c) s tim, Ze k vykonu Zaji§téni je opravnén pouze Agent pro zajisténi a v Zadném piipadé

ne jednotlivi Majitelé dluhopist.
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Vztahy mezi Emitentem a Agentem pro zajiSténi v souvislosti s pfipadnym vykonem Zajisténi
ve prospéch Majitelt dluhopisti a v souvislosti s nékterymi dal§imi administrativnimi ukony
tykajicimi se Zajisténi se fidi mimo jiné Smlouvou s agentem pro zajisténi. Kopie Smlouvy s
agentem pro zajisténi bude k dispozici k nahlédnuti Majitelim po piedchozim oznadmeni v
bézné pracovni dobé v Urcené provozovng.

Zajisténé zavazky jsou definovany v Zastavni smlouvée a zahrnuji mimo jiné vSechny soucasné
a budouci, podminéné i nepodminéné pohledavky Agenta pro zajiSténi (jako spole¢ného
zastupce) a kazdého jednotlivého Majitele dluhopisii z titulu penézitych zavazkti Emitenta z
Dluhopisti kazdé Emise v ramci Programu vici Emitentovi spolu s uroky (jsou-li relevantni),
uroky z prodleni, naklady, vydaji a jakymikoli dalSimi pfisluSenstvimi nebo jejich Castmi, které
vznikly nebo mohou vzniknout na zdkladé nebo v souvislosti s Dluhopisy kazdé Emise v ramci
Programu a/nebo v souvislosti se Zastavni smlouvou (déle jen ZajiSténé zavazky).

Vymahani zavazki Emitenta prostiednictvim Agenta pro zajisténi

Agent pro zajiSténi je opravnén svym jménem a na ucet Majitelti dluhopist pozadovat, aby
Emitent zaplatil jakoukoli ¢astku, kterou je Emitent povinen zaplatit kterémukoli Majiteli
dluhopisti z titulu penéZzitych zavazki Emitenta z Dluhopisi, a to 1 v souvislosti s jejich
vymahanim prostfednictvim vykonu Zajisténi (které je ziizeno pouze ve prospéch Agenta pro
zajisténi). VSichni Majitelé dluhopisti jsou proto povinni vykonévat sva prava z Dluhopist,
kterda by mohla jakkoli ohrozit existenci nebo kvalitu Zajisténi (vcetné uplatnéni a vymahani
jakychkoli penézitych pohledavek vi¢i Emitentovi z Dluhopist prostfednictvim vykonu
Zajisténi), pouze v soucinnosti s Agentem pro zajisténi a jeho prostiednictvim.

Zahajeni vykonu ZajiSténi

Pokud nastane jakykoli Pfipad neplnéni zavazkii a Schiize nasledné rozhodne o uplatnéni prava
pozadovat pred¢asnou splatnost Jmenovité hodnoty nebo vymahani zédvazky Emitenta po
splatnosti Jmenovité hodnoty a o vykonu Zajisténi v souladu s t¢émito Podminkami, pak Agent
pro zajiSténi vykona Zajisténi (tj. provede vykon Zastavniho prava) v souladu se zasadami
uvedenymi v Podmince 10.10, zptisobem a za podminek stanovenych v Zastavni smlouve
arovnéz v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi pravnich predpisti Slovenské republiky,
kterymi se Zastavni pravo fidi.

Zpusob a zasady vykonu Zastavniho prava

Agent pro zajiSténi se pi1 vykonu Zastavniho prava bude fidit podminkami Zastavni smlouvy,
pfi¢emz Agent pro zajisténi vynaloZi veskeré Usili, které 1ze rozumné pozadovat, aby zastavu
prodal za cenu, za kterou se v dob& a misté prodeje zastavy obvykle prodavaji stejné nebo
srovnatelné véci, hodnoty nebo prava za srovnatelnych podminek. Agent pro zajisténi bude
vzdy jednat bez zbyte€ného odkladu a ucelné tak, aby maximalizoval vytézek z realizace
pfislusného Zastavniho prava a aby nedos$lo k nepfiméfenému snizeni hodnoty zastavy nebo
dosazitelného vytézku nebo k nepfiméienému zdrzeni rozdéleni vytézku Majitelim dluhopisu.
Za Ucelem dodrzeni vySe uvedenych zasad a pozadavkli Zastavni smlouvy je Agent pro
zaji$téni povinen vynaloZit veSkerée Usili, které 1ze rozumné poZadovat, a ucinit veskeré kroky,
které 1ze za timto ti€elem ucinit podle pravnich predpist Slovenské republiky, véetné podéani
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navrhu nebo pokynu k zastaveni nebo pteruseni vykonu Zastavniho prava piisluSnému organu,
ktery Zastavni pravo vymaha, soudnimu exekutorovi nebo jiné opravnéné osobg.

10.11 PouZziti vytéZku z vykonu ZajiSténi

10.12

(a)

(b)

(©)

Vytézek z vykonu Zajisténi Agent pro zajisténi po odecteni ucelné vynaloZenych a
prokazanych ndkladd na vykon Zajisténi (véetné, aby se predeSlo pochybnostem,
nakladii na zvefejnéni ozndmeni ucinénych Agentem pro zajiSténi, prezentacni
materialy, pravni, dafiové nebo jiné odborné poradenstvi, odmén a vydaji drazebnika
nebo jiné osoby provadéjici nebo podilejici se na vykonu Zajisténi a dalSich
souvisejicich sluzeb a dalSich vydaji uceln¢ vynalozenych v souvislosti s vykonem
Zajisténi) bez zbytecného odkladu pievede na ucet Administratora k vyplaté¢ Majitelim
dluhopisit v souladu s témito Podminkami. Vyplatou ¢astky podle piedchozi véty
Administratorovi Agent pro zajiSténi splni svou povinnost vici Majiteliim dluhopist
ve vztahu k takto vyplacené ¢astce a Majitelé dluhopisti nebudou moci v souvislosti
s takto vyplacenou ¢astkou uplatitovat zddné dal$i naroky vici Agentovi pro zajisténi.
Pro vylouceni pochybnosti se pohledavka z kazdého DIuhopisu kazdé Emise uspokoji
z vynostl ze Zajisténi ve stejném poméru jako pohleddvky z kazdého jiného Dluhopisu
vydaného v ramci Programu.

Agent pro zajiSténi je povinen pii vykonu svych povinnosti informovat Majitele
dluhopisti o prubéhu vykonu Zajisténi a o obsahu vSech podstatnych oznameni nebo
dokladd, které v souvislosti s vykonem Zajisténi dostane ¢i vyhotovi, a to zplisobem
uvedenym v pfislusném usneseni Schiize. Nebude-li vytézek z realizace Zajisténi
postacovat k uspokojeni vSech penézitych zavazki z dluhopisi vydanych v ramci
Programu, budou jednotlivi Majitelé dluhopisti uspokojeni z vytézku z vykonu Zajisténi
pomérné a neuspokojend Cast penézitych zavazk z Dluhopisi vydanych v rdmci
Programu bude déle vymahatelna vi¢i Emitentovi v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Po takovém rozdéleni neni Agent pro zajiSténi povinen na zédklad¢ § 515
Obcanského zakoniku, v platném znéni, cokoli doplatit zadnému Majiteli dluhopisu.
Ptipadny piebytecny vytézek z vykonu Zajisténi bude bez zbytecného odkladu vracen
Emitentovi nebo (pokud to bude povolené podle ptislusnych pravnich piedpist) jim
urcené osobe.

Veskeré penézni prostfedky, které Agent pro zajisténi obdrzi v souvislosti s vykonem
Zajisteéni, veetné vynosl ze Zajisténi (vetné zpenézeni v konkurznim nebo obdobném
fizeni), je Agent pro zajiSténi povinen uchovavat oddélené od svého ostatniho majetku
a nesmi s nimi nakladat jinak neZ za ti€elem vyplaty podle tohoto ¢lanku Podminek.
Agent pro zajisténi neni povinen platit z téchto prosttedkt zadné uroky.

Zanik Zajisténi

0w v

Nema-li Emitent vii¢i zadnému Majiteli dluhopist v souvislosti s DIuhopisy kterékoli Emise v
ramci Programu Zadny nesplaceny penézity zavazek a takovy penczity zdvazek nemlze
vzniknout ani v budoucnu (pfi¢emz Agent pro zajisténi je v tomto ohledu opravnén vyzadat si
stanovisko Administratora) a ostatni Zajisténé zavazky byly splnény, Agent pro zaji§téni na
pisemnou zadost Emitenta vystavi do 10 Pracovnich dnii prohlaseni o vzdani se Zajisténi nebo
potvrzeni o zaniku ZajiSténi, které bez zbytecného odkladu doru¢i Emitentovi. Agent pro
zajisténi poskytne Emitentovi, ktery bude vymaz Zajisténi zabezpecovat, veskerou potiebnou
souc¢innost k vymazu Zajisténi z ptislusného registru. Tim neni dot€eno opravnéni Agenta pro
zajisténi podle Podminky 7.2(d).
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10.13 Odpovédnost Agenta pro zajiSténi

(a)

(b)

(©)

(d)

Pti vykonu své funkce je Agent pro zajisténi povinen jednat s nalezitou péci a v souladu
se zajmy Majitelt dluhopist, které jsou mu zndmy nebo mu musi byt znamy, a je vazan
pokyny Schiize. To neplati, pokud jsou tyto pokyny v rozporu s obecné zdvaznymi
pravnimi ptedpisy nebo v rozporu s Podminkami nebo pokud vyZzaduji jednani, které
neni v souladu se spole¢nymi z4jmy vSech Majitelti dluhopisi.

Agent pro zajisténi ma vuci Majitelim dluhopisii pouze ty povinnosti, které jsou
stanoveny v téchto Podminkach a ve Smlouvé s agentem pro zajisténi. Agent pro
zajisténi nema vici Majitelim dluhopisii zddné povinnosti jako komisionar, mandatar
nebo poradce. Agent pro zajisténi vyjadiuje sviij souhlas se svymi pravy a povinnostmi
uvedenymi v téchto Podminkach uzavienim Smlouvy s agentem pro zajisténi a Majitelé
dluhopist se budou moci domahat svych prav vii¢i Agentovi pro zajisténi tak, jak jsou
uvedena v téchto Podminkach v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi o smlouvach
uzavienych ve prospéch tfetich osob podle Obcanského zdkoniku a pfisluSnymi
ustanovenimi Zakona o dluhopisech.

Agent pro zajisténi neodpovidd Zadnému Majiteli dluhopist za Zadné své jednani nebo
opomenuti, pokud nebylo zptisobeno hrubou nedbalosti nebo timyslnym jednanim
Agenta pro zajiSténi. Pokud ncktery Majitel dluhopisti utrpi v disledku poruseni
povinnosti Agenta pro zajisténi jakoukoli Skodu, souhlasi Majitel s tim, ze Agent pro
zajisténi (pokud za Skodu odpovida podle predchozi véty) bude povinen nahradit
takovou Skodu pouze v rozsahu skute¢né skody.

Agent pro zajiSténi neni povinen sledovat ani zjistovat, zda v souvislosti s Dluhopisy
doslo k Ptipadu neplnéni zavazkii nebo jinému poruseni ze strany Emitenta. Agent pro
zajisténi se o vzniku Piipadu neplnéni zavazkii nedozvi, pokud mu ptislusna skute¢nost
nebude ozndmena v souladu s t€émito Podminkami. Agent pro zajisténi neodpovida za
jakeékoli prodleni (nebo jeho disledky) s ptipsanim jakékoli ¢astky, kterou je Agent pro
zaji$téni povinen poukézat podle téchto Podminek, pokud Agent pro zajisténi ucinil co
nejdiive vSechny nezbytné kroky, aby splnil pozadavky piedpisi nebo postupli
piislusného platebniho systému, ktery Agent pro zajiSténi pro tento tcel pouziva.

10.14 Opravnéni Agenta pro zajiSténi

(2)

(b)

(©)

Pokud tyto Podminky, Smlouva s agentem pro zajiSténi, Zastavni smlouva nebo
usneseni Schiize v souladu s témito Podminkami vyslovné neur¢i Agentovi pro zajisténi
postupovat urcitym zpiisobem, je Agent pro zajiSténi opravnén vykonavat sva prava a
povinnosti ve vztahu k ZajiSténi podle svého uvazeni.

Agent pro zajisténi mtize s Emitentem provozovat jakoukoli ¢innost a miiZze nabyvat a
drZet Dluhopisy pro sebe nebo své klienty a ma narok na souvisejici odménu nebo zisk.

Agent pro zajisténi se muze zdrzet jakéhokoli jednani, pokud by podle jeho rozumné
odliivodnéného nazoru predstavovalo poruseni ptislusného pravniho piedpisu.

10.15 Vzdani se funkce ze strany Agenta pro zajiSténi

(a)

Agent pro zajiSténi je opravnén vzdat se své funkce pisemnym ozndmenim
adresovanym Emitentovi a Administratorovi z divodd uvedenych ve Smlouvé s
agentem pro zajiSténi, a to s U¢innosti 30 dnli po obdrzeni oznameni. Emitent mize
povétit vykonem funkce Agenta pro zajisténi ve vztahu k Dluhopistim jinou vhodnou
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10.16

10.17

10.18

osobu, kterd je podle vsech platnych pravnich fada zpasobila tuto funkci vykondvat
(déle jen Kvalifikovana osoba). Takova zména nesmi byt na Gjmu Majiteli dluhopisa.

(b) Pokud Emitent nejmenuje nastupnického Agenta pro zajisténi do 30 dnti od obdrzeni
vyse uvedeného ozndmeni, ma Agent pro zajiSténi pradvo sam postoupit vSechna sva
prava a prevést vSechny své povinnosti vyplyvajici z téchto Podminek, Zastavni
smlouvy a Smlouvy s agentem pro zajiSténi na jinou Kvalifikovanou osobu.

(c) V kazdém ptipadé se odstoupeni Agenta pro zajiSténi a jmenovani ndstupnického
Agenta pro zajisténi stanou ucinnymi pouze tehdy, pokud nastupnicky Agent pro
zajisténi oznami Emitentovi a Administratorovi, Ze sv€ jmenovani pfijima a ze podle
nazoru nastupnického Agenta pro zajisténi byly ucinény nezbytné kroky k tomu, aby
na nastupnického Agenta pro zajisténi presly veskeré pravomoci Agenta pro zajisténi
podle téchto Podminek, Zastavni smlouvy a Smlouvy o zfizeni zastavniho prava. Po
podani takového oznameni se nastupnicky Agent pro zajiSténi stdvda Agentem pro
zajisténi, ale nenese Zadnou odpovédnost za jakékoli jedndni nebo opomenuti
pfedchoziho Agenta pro zajisténi. Emitent zménu Agenta pro zajiSténi oznami
Majitelim dluhopisi bez zbyte¢ného odkladu zptisobem podle Podminky 20.

Nahrazeni Agenta pro zajiSténi Emitentem

Pokud Agent pro zajisténi (a) zanikne bez pravniho néstupce nebo (b) nebude schopen
vykonévat svou béznou podnikatelskou ¢innost (z divodu odnéti ptislusnych podnikatelskych
opravnéni, nucené spravy, konkurzniho nebo restrukturalizacniho fizeni apod.), Emitent o
téchto okolnostech bez zbytecného odkladu informuje Majitele dluhopisti a poveri vykonem
funkce Agenta pro zaji$téni v souvislosti s Dluhopisy jinou Kvalifikovanou osobu. Tato zména
nesmi byt na 4jmu Majitelti dluhopist.

Uplatiiovani pohledavek v insolvenénim Fizeni

(a) Agent pro zajiSténi neni povinen piihlasit do konkurzniho, restrukturaliza¢niho nebo
jiného obdobného tizeni Emitenta pohledavku Majitele dluhopisi, kterd se v konkurzu
Emitenta uspokojuje jako podiizend pohledavka podle § 95 odst. 3 Zakona o konkurzu.
Vyse uvedené neplati pro pohledavky vétitele, ktery neni spiiznény s upadcem a v dobé
nabyti spfiznéné pohledavky neveédél a ani pii vynaloZeni odborné péce nemohl védét,
Ze nabyva sptiznénou pohledavku.

(b) Kazdy Majitel dluhopisii je povinen poskytnout Agentovi pro zajisténi pozadované
informace bez zbyte¢ného odkladu tak, aby Agent pro zajist€éni mohl urcit, zda je
pohledavka takového Majitele dluhopisi podfizenou pohledavkou. V ptipadé
pochybnosti je Agent pro zajisténi opravnén piedpokladat, ze pohledavka Majitele
dluhopisi je podiizenou pohledavkou.

Pokud Agent pro zajisténi obdrzi v ramci konkurzniho, restrukturalizacniho nebo obdobného
fizeni tykajiciho se Emitenta jakoukoli ¢astku ur¢enou k rozdéleni mezi véfitele Emitenta z
Dluhopisti, je opravnén si z ni ponechat ¢astku odpovidajici jeho uceln¢ vynaloZzenym a
prokdzanym ndakladiim v souvislosti s vykonem Zajisténi. Zbyvajici ¢astku rozdéli pomérné
mezi Majitele dluhopisti, s vyjimkou téch Majiteld dluhopist, ktefi jsou vétiteli podiizenych
pohledavek.
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11.

12.

12.1

NEGATIVNI ZAVAZKY EMITENTA

Emitent se zavazuje, ze do doby splnéni vSech svych platebnich zadvazki z Dluhopisti vydanych
a dosud nesplacenych v souladu s timto Zakladnim prospektem ke svému majetku nezifidi ani
neumozni ztizeni jakéhokoli zajisténi jakychkoli svych zavazkl zastavnim pravem nebo jinym
obdobnym pravem tietich osob, kterda by omezovala prava Emitenta k jeho sou¢asnému nebo
budoucimu majetku nebo piijmim, ledaze by nejpozdéji soucasné se ziizenim takovych
zastavnich prav nebo jinych obdobnych prav tietich osob zajistil, aby jeho zdvazky z Dluhopist
byly zajistény rovnocenné s takto zajisténymi zavazky. Toto omezeni se vSak nevztahuje na:

(a) Zastavni pravo ziizené zastavni smlouvou;

(b) jakakoli zastavni nebo jina obdobna prava tretich osob nebo, kterd se bézné poskytuji v
ramci podnikatelské ¢innosti vykonavané Emitentem nebo ziizovand v souvislosti s
béznymi bankovnimi operacemi Emitenta (vCetné jakychkoli budoucich zastavnich
prav ziizenych k pohledavkam Emitenta z jednotlivych emisi dluhopisti Emitenta nebo
z jinych programii vydavani dluhopistt Emitenta, jako je Program, pokud bude, v
kazdém piipad¢, zajisténi rovnocenné (pari passu) se Zastavnim pravem); nebo

(c) jakakoli zastavni prava nebo jind obdobnd préava tfetich osob (existujici nebo budouci)
vyplyvajici ze smluvnich ujednani Emitenta existujicich k Datu emise nebo ktera se
tykaji majetku nebo aktiv Emitenta, které byly v dobé vydani Zakladniho prospektu
zastaveny nebo pouzity jako jistota; nebo

(d) jakakoli zastavni nebo jind obdobna préva, kterd vaznou na obchodnimu majetku
Emitenta v okamziku jeho nabyti nebo za Gcelem zajisténi zadvazkt Emitenta vzniklych
vyhradné€ v souvislosti s nabytim takového majetku nebo aktiv nebo jejich ¢asti (mimo
jiné 1 v souvislosti s nabytim novych majetkovych tcasti v jinych osobach); nebo

(e) jakakoli zastavni nebo jina obdobna prava tfetich stran, kterd vznikla ze zdkona nebo
na zaklad€ soudniho ¢i jiného ufedniho rozhodnuti.

Rucditelské zavazky znamenaji pro ucely definice Zavazki zdvazky Emitenta prevzaté za
zavazky tretich osob formou rucitelského prohlaseni, pfistoupeni k zavazku nebo jiné formy
ruceni nebo prevzeti solidarniho zévazku.

Zavazky znamenaji pro ucely téchto Spolecnych podminek zavazky Emitenta zaplatit jakékoli
dluzné ¢astky a dale Rucitelské zavazky Emitenta pievzaté za zavazky tfetich osob zaplatit
jakékoli dluzné castky.

VYNOS DLUHOPISU

Zpusob urceni; Vynosové obdobi

[Zpisob uréeni — [pro dluhopisy s nulovym urokovym vynosem: Dluhopisy nemaji zadnou
urokovou sazbu a jejich urokovy vynos se stanovi jako rozdil mezi Jmenovitou hodnotou
Dluhopisti a jejich Emisnim kurzem. Podminky 12.2 a 12.3 se nepouZiji.]

nebo

[pro dluhopisy s pevnym urokovym vynosem:
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(a)

(b)

nebo

Dluhopisy budou uroceny pevnou Grokovou sazbou ve vysi [Sazba] % p.a. (dale jen
Urokova sazba).

Urokové vynosy se budou vyplacet zpétné [vzdy] v [Den vyplaty droki nebo vice
Dni vyplaty uroki] [v kazdém roce] (kazdy takovy den dale jen Den vyplaty uroki),
v kazdém pftipadé v souladu s Podminkou 14. Prvnim Dnem vyplaty Groka bude [Prvni
den vyplaty arokii].]

[pro dluhopisy s pohyblivym urokovym vynosem:

(a)

(b)

(©)

(d)

Dluhopisy budou uro¢eny pohyblivou urokovou sazbou stanovenou jako soucet
Referencni sazby (jak je definovana nize) a marze [Marze] % p.a. (déle jen MarzZe)
(dale jen Urokova sazba). Urokové vynosy budou vyplaceny zpétné [vzdy] v [Den
vyplaty uroki nebo vice Dnii vyplaty uroki] [v kazdém roce] (kazdy takovy den dale
jen Den vyplaty arokii), vzdy v souladu s Podminkou 14. Prvnim Dnem vyplaty troki
je [Prvni den vyplaty urokii].

Piislusna zjisténi a vypodty Urokové sazby bude vykonavat Agent pro vypodty.
Referen¢ni sazba bude nejprve stanovena dva Pracovni dny pied Datem emise a
nasledné bude stanovena dva Pracovni dny pted piislusnym Dnem vyplaty arokd pro
nasledujici Vynosové obdobi (dale jen Datum stanoveni Referenéni sazby).

Referencni sazba — [Nazev Referen¢ni sazby] znamena urokovou sazbu v procentech
p.a. pro [Ména referen¢ni sazby] uvedenou na strance [Zobrazovaci stranka] nebo
na jakékoli néhradni strance, na které je takova informace zobrazena) [pro obdobi
odpovidajici pfisluSnému Vynosovému obdobi] [bliZ§i uréeni Referenéni sazby], jak
Jji urcil ptislusny subjekt jako administrator a ktera je platna pro den, kdy je Referen¢ni
sazba zjiStovana. V piipadé, Ze Vynosové obdobi je obdobim, pro které nelze
Referen¢ni sazbu timto zplisobem zjistit, uréi Agent pro vypocty Referencni sazbu
vypoctem linearni interpolace mezi Referen¢ni sazbou pro nejblizsi delsi obdobi, pro
které 1ze Referencni sazbu timto zplisobem zjistit, a pro nejblizsi kratsi obdobi, pro
které 1ze Referen¢ni sazbu timto zplisobem zjistit. Pokud nelze Referen¢ni sazbu zjistit
zpusobem uvedenym v této Podmince 12.1(c), pouzije se Podminka 12.1(d) nize.

Pokud v né€ktery den neni mozné stanovit Referen¢ni sazbu podle pfedchozi Podminky
12.1(c), bude v takovy den Referen¢ni sazba urCena Agentem pro vypocty jako
aritmeticky prumér kotaci urokové sazby pro prodej mezibankovnich depozit v
piislusné mén¢ Referencni sazby pro obdobi odpovidajici ptislusnému Vynosovému
obdobi ziskanych v takovy den po 11:00 (jedenacté) hodiné dopoledne bruselského
¢asu od nejméné¢ tii bank plisobicich na ptisluSném mezibankovnim trhu podle volby
Agenta pro vypocCty. Pokud se nepodafi Referen¢ni sazbu urcit ani timto postupem,
bude se Ro¢ni urokova sazba rovnat (i) Referencni sazbé stanovené v souladu s
Podminkou 12.1(c) vySe v nejblizsi pfedchdzejicim Den stanoveni Referen¢ni sazby,
ve ktery bylo mozné Referencni sazbu takto zjistit, nebo, pokud nebyl Zadny takovy
den, (ii) Urokové sazbé pouzitelné pro Dluhopisy v bezprostfedné ptedchazejicim
Vynosovém obdobi, snizené o MarZi stanovenou pro Vynosové obdobi, pro které ma
byt Referencni sazba stanovena. Prehled vyvoje Referencni sazby je k dispozici na
[Webové stranky s piehledem vyvoje Referenéni sazby].
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12.2

(e)

nebo

Aby se ptedeslo pochybnostem, pokud Referencni sazba piestane existovat nebo
piestane byt obecné pouzivana na trhu mezibankovnich depozit, sazba, ktera bude
pouzita misto Referencni sazby, bude sazba, kterda bude bézné pouzivana na trhu
mezibankovnich vkladi namisto Referen¢ni sazby, pficemz toto urcéeni provede Agent
pro vypocty, ktery bude jednat komercné primétenym zptisobem a v souladu s trzni
praxi. Takové nahrazeni Referen¢ni sazby (i) se v zadném ohledu nedotkne existence
zavazkl Emitenta z Podminek ani na jejich vymahatelnost a (ii) nebude povazované
ani za zménu Podminek. Pokud by soucet Referen¢ni sazby a Marze byl mensi nez nula,
pouzije se pro ucely vypoétu Urokové sazby Urokova sazba s nulovou hodnotou.
Stanoveni a vypolty Agenta pro vypodty tykajici se uréeni Urokové sazby jsou pro
Emitenta a Majitele dluhopist zdvazné s vyjimkou ptipadii zjevného omylu].

[pro dluhopisy s kumulativnim pevnym urokovym vynosem splatnym jednorazové v Den
konecné splatnosti:

(2)

(b)

(©)

Dluhopisy budou tro¢eny pevnou urokovou sazbou v kumulativni vysi [Sazba] % za
celé Vynosové obdobi od Data emise (vcetn€) do Dne konecné splatnosti (vyjma) (dale
jen Urokova sazba).

Urokové vynosy budou vyplaceny jednorazové v Den kone&né splatnosti, tj. k [Den
vyplaty urokii] (dale jen Den vyplaty uroki), a to v souladu s Podminkou 14. Jiné
vyplaty urokovych vynost pfed Dnem vyplaty trokii nebudou realizovény. |

[DalSi podminky uréeni irokového vynosul]]

Stanoveni urokového vynosu

(2)

(b)

(c)

Urokovy vynos bude narfistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do
posledniho dne, ktery jeSté spada do takového Vynosového obdobi, a to pfi vyse
uvedené Urokové sazbé.

Vynosové obdobi znamena obdobi od Data emise (v¢etn¢) do prvniho Dne vyplaty
urokd (vyjma) a kazdé néasledujici obdobi ode Dne vyplaty uroki (véetn€) do
nasledujiciho Dne vyplaty Grokl (vyjma) aZ do Dne kone¢né splatnosti (vyjma). Pro
ucely pocatku plynuti jakéhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty tirokt neposouva
v souladu s konvenci Pracovniho dne.

Castka tirokového vynosu pfipadajiciho na jeden Dluhopis za obdobi jednoho roku se
stanovi jako soucin Jmenovité hodnoty Dluhopisu (ptipadné jeho zbyvajici nesplacené
&asti) a aktualni Urokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢&islem). Castka trokového
vynosu pfipadajiciho na jednotlivy Dluhopis za obdobi kratsi nez jeden bézny rok se
urci jako soucin Jmenovité hodnoty Dluhopisu (nebo piipadné jeji zbyvajici nesplacené
&asti), aktualni Urokové sazby (vyjadiené desetinnym &islem) a piislusného zlomku
dnii vypocten¢ho Podle Konvence pro vypocet troku podle Podminky 2.9. Celkova
¢astka tirokového vynosu vypoctena podle této Podminky se zaokrouhluje matematicky
na dvé desetinnd mista.

Stanovenou c¢astku urokového vynosu z Dluhopisu ozndmi Agent pro vypocty
Majitelim dluhopisti bez zbyte¢ného odkladu v souladu s Podminkou 20. Urokova
sazba a vypocet vynost z Dluhopisit Agentem pro vypocty bude (s vyjimkou piipadu
zjevného omylu) konecné a zdvazné pro vSechny Majitele dluhopist.
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12.3

13.

13.1

13.2

13.3

Konec uroéeni

Dluhopisy pfestanou byt uroCeny v ten z nasledujicich dnti, ktery nastane nejpozdé€ji: Den
kone¢né splatnosti, Den ptredCasné splatnosti z rozhodnuti Emitenta, Den povinného
pied¢asného splaceni z diivodu piekroceni a Den piedCasné splatnosti (kazdy takovy pojem
dale jen Den splatnosti), za predpokladu, ze byla splacena Jmenovitd hodnota Dluhopis.
Pokud nedojde k tiplnému splaceni Dluhopisti v Den splatnosti Dluhopisti, budou Dluhopisy
nadale uroceny, dokud vSechny Castky splatné v souvislosti s Dluhopisy nebudou uhrazeny
Majitelim dluhopist.

SPLATNOST DLUHOPISU A JEJICH ODKOUPENI
Kone¢né splaceni

(a) Nedojde-li k pred¢asnému splaceni DIluhopisti, bude celkova jmenovitd hodnota
Dluhopist splatna jednorazové [Datum konecné splatnosti] (dile jen Den koneéné
splatnosti).

(b) Majitel dluhopisii neni opravnén pozéadat o ptfedcasné splaceni Dluhopist pfede Dnem
konec¢né splatnosti Dluhopisi. Prava Majitelti dluhopist podle Podminky 15 tim nejsou

dotéena.
Odkoupeni dluhopisi
(a) Emitent mize kdykoli odkoupit jakékoli mnoZzstvi Dluhopisti na trhu nebo jinak za

jakoukoli cenu.

(b) Dluhopisy nabyté Emitentem nezanikaji a je na rozhodnuti Emitenta, zda je bude drzet
ve svém majetku a ptipadné je dale proda, nebo je oznamenim Administratorovi ucini
splatnymi ke dni uvedenému v takovém oznadmeni. V ten den prava a povinnosti z
Dluhopist bez dalsiho zanikaji na zdkladé¢ splynuti prav a povinnosti (zdvazki) v jedné
0sobé.

[MoZnost piedc¢asného splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta —

(a) Emitent mize [kdykoli] [poprvé k [Prvni den predcasné splatnosti z rozhodnuti
Emitenta] [a pot¢] [Dalsi den / dny piedcasné splatnosti z rozhodnuti Emitental]
[az do Dne konecné splatnosti] podle vlastniho rozhodnuti ozndmenim Majitelim
dluhopisi urcit, ze vSechny Dluhopisy dané Emise se stavaji piedcasné splatnymi k
danému dni z rozhodnuti Emitenta (Den predcasné splatnosti z rozhodnuti
Emitenta). Oznameni musi byt u¢inéno nejpozdéji 10 Pracovnich dnti pied ptisluSnym
Dnem ptedcasné splatnosti z rozhodnuti Emitenta. U vSech Dluhopisti s pohyblivou
urokovou sazbou musi byt ur€eny Den ptedCasné splatnosti z rozhodnuti Emitenta
zaroven Dnem vyplaty urokd.

(b) Jakékoli urceni Dne piedCasné splatnosti z rozhodnuti Emitenta je neodvolatelné a tidi
se konvenci Pracovniho dne (pokud by pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem,
pfipadne takovy Den pfedCasné splatnosti z rozhodnuti Emitenta na takovy Pracovni
den, ktery je nejbliz§im nasledujicim Pracovnim dnem).

(©) Emitent je povinen v Den pfedCasné splatnosti z rozhodnuti Emitenta splatit Majiteli
dluhopist Jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu spolu s dosud nab&éhlym béznym
urokovym vynosem, pokud jsou Dluhopisy uroceny pevnym nebo pohyblivym
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urokovym vynosem. [V piipadé¢ Dluhopist s nulovym urokovym vynosem plati, Ze
vynos DIuhopist se stanovi jako rozdil mezi Jmenovitou hodnotou a Emisnim kurzem,
a pokud dojde k predcasné splatnosti z rozhodnuti Emitenta, znamena to, ze Majitel
dluhopisti poskytl Emitentovi financovani na krat$i dobu, nez se predpokladalo pro
ucely vypoctu Emisniho kurzu a stanoveni vynosu Dluhopisu jako rozdilu mezi
Emisnim kurzem a Jmenovitou hodnotou k ptedpokladanému Dni kone¢né splatnosti.
Proto ¢astka, kterou bude Emitent povinen vyplatit Majitelim dluhopisi v Den
predCasné splatnosti z rozhodnuti Emitenta (tato ¢astka dale jen jako Diskontovana
hodnota), bude zahrnovat snizeni vynosu a bude vypoctena podle vzorce uvedeného v
Podmince 2.8, pticemz Zbyvajici splatnost bude urcena jako pocet dni ode Dne
ptedcasné splatnosti z rozhodnuti Emitenta do Dne kone¢né splatnosti podle Konvence.
Kazdy Majitel dluhopisti s nulovym urokovym vynosem koupi nebo jakymkoli jinym
nabytim téchto Dluhopist souhlasi s touto dohodou o urceni ¢éastky splatné pfi
predCasném splaceni z rozhodnuti Emitenta, pficemz tato dohoda pfedstavuje pisemné
vymezeni prav a povinnosti Emitenta a Majitelti dluhopist.]]

nebo

[Nepouzije se. Emitent neni opravnén na zdkladé svého rozhodnuti DIluhopisy
predCasné splatit.]]

Vw7

13.4 Predcéasné splaceni Dluhopisii z diivodu prekroceni nejvyssi hodnoty jistiny zajiSténé

13.5

pohledavky

Pokud celkova vySe jmenovitych hodnot vSech dluhopisti vydanych v rdmci Programu a
nesplacenych k jakémukoli Pracovnimu dni (v ptipadé Dluhopisi, které jsou denominovéany v
jiné méné nez v eurech, s prihlédnutim k jejich jmenovité hodnoté prepoctené na eura podle
oficidlniho sménného kurzu zvetejnéného v dany Pracovni den Evropskou centrdlni bankou
pro nakup eura jako mény téchto dluhopisti nebo v ptipade, pokud takovy smeénny kurz nebude
pro dany Pracovni den zvetejnén, takového sménného kurzu, ktery byl naposledy zveiejnén
pred takovym piepoctem) pievySuje vySku nejvyssi hodnoty jistiny, do které jsou zajistény
pohledavky podle Zastavni smlouvy, je Emitent povinen:

(a) bez zbytecného odkladu o této skutecnosti informovat Administratora a Agenta pro
zajisténi a

(b) splatit nebo pfedcasné splatit celkovou jmenovitou hodnotu, jakoZ 1 pomérny trokovy
vynos té¢ Emise, kterd ma nejblizsi splatny vynos (dale jen Povinné predéasné splaceni
z diivodu prekroceni), a to v nejblizsi den splatnosti vynosu této Emise (déle jen Den
povinného predéasného splaceni z diivodu piekroceni).

Domnénka splaceni

Pokud Emitent uhradi Administratorovi ¢astku Jmenovité hodnoty kazdého z Dluhopist a
castku ptislusnych urokovych vynosti splatnych podle Spole¢nych podminek, v§echny zavazky
Emitenta z Dluhopistt k uhradé téchto castek budou pro ucely Spoleénych podminek
povazovany za zcela splnéné ke dni pfipsani pfisluSnych c&éastek na prislusny ucet
Administratora.
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14.

14.1

14.2

14.3

14.4

ZPUSOB, TERMIN A MiSTO SPLACENI

Ména

Emitent se zavazuje vyplacet vynosy z Dluhopist a splatit Jmenovitou hodnotu v M¢né.
Vynosy z Dluhopisti budou vyplaceny a Jmenovitd hodnota splacena Majiteliim dluhopist v
souladu se Spole¢nymi podminkami a v souladu s dafiovymi a jinymi piisluSnymi pravnimi
piedpisy Slovenské republiky platnymi a a¢innymi v dob¢€ provedeni pfislusné platby.

Den vyplaty

(2)

(b)

(©)

Vyplaty urokovych vynosti z Dluhopisti a splaceni Jmenovité¢ hodnoty kazdého z
Dluhopisti bude provadét Emitent prostfednictvim Administratora ve dny uvedené ve
Spole¢nych emisnich podminkach (takovy den podle okolnosti zahrnuje kazdy Den
vyplaty urokd, Den konecné splatnosti, Den piedCasné splatnosti, Den ptedcasné
splatnosti z rozhodnuti Emitenta, Den povinného piedCasného splaceni z divodu
prekroceni, a kazdy z téchto dni se dale oznacuje také jako Den vyplaty).

Pokud Den vyplaty pfipadne na den, ktery neni Pracovnim dnem, pfipadne takovy Den
vyplaty na takovy Pracovni den, ktery je nejbliz§im nasledujicim Pracovnim dnem, a
Emitent nebude povinen platit Uroky ani jiné dodate¢né Castky za jakykoli ¢asovy
odklad vznikly v disledku takto stanovené konvence Pracovniho dne.

Pracovni den znamend jakykoli kalenddini den (kromé soboty a nedéle), kdy jsou
banky ve Slovenské republice a CDCP bézné¢ otevieny pro vefejnost a kdy se
vypotadavaji mezibankovni obchody v eurech.

Urc¢eni prava na obdrZeni plateb souvisejicich s Dluhopisy

(a)

(b)

(©)

Vynosy z Dluhopisii a Jmenovitd hodnota Dluhopisti budou vyplaceny osobam, které
budou podle Piislusné evidence prokazatelné¢ Majiteli dluhopisti ke konci pracovni
doby CDCP v pfislusny Rozhodny den (dale jen Opravnény prijemce).

Rozhodny den znamena pro ucely splaceni Jmenovité hodnoty a vyplaty uroki den,
ktery je desatym (10.) Pracovnim dnem piedchézejicim Dni vyplaty.

Pro ucely ur€eni Opravnéného piijemce nebudou Emitent ani Administrator brat
v tvahu ptevody Dluhopisii provedené¢ po Rozhodném dni az do piislusného Dne
vyplaty. Nebude-li to v rozporu s pravnimi piedpisy, mohou byt prevody vSech
Dluhopist pozastaveny pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni
az do pfislusného Dne vyplaty a na zddost Administratora je kazdy Majitel dluhopist
povinen poskytnout k takovému pozastaveni ptfevodll nezbytnou soucinnost.

Provadéni plateb

(a)

(b)

Administrator bude provadét vyplaty vynosi z Dluhopist a vyplatu Jmenovité hodnoty
Dluhopistt Opravnénym piijemcim bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet vedeny u
banky nebo pobocky zahrani¢ni banky v ¢lenském staté Evropské unie podle pokynu,
ktery pfisluSny Opravnény piijemce sdé€li Administratorovi, pro Administratora
diaveéryhodnym zpiisobem, nejpozdéji pét Pracovnich dnti pfede Dnem vyplaty.

Pokyn bude mit formu podepsan¢ho pisemného prohldseni (s uUfedné ovérenym
podpisem/podpisy nebo  podpisem  ovéfenym  opravnénym  pracovnikem
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(c)

(d)

(e)

Administratora), které bude obsahovat dostatecné tidaje o uctu Opravnéného ptijemce,
aby Administrator mohl platbu provést. V ptipad¢ pravnickych osob musi byt k pokynu
pfiloZen original nebo kopie platného vypisu z obchodniho rejstiiku nebo jiné obdobné
evidence, v niz je Opravnény piijemce zapsan, pficemz spravnost udaji v takovém
vypisu z obchodniho rejstiiku nebo jiné obdobné evidence musi byt ovéfena
zaméstnancem Administratora ke Dni vyplaty (takovy pokyn spolu s vypisem z
obchodniho rejstiiku nebo jiné obdobné evidence (je-li relevantni) a piipadnymi dalSimi
relevantnimi pfilohami dale jako Pokyn).

Pokyn musi mit formu a obsah odpovidajici konkrétnim pozadavkiim Administratora a
Administrator je opravnén pozadovat dostatecné uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba,
kterda Pokyn podepsala, je opravnéna podepsat takovy Pokyn jménem Opravnéného
piijemce. Takovy dikaz musi byt Administratorovi doruen rovnéz nejpozdéji pét
pracovnich dni pfed Dnem vyplaty. Administrator je opravnén v této souvislosti
pozadovat zejména (i) piedloZeni plné moci, pokud za Opravnéného piijemce jedna
zmocnénec, a/nebo (ii) dodatecné potvrzeni Pokynu ze strany Opravnéného piijemce.

Kazdy Opravnény piijemce, ktery v souladu s pfisluSnou mezinarodni smlouvou o
zamezeni dvojiho zdanéni (jejiz smluvni stranou je Slovenska republika) uplatiuje
narok na danové zvyhodnéni, je povinen dorucit Administratorovi spolu s Pokynem
jako jeho nedilnou soucast aktudlni doklad o svém daiovém domicilu a dalsi
dokumenty, které si Administrator a ptislusné dafiové orgdny vyzadaji. Bez ohledu na
toto opravnéni nebudou Administrator ani Emitent ovéfovat spravnost a uplnost
takovych Pokynii a nebudou odpovidat za jakoukoli Skodu zplsobenou prodlenim
Opravnéného piijemce s doru¢enim Pokynu nebo nespravnosti ¢i jinou vadou takového
Pokynu. Pokud vySe uvedené¢ dokumenty, zejména doklad o daitovém domicilu,
nebudou Administratorovi doruceny ve stanovené lhité, bude Administrator
postupovat, jako by mu tyto dokumenty doruceny nebyly. Opravnény piijemce miiZze
takové doklady prokazujici ndrok na danové zvyhodnéni dorucit nasledné a pozadat
Emitenta prostiednictvim Administratora o vraceni srazené dan¢. V takovém piipadé
ma Emitent pravo pozadovat po Opravnéném piijemci ndhradu vSech pfimych i
nepiimych nédkladl vynaloZenych na vraceni dané. V ptipadé originalti zahrani¢nich
ufednich dokumentti nebo tfedniho ovéteni v cizi zemi mize Administrator pozadovat
zajisténi ptislusného vyssiho nebo dalsiho ovéteni nebo apostily podle Haagské dohody
o0 apostilaci.

Administrator mize dale poZadovat, aby vSechny dokumenty vyhotovené v cizim
jazyce byly opatfeny ufednim piekladem do slovenstiny. Pokud Pokyn obsahuje
vSechny néleZitosti podle tohoto odstavce a je Administratorovi ozndmen v souladu s
timto odstavcem a ve vSech ostatnich ohledech spliiuje pozadavky tohoto odstavce,
povazuje se za fadny. Zavazek vyplatit jakykoli irokovy vynos nebo splatit Jmenovitou
hodnotu Dluhopisu se povazuje za fadné¢ a vcas splnény, pokud je pfislusna Castka
poukéazana Opravnénému piijemci v souladu s fddnym Pokynem podle tohoto ¢lanku a
je pfipsana na ucet banky tohoto Opravnéného piijemce nejpozdéji v piislusny den
splatnosti takové ¢astky. Emitent ani Administrator neodpovidaji za prodleni s vyplatou
jakékoli dluzné ¢astky zpusobené tim, zZe:

(1) Opravnény piijemce vcas nedorucil fadny Pokyn nebo jiné dokumenty ci
informace, které po ném byly pozadovany v tomto ¢lanku;

(11) Tento Pokyn, dokumenty nebo informace byly nelplné, nespravné nebo
nepravdivé; nebo
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14.5

15.

15.1

®

(iii)  toto zpozdéni bylo zpusobeno okolnostmi, které Emitent nebo Administrator
nemohl ovlivnit.

V takovych ptipadech nemd Opravnény piijemce narok na zadny doplatek, tirok nebo
jiny vynos za takto zpisobeny ¢asovy odklad dané platby.

Pokud Administrator neni schopen provést vyplatu jakékoli dluzné ¢astky z Dluhopist
v piimétené 1hiité po Dni vyplaty z diivodu prodleni na strané Opravnéného piijemce
nebo z jinych divodi na strané¢ Opravnéného piijemce (napt. v ptipad¢ jeho smrti),
muze Administrator, aniz by tim byla dotcena jeho pravomoc podle § 568 Obcanského
zakoniku a podle vlastniho uvazeni nebo na pokyn Emitenta, slozit dluznou ¢astku na
naklady Opravnéného piijemce (nebo jeho pravniho néstupce) do notairské tschovy
nebo dluznou ¢astku sdm uschovat. Slozenim dluzné ¢astky do uschovy se zavazek
Emitenta a Administratora ohledné¢ vyplaty takové Castky povazuje za splnény a
Opravnény ptijemce (nebo jeho pravni nastupce) nema v takovych pripadech narok na
zadny doplatek, urok nebo jiny vynos v souvislosti s ischovou a pozdéjsi vyplatou dané
castky.

Zména zpusobu a mista provadéni plateb

Emitent je spolu s Administratorem opravnén rozhodnout o zméné mista provadéni plateb
(platebniho mista), pfi¢emz takova zména nesmi zpisobit Majitelim dluhopisi zddnou Gjmu.
Kazda takova zména nabyva ucinnosti uplynutim lhity 15 dnti od data takového ozndmeni,
pokud v ozndmeni neni uvedeno pozdéjsi datum Gc¢innosti.

PREDCASNA SPLATNOST V PRIPADE NEPLNENI ZAVAZKU

Pripady neplnéni zavazkia

Kazdy z nésledujicich ptipadl predstavuje Pripad neplnéni zavazkii:

(a)

(b)

(©)

Neplnéni. Jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy neni provedena do 10 Pracovnich
dnti po dni jeji splatnosti.

PoruSeni jinych zavazki z Dluhopisii. Emitent poru$i nebo nesplni jakykoli jiny
zavazek (jiny nez uvedeny v odstavci (a) vyse) ve vztahu k Dluhopisim vyplyvajici z
Podminek nebo bude v prodleni s plnénim ¢i dodrzovanim jakychkoli svych jinych
zavazkl z Dluhopist nebo v souvislosti s nimi a takové poruseni ¢i nesplnéni nebude
Emitentem napraveno do 30 Pracovnich dnl ode dne, kdy byl Emitent na takovou
skute¢nost pisemné upozornén kterymkoli Majitelem dluhopisti dopisem doru¢enym
Emitentovi pfimo nebo prostfednictvim Administratora.

Nesplaceni jinych dluhopisii. Emitent nesplati v den jeji splatnosti jakoukoli ¢astku
nebo ¢astky splatné z jakychkoli Dluhopisti vydanych v ramci Programu nebo jinych
dluhopisti vydanych Emitentem (kromé Dluhopist pfislusné Emise), v thrnné vysi
alesponi 25 000 000 EUR a toto nesplnéni svého zdvazku Emitent nenapravi do 30
Pracovnich dnil ode dne, kdy byl Emitent o takovém neplnéni pisemné informovan
kterymkoli Majitelem dluhopisti kterékoli Emise dopisem dorucenym Emitentovi
piimo nebo prostiednictvim Administratora.
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15.2

15.3

15.4

15.5

Nasledky Pripadu neplnéni zavazki
(a) Emitent bezodkladn€ ozndmi Majitelim dluhopist, ze nastal Pfipad neplnéni zavazk.

(b) Pokud nastane a bude trvat jakykoli Pfipad neplnéni zavazkli, mohou Majitelé
dluhopisii, jejichZ jmenovitd hodnota Cini alespont 10 % celkové Jmenovité hodnoty
vydanych a nesplacenych Dluhopisti pfislusné Emise, pisemnym oznamenim pozadat o
svolani Schiize v souladu s Podminkou 19.1 niZe (dale téZ jen Zadost o svolani
Schiize), a to za uc¢elem hlasovani o moznosti uplatnéni prava pozadovat piredcasnou
splatnost DIuhopisii.

Vylouéeni opakovani

Majitel dluhopisti nemé pravo pozadat o svolani Schiize, pokud se jedna o Ptipad neplnéni
zavazkl, ve vztahu ke kterému byla Schiize svoldna jiz dfive, a bud’ nepfijala usneseni o
uplatnéni prava pozadovat predCasnou splatnost Dluhopisti nebo stanovila dodate¢nou lhitu
pro splnéni povinnosti Emitentovi a tato lhtita dosud neuplynula.

Splatnost predcéasné splatnych Dluhopisii

(a) Zavazky Emitenta z Dluhopist (tedy zavazek splatit Jmenovitou hodnotu a ptislusné
urokové vynosy z Dluhopistl, pokud existuji) se stanou predcasné splatnymi posledni
Pracovni den kalendéainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byl Emitentovi
dorucen zépis ze Schlize Emitenta o uplatnéni prava na pifedcasnou splatnost (dale také
jen Den predcasné splatnosti). Aby mohla byt platba provedena, musi piislusny
Opravnény piijemce dorucit Administratorovi Pokyn podle Podminky 14.4(b) vyse;
ostatni ustanoveni o provadéni plateb se pouziji obdobn¢.

(b) Emitent je opravnén sam nebo prostfednictvim Administratora pozadovat od Majitele
dluhopist, ktery Zzadad o predCasné splaceni DIluhopist, takovou soucinnost, aby se
zajistilo, Ze Dluhopisy budou po pfed¢asném splaceni zruSeny.

Castka pred¢asného splaceni

V ptipadé¢ Dluhopisii s pevnym nebo pohyblivym vynosem vyplati Emitent Majitelim
dluhopisti v Den ptedcasné splatnosti jmenovitou hodnotu Dluhopist a veskery tirokovy vynos
nab¢hly do Dne ptedCasné splatnosti. Pouze v piipadé¢ Dluhopisi s nulovym trokovym
vynosem vyplati Emitent v Den piedCasné splatnosti Majiteliim dluhopisti Jmenovitou hodnotu
kazdého jimi drzeného DIuhopisu s upravou dohodnutou v tomto ¢lanku. Vynos z Dluhopist
se stanovi jako rozdil mezi Jmenovitou hodnotou a Emisnim kurzem, a pokud dojde k
pfedcasné splatnosti, znamena to, Ze Majitel dluhopist poskytl Emitentovi financovani na
kratS§i dobu, nez se piedpokladalo pro ucely vypoctu Emisniho kurzu a stanoveni vynosu
Dluhopisu jako rozdilu mezi Emisnim kurzem a Jmenovitou hodnotou k ptedpoklddanému Dni
kone¢né splatnosti. Proto ¢astka, kterou bude Emitent povinen vyplatit Majiteli dluhopisi
v Den ptedCasné splatnosti, bude zahrnovat sniZzeni vynosu a bude vypoctena podle vzorce
uvedeného v ¢lanku 2.8 Podminek vySe, pficemz Zbyvajici splatnost bude urcena jako pocet
dni ode Dne piedcasné splatnosti do Dne konecné splatnosti podle Konvence, kterd bude
uvedena v pfisluSnych Kone¢nych podminkach. Kazdy Majitel dluhopisi koupi nebo jinym
nabytim Dluhopist souhlasi s touto dohodou o urceni ¢astky splatné pii pred¢asném splaceni,
pfi¢emz tato dohoda pfedstavuje pisemné vymezeni prav a povinnosti Emitenta a Majiteld
dluhopist.
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16.

17.

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

PROMLCENI

Préava z Dluhopist se promlc¢i uplynutim 10 let ode dne jejich splatnosti.
URCENA PROVOZOVNA A ADMINISTRATOR

Uréena provozovna a platebni misto

Pokud nedojde ke zmén€ v souladu s Podminkou 18, urend provozovna a platebni misto
Administratora (dale jen Uréena provozovna) jsou na nasledujici adrese:

Penta Bank, a.s.

Einsteinova 25

851 01 Bratislava — méstska Cast Petrzalka
Slovenska republika

Administrator

Cinnost administratora souvisejici se splacenim Dluhopist bude pro Emitenta zajistovat
spolecnost Penta Bank, a.s., se sidlem Einsteinova 25, 851 01 Bratislava — méstska cCast
Petrzalka, ICO: 31 634 419, zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu Bratislava III,
oddil Sa, vlozka ¢. 3714/B (v tomto postaveni dale jen Administrator) na zdkladé Mandatni
smlouvy. Stejnopis Mandatni smlouvy bude k dispozici k nahlédnuti Majitelim dluhopist v
béZzné pracovni dobé v Uréené provozovne.

DalSi, resp. jiny Administrator a jina Urcena provozovna

Emitent je opravnén rozhodnout o jmenovani jiného nebo dal§siho Administratora a o urceni
jiné nebo dalsi Urcené provozovny Administratora. Zmény Administratora a Urcené
provozovny se povazuji za zmény platebniho mista. Zmény nesmi zpiisobit Majitelim
dluhopisti podstatnou ijmu. Rozhodnuti o povéfeni jiného nebo dalsiho Administratora oznami
Emitent Majitelim dluhopisti v souladu s Podminkou 20. Kazd4 takovd zména nabude
ucinnosti uplynutim 15 dnti ode dne takového oznadmeni, pokud v ném neni uvedeno pozdé;si
datum Gcinnosti.

Vztah Administratora a Majiteli dluhopisi

V souvislosti s plnénim svych povinnosti podle Mandétni smlouvy jednd Administrator jako
zastupce Emitenta a jeho pravni vztah s Majiteli dluhopisii vyplyva pouze z Mandatni smlouvy.

Agent pro vypocty, dalSi a jiny Agent pro vypocty

Cinnost agenta pro vypoéty ve vztahu k Dluhopistim bude pro Emitenta vykonavat spole¢nost
Penta Bank. Emitent miZe povéfit sluzbami agenta pro vypocty v souvislosti s provadénim
vypocti ve vztahu k Dluhopisim jinou nebo dalsi osobu s ptisluSnym opravnénim k vykonu
takové ¢innosti (Penta Bank nebo takova jind osoba déle jen Agent pro vypodty).

Emitent je opravnén rozhodnout o jmenovani jiného nebo dalSiho Agenta pro vypocty. Takova
zména vSak nesmi zplsobit Majitelim dluhopisi podstatnou Gjmu. Toto rozhodnuti bude
Majitelim dluhopisti ozndmeno v souladu s Podminkou 20.
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18.

18.1

18.2

19.

19.1

19.2

ZMENY A VZDANI SE NAROKU

Emitent a Administrator se mohou bez souhlasu Majitelt dluhopisit dohodnout na (i) jakékoli
zméné kteréhokoli ustanoveni Mandatni smlouvy, pokud je tato zména Cisté formalni, vedlejsi
nebo technické povahy nebo je provedena za ucelem opravy zjevné chyby nebo je vyzadovana
zménami pravnich predpist, a (ii) jakékoli jiné zméné a vzdani se narokl vyplyvajicich z
poruseni kteréhokoli ustanoveni Mandatni smlouvy, které podle rozumného nadzoru Emitenta a
Administratora nezptisobi Majitelim dluhopisii ijmu.

Emitent mize jednostrann¢ zménit Podminky pouze v piipadé, Ze se jedna o opravu nepiesnosti
v textu Emisnich podminek, zménu v oznacCeni Emitenta nebo zménu platebniho mista,
nestanovi-li Zakon o dluhopisech nebo zvlastni zakon jinak.

SCHUZE MAJITELU DLUHOPISU
Zahajeni schiize Majiteli dluhopisii

(a) Majitelé dluhopist, jejichz jmenovita hodnota ¢ini alespont 10 % celkové jmenovité
hodnoty vydanych a nesplacenych Dluhopist piislusné Emise, maji pravo pisemné
pozadat o svolani Schlize Majiteld dluhopisti (dale jen Schiize) v souladu se Zakonem
o dluhopisech a v piipadg, Ze nastane P¥ipad neplnéni zavazki. Zadost o svolani Schiize
musi byt doru¢ena Emitentovi a Administratorovi. Kazdy Majitel dluhopist, ktery zada
o svolani Schiize, je povinen v Zadosti uvést poéet jim vlastnénych Dluhopisti a spolu
se Zadosti o svolani Schiize predlozi vypis z Piisluiné evidence prokazujici, Ze je
Majitelem dluhopisti ve smyslu Podminky 4 vySe v jim uvedeném mnozstvi ke dni
podpisu Zadosti o svolani Schiize.

(b) Z4dost o svolani Schiize mize ptislusny Majitel dluhopisti vzit zpét, aviak pouze tehdy,
pokud takové zpétvzeti obdrzi Emitent a Administrator nejpozdéji tii Pracovni dny pred
konanim Schiize. Zp&tvzeti Zadosti o svolani Schiize nema vliv na p¥ipadnou Zadosti o
svolani Schiize podanou jinymi Majiteli dluhopisii. Pokud se Schiize nekona pouze z
diivodu zpétvzeti Zadosti o svolani Schiize, jsou piisluini Majitelé dluhopisii povinni
spoleéné a nerozdilné¢ uhradit Emitentovi ndklady, které mu doposud vznikly v
souvislosti s ptipravou Schuze.

Svolani Schuze

(a) Emitent je povinen svolat Schiizi bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdé€ji vSak do 15
Pracovnich dnd, a to 1 bez zddosti Majitelit dluhopisti, pokud nastane a bude trvat Ptipad
neplnéni zavazkl (pficemZ za trvajici Ptipad neplnéni zdvazkl se povazuje Piipad
neplnéni zavazkl, ktery nebyl napraven).

(b) Emitent je povinen zajistit svolani Schlize bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji v§ak do
15 Pracovnich dnii po obdrzeni Zadosti o svolani Schiize. Emitent je rovnéZ opravnén
svolat Schtizi kdykoli z vlastniho podnétu.

(©) Emitent je rovnéz povinen svolat Schtizi kdykoli na zddost Agenta pro zajisténi, pokud
o0 to Agent pro zajisténi divodné pozada.

(d) Naklady na organizaci a svolani Schlize nese Emitent, neni-li stanoveno jinak. Emitent
je vSak opravnén pozadovat ndhradu nakladl na svolani Schiize od Majiteld dluhopist,
kteti podali Zadost o svolani Schlize bez zavazného divodu, zejména pokud Emitent
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(e)

fadné plni své povinnosti z Dluhopisti a nenastal Piipad poruseni zavazkid. Naklady
spojené s ucasti na Schtizi si hradi kazdy ucastnik sam.

Emitent Schiizi vzdy svolé jako spole¢nou schiizi Majiteli dluhopisti vSech Dluhopist
vydanych v ramci Programu.

19.3 Oznameni o svolani Schize

(2)

(b)

(©)

Emitent je povinen zvefejnit ozndmeni o svolani Schiize zplisobem uvedenym v
Podmince 20 niZe, a to nejpozdéji pét Pracovnich dnil pied dnem konani Schize.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespoi:

° obchodni jméno, ICO a sidlo Emitenta;

. oznaceni Dluhopisti v rozsahu minimaln¢ nazev Dluhopisu, datum emise a
ISIN;

o misto, datum a ¢as konani Schtize s tim, zZe misto kondni Schiize musi byt v

Bratislavé, datum konani Schiize musi pfipadnout na den, ktery je Pracovnim
dnem, a ¢as konani Schiize nesmi byt dfive nez v 11:00 hodin a pozdé&ji nez v
16:00 hodin;

. pofad jednani Schiize, pficemz v takovém piipadé¢ musi byt volba Predsedy
Schiize prvnim bodem potadu jednani; to neplati, svolava-li Schizi Emitent z
vlastniho podnétu, v takovém ptipadé Schlizi predsedd osoba jmenovana
Emitentem; a

. Rozhodny den pro u¢ast na Schizi.

Pokud pomine diivod pro svolani Schiize, miize ji Emitent odvolat stejnym zptisobem,
jakym byla svolana.

/4

19.4  Osoby opravnéné zicastnit se Schiize a hlasovat na ni

(a)

Osoby opravnéné zacastnit se Schlize

Schiize je opravnén se zucastnit a hlasovat na ni kazdy Majitel, ktery byl evidovan jako
Majitel dluhopisti ve smyslu Podminky 4 vyse (dale jej Osoba opravnéna k ucasti na
Schiizi) na konci sedmého kalendainiho dne pted dnem konani pfislusné Schiize (dale
jen Rozhodny den pro ucast na Schiizi). K pfevodiim Dluhopisii u¢inénym po
Rozhodném dni pro ucast na Schtizi se neptihlizi.

Osoba opravnénd k ucasti na Schiizi miZe byt zastoupena zmocnéncem, ktery na
zacatku Schiize pfedloZi a doruci Predsedovi Schiize (jak je tento pojem definovan nize)
original plné moci s ufedn¢ ovétenym podpisem Osoby opravnéné k u€asti na Schiizi,
resp. jejiho statutarniho organu, jde-li o pravnickou osobu, spolu s origindlem nebo
kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku nebo jiné obdobné evidence, v niz je
Osoba opravnéna k ucasti na Schizi (nebo samotny zmocnénec, jde-li o pravnickou
osobu) zapsana, pficemz takova plnd moc je, s vyjimkou zjevnych vad, nevyvratitelnym
dikazem o opravnéni zmocnénce UcCastnit se Schilize a hlasovat na ni jménem
zastoupené Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi. Po skon¢eni Schiize pifedd Piedseda
Schiize plnou moc do uschovy Emitentovi.

56



ZAKLADNI{ PROSPEKT Penta RE Funding 11, s.r.o.

(b)

(©)

Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na Schizi ma z celkového poctu hlast tolik hlasi, kolik
odpovida poméru mezi Jmenovitou hodnotou Dluhopist, jejichz Majiteliim dluhopist
byla k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi, a celkovou jmenovitou hodnotou
Dluhopist, jejichz Majiteli dluhopist byli k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi
ostatni Osoby opravnéné k iCasti na Schiizi, které se Schlize ucastni. Na Schiizi nemaji
pravo hlasovat Majitelé, ktefi jsou samotnym Emitentem a osobami jim ovladanymi
nebo jemu blizkymi (dale jen Vylouéené osoby), avsak tyto osoby se mohou Schiize
zucastnit.

Pro vylouceni pochybnosti se za Vyloucenou osobu nepovazuje Majitel dluhopist,
jehoz eviduje a jehoz jménem jedna Vyloucend osoba v ramci drzitelské spravy nebo
podobného vztahu. Ve vztahu k Dluhopisiim vlastnénym takovym Majitelem dluhopisti
muze vykonavat hlasovaci pravo i pfislusna Vyloucena osoba jako spravce.

Ucast dalich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schiize bud’ prostfednictvim svého statutarniho organu,
nebo prostfednictvim fadné¢ zmocnéné osoby. Schiize jsou dale opravnéni se t€astnit
dalsi clenové statutarniho, dozorciho, kontrolniho nebo fidicitho orgdnu Emitenta
a/nebo Administratora, dalsi zastupci Administratora, notaf a hosté pozvani Emitentem
a/nebo Administratorem, ptipadné dalsi osoby, na jejichz ucasti na Schiizi se Emitent a
Administrator dohodli.

19.5 Prubéh a rozhodovani Schuze

(2)

(b)

(©)

UsnéaSenischopnost

Schiize je usndsSenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k casti na Schiizi,
které byly k Rozhodnému dni pro ti¢ast na Schiizi Majiteli dluhopisii vydanych v ramci
Programu, jejichZ Jmenovita hodnota pfedstavuje k Rozhodnému dni pro Gcast na
Schiizi vice nez 50 % Jmenovité hodnoty nesplacené ¢asti Dluhopisti vSech do té doby
vydanych Emisi v ramci Programu. Dluhopisy v drZzeni Vylou¢enych osob se pro tyto
ucely nezapocitavaji. Na Schiizi pfed jejim zahajenim poskytne Emitent (na zékladé
informaci poskytnutych Administratorem z vypist z Piislusné evidence k Rozhodnému
dni pro Gcast na Schiizi) informaci o po¢tu Dluhopisti, ve vztahu k nimZ jsou Opravnéné
osoby k ucasti na Schiizi opravnény ucastnit se Schiize a hlasovat na ni.

Predseda Schiize
Schiizi svolané z podnétu Emitenta predseda Emitent nebo jim urcené osoba.

Byla-li Schiize svoldna z podnétu Majiteld dluhopisti, Schiizi pfedsedd Emitent nebo
jim povéfena osoba, a to az do doby, kdy Schiize rozhodne o jiné osobé, kterd bude
Schiizi pfedsedat (dale jen Pfedseda Schiize). Volba Predsedy Schlize musi byt prvnim
bodem programu Schiize. Pokud volba Piedsedy Schiize voleného Schiizi neni tispésna,
pfedsedad Schiizi az do jejiho ukonceni Emitent nebo jim povéfena osoba.

Rozhodovani Schiize
O ptedloZzenych néavrzich rozhoduje Schiize formou usneseni. Schiize rozhoduje

nadpoloviéni vétSinou hlasti ptitomnych Majitelti dluhopisti s vyjimkou Vyloucenych
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(d)

(e)

osob (dale jen Hlasujici majitelé). O zalezitostech, které nebyly zafazeny na navrzeny
program Schiize nebo uvedeny v ozndmeni o jejim svoldni, 1ze rozhodnout pouze v
ptipadé, Ze s jejich projednanim souhlasi vSichni Hlasujici majitelé.

Poté, co Pfedseda Schiize oznami znéni navrhovaného usneseni, kazdy Hlasujici majitel
na vyzvu Predsedy Schiize prohlasi, zda (i) je pro pfijeti navrhovaného usneseni, (ii) je
proti piijeti navrhovaného usneseni nebo (ii1) se zdrzuje hlasovani, a kazdé takové
prohldseni zaznamena pfitomny notdf. Po ukonceni hlasovani vSech Hlasujicich
Majitelt vyse uvedenym zpiisobem a po vyhodnoceni jeho vysledka Predseda Schiize
po dohod¢ s pfitomnym notdfem oznami ucastniklim Schiize, zda navrzené usneseni
bylo ¢i nebylo piijato potfebnym poctem hlasti Hlasujicich majiteld, a toto prohlaseni
spolu se zapisem pfitomného notife o vysledku hlasovdni bude nezvratnym a
kone¢nym dikazem o vysledku hlasovani.

Schiize mize rozhodnout o pred¢asném splaceni Dluhopist ke Dni ptedcasné splatnosti
v Ptipad¢ neplnéni zavazki pouze v piipad¢, ze Piipad neplnéni zavazki v dobé
rozhodnuti Schiize trvad. Pokud Schize pifijme usneseni o ptfed¢asném splaceni
Dluhopist bez splnéni této podminky, neni takové usneseni pro Emitenta a Majitele
dluhopisii zadvazné a v tomto rozsahu se k nému neptihlizi.

Schiize mize rozhodnout o zméné Podminek pouze na navrh nebo se souhlasem
Emitenta.

Pokud Schtize pfijme usneseni o piedCasné splatnosti Dluhopisti, povazuje se takové
usneseni rovnéz za pokyn Agentovi pro zajisténi k vykonu Zajisténi v pripad¢, ze
Emitent sdm nesplati Dluhopisy v souladu s Podminkou. 14.

Jakékoli fadné pftijaté usneseni je zavazné pro Emitenta a vSsechny Majitele dluhopisi
bez ohledu na to, zda se Schiize za¢astnili a zda pro né na Schiizi hlasovali. Tim nejsou
dot¢ena prava Majiteli dluhopisii podle Podminky 19.6 nize.

OdlozZeni Schuze

Predseda Schlize je povinen rozpustit Schiizi, neni-li fadné svoland Schize
usnaSenischopna podle odstavce Podminky 19.5(a) vySe po uplynuti 60 minut od ¢asu
stanoveného pro zahdjeni Schiize. Emitent svola nahradni Schizi tak, aby se konala
nejdiive 14 dni a nejpozdéji 42 dni po datu, na které byla svolana plivodni Schiize.

Konéni nahradni Schiize se oznami zptisobem stanovenym v Podmince 19.3. Nova
Schlize se usnaSi a rozhoduje za stejnych podminek a stejnym zpisobem jako
rozpusSténa Schiize, avSak nemusi byt splnéna podminka podle Podminky 19.5(a) vyse,
a nahradni Schiize je tedy usndSenischopnd, pokud se ji zc¢astni alespoii Osoby
opravnéné k ucasti na Schuzi, které byly k Rozhodnému dni pro tcast na Schizi
Majiteli dluhopisit vydanych v rdmci Programu, jejichz Jmenovitd hodnota k
Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi pfedstavuje vice nez 25 % Jmenovité hodnoty
nesplacenych Dluhopisi vSech do té doby vydanych Emisi v rdmci Programu.

Zapis z jednani Schiize
Pribéh kazdé Schiize (vEetné, mimo jiné, (i) poradu Schiize, (i) jednotlivych usnesenti,
které Schize pfijala, a (iii) vysledkll hlasovani Schiize o jednotlivych usnesenich) se

zachycuje v notafském zapisu pofizeném na Schiizi, pfiCemz jeden opis pofidi pro
Emitenta notaf pfitomny na Schizi. Zapisy, které budou fadn¢ uschovany u Emitenta,
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19.6

20.

20.1

20.2

20.3

budou nevyvratitelnym dikazem o skute¢nostech v téchto zapisech uvedenych, a pokud
se neprokaze opak, budou prokazovat skute¢nost, ze kazda Schize, jejiz pribeh bude v
zapisu zachycen, byla fadné svoldna a/nebo se konala a Ze vSechna usneseni takové
Schiize byla piijata v souladu s pozadavky podminek Dluhopist. Emitent je povinen
zapis zvetejnit do 14 dnti ode dne jeho vyhotoveni.

€3} Na jednani a rozhodovani Schlize se v rozsahu, vjakém nejsou upraveny
v Podminkach, pouziji ustanoveni § 5b Zakona o dluhopisech.

Prava nesouhlasicich nebo nehlasujicich Majiteli dluhopisa

(a) Pokud Schiize schvali zmény nalezitosti DIuhopisti uvedenych v § 3 odst. 1 pism. d),
e), 1), k), m) a n) Zakona o dluhopisech, miuze Majitel dluhopist, ktery podle zapisu
hlasoval na Schiizi proti navrhu nebo se Schiize nezucastnil, pozadat o predcasné
splaceni Jmenovité hodnoty kazdého jim vlastnéného Dluhopisu nebo o zachovani prav
a povinnosti Emitenta a Majitele dluhopisti podle Podminek ve znéni nedotéeném
rozhodnutim Schiize (dale jen Zadost).

(b) Z4dost musi byt podana do 30 dnti od konani Schiize, jinak pravo podle tohoto odstavce
zanikne. Emitent je povinen do 30 dnti od obdrZeni Zadosti vyplatit Majiteli dluhopisti
v souladu s Podminkami 15.4 a 15.5 vySe nebo zajistit, aby ve vztahu k tomuto Majiteli
dluhopist zistaly zachovany Podminky ve znéni nedot¢eném rozhodnutim Schiize.

(c) Pravo pozadovat predcasné splaceni Jmenovité hodnoty kazdého jim drzeného
Dluhopisu véetné pomérného vynosu podle tohoto odstavce mé rovnéz kazdy Majitel
dluhopist, pokud nastal a trva Pfipad neplnéni zdvazkd a Emitent bez ohledu na
doruceni zadosti Majitelt dluhopisti podle Podminky 19.1 vySe nesvold Schiizi ani do
jednoho mésice po uplynuti lhiity pro svolani Schiize podle Podminky 19.2 vyse.

OZNAMENI

Veskera oznameni Majitelim dluhopist v souvislosti s Dluhopisy budou platna, pokud budou
uvefejnéna ve slovenském jazyce v piislusné zvlastni sekci webovych stranek Hlavniho
manazera www.pentabank.sk/ecp, sekce Penta RE Funding II.

Pokud zavazné pravni ptedpisy stanovi jiny zplisob zvefejnéni jakéhokoli oznameni Majitelim
dluhopisti, povazuje se takové oznameni za zvefejnéné jeho zvefejnénim zplsobem
stanovenym piisluSnymi pravnimi piedpisy. V ptipadé, Ze je jakékoliv oznameni zvefejnéno
vice nez jednim zplisobem, povazuje se za datum takového oznameni datum jeho prvniho
zvefejnéni. Informace a zmény, pro které je nutné vypracovat dodatek k Zakladnimu prospektu,
budou zvefejnény stejnym zplisobem jako Zakladni prospekt.

Jakékoli ozndmeni Emitentovi tykajici se Dluhopisti bude fadné€ uc¢inéno, pokud bude doruceno
na nasledujici adresu:

Penta RE Funding II, s.r.o.
Digital Park II
Einsteinova 25

851 01 Bratislava
Slovenska republika

nebo na jakoukoli jinou adresu, ktera bude Majitelim dluhopisii oznamena zplisobem
uvedenym v tomto ¢lanku.
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21.

21.1

21.2

21.3

21.4

21.5

ROZHODNE PRAVO, JAZYK A SPORY

Dluhopisy budou vydany v souladu se Zakonem o dluhopisech a Majitel¢ dluhopisti budou mit
prava a povinnosti podle Zakona o dluhopisech, Spole¢nych podminek a Zakona o cennych
papirech, piicemz postup pro jejich uplatnéni bude odpovidat ptislusSnym pravnim piedpisim
a Spole¢nym podminkam.

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti a s nimi souvisejici se budou fidit a vykladat v
souladu s pravem Slovenské republiky.

Aby se predeSlo pochybnostem, maji vyrazy psané velkymi pismeny ve Spolecnych
podminkach vyznam, ktery je jim pfifazen v ptislusném clanku Spole¢nych podminek, bez
ohledu na to, jak je stejny nebo podobny vyraz pouzit nebo definovan na jiném misté
Zakladniho prospektu.

Zakladni prospekt a Spole¢né podminky mohou byt pfeloZzeny do ceStiny, anglictiny nebo
jinych jazykd. V piipad¢ jakéhokoli rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi bude

rozhodujici slovenskd jazykovéa verze.

Veskeré piipadné spory mezi Emitentem a Majiteli dluhopisi, které vzniknou z Dluhopisti
nebo v souvislosti s nimi, budou s kone¢nou platnosti feSeny ptisluSnymi soudy ve Slovenské
republice.

[Konec samostatné cislované casti Spolecnych podminek)
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7.2

Podminky nabidky
Primarni nabidka Dluhopist

V ramci primdrniho prodeje (Gpisu) Emisi v rdmci Programu [bude/budou] ¢innosti souvisejici s
vydanim a upisovanim Dluhopist zajistovat [[Hlavni manaZer] nebo [Nepouzije se, tyto Dluhopisy
nebude distribuovat spole¢nost Penta Bank, a. s., jako Hlavni manaZer.] [a/nebo] [ManaZefi]],
v kazdém ptipadé na zakladé [Smlouvy o upisu nebo o umisténi Dluhopisii].

Odhadovana odmeéna (provize) Hlavniho manazera nebo Manazerii placena Emitentem za umisténi
Dluhopist ¢ini [Odména za umisténi Dluhopisi] z objemu Dluhopisi upsanych a/nebo
zprostiedkovanych Hlavnim manaZerem a/nebo Manazery.

Dluhopisy budou nabizeny k upisu a koupi [Typ nabidky — [vefejnou nabidkou cennych papirii na
uzemi [Slovenské republiky] [a] [Ceské republiky] podle Natizeni o prospektu] nebo [nabidkou
nepodléhajici povinnosti zvetejnit prospekt]].

[Nabidka je uréena — [fyzickym osobam] a/nebo [pravnickym osobam] a/nebo [vybranym pravnickym
osobam| a/nebo [kvalifikovanym investorim] a/nebo [omezenému poctu osob, a to mén€ nez 150
fyzickym osobam nebo pravnickym osobam, které nejsou kvalifikovanymi investory]]|, pfi¢emz
nabidka prodeje (Gpisu) Dluhopisi potrvd od [Datum zahijeni nabidky] do [Datum ukonéeni
nabidky] (12:00 hod.) (dale jen Nabidka).

[Vynos do splatnosti]
[Podminky primarni veiejné nabidky’ —

Dnem zahdjeni vydavani Dluhopist (tj. zahajeni pfipisovani Dluhopisii na tcty v Piislusné evidenci) a
zaroven také dnem vydani Dluhopisti bude Datum emise (dale také jen Den vydani dluhopist).

Nabidka neni rozdélena na &asti. Ugast v nabidce je podminéna prokazanim totoZnosti investora
platnym dokladem nebo jejim ovéienim v elektronickém systému Hlavniho manazera nebo Manazera.
Investoti budou uspokojovani podle ¢asu podani objednavky a po naplnéni celkového objemu ptislusné
Emise nebudou dal$i objednavky piijimany ani uspokojovany. Po upsani Dluhopist a jejich ptipsani na
ucty Majiteld dluhopisti bude Majiteltim dluhopisii zaslano potvrzeni o upsani Dluhopisti nebo obdobny
dokument. Vysledky verejné nabidky prostfednictvim primarni nabidky budou uvetejnény na vetejné
pristupném misté v Urcené provozovné v souladu s Podminkou 17.1 a také ve zvlastni sekci webovych
stranek Hlavniho manaZera na www.pentabank.sk/ecp, sekce Penta RE Funding II v den nasledujici po
uplynuti lhiity pro vydavani Dluhopisi nebo po upsani celé jmenovité hodnoty ptislusné Emise (podle
toho, co nastane dfive).

Ve vztahu k DIuhopistim neexistuji Zadna pfedkupni prava ani prava na piednostni Gpis.

Emise bude vydavana pribézné, pticemz predpokladana doba vydani Dluhopist (tj. pfipisovani na ucty
Majiteltt dluhopisti) skonéi nejpozdéji 10 Pracovnich dnd po uplynuti lhity pro upisovani Dluhopist
nebo 10 Pracovnich dnti po upsani nejvyssi sumy Jmenovité hodnoty Dluhopist (podle toho, co nastane
dfive). Emitent je opravnén vydat Dluhopisy i v nizsi ¢astce, nez je nejvyssi suma Jmenovitych hodnot
Dluhopisti; Emise se i v takovém piipadé bude povazovat za uspésnou. VySe uvedené zahrnuje moznost
Emitenta pozastavit nebo ukoncit nabidku dle vlastniho rozhodnuti (v zavislosti na jeho aktudlnich
potfebach financovani), pficemz po ukonceni nabidky nebudou piijimany zadné dalsi objednavky a po
pozastaveni nabidky nebudou piijimany zadné dal$i objednavky, dokud Emitent nezvefejni informaci
o pokracovani nabidky. Emitent vzdy pfedem zvefejni informace o ukonceni nabidky, pozastaveni

Nasledujici informaéni polozky tykajici se primarni vefejné nabidky cennych papirii budou relevantni pouze v pfipade, Ze
Dluhopisy dané Emise budou nabizeny v ramci vefejné nabidky cennych papirt, ke které je nutné zvetejnit prospekt.
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nabidky nebo pokracovani nabidky ve zvlastni sekci webovych stranek Hlavniho manaZera
www.pentabank.sk/ecp, sekce Penta RE Funding II.

Investor mlze projevit svilj zdjem o Upis Dluhopisi pouze tak, ze Hlavnimu manazerovi a/nebo
Manazerim osobn¢é nebo prostiednictvim elektronickych distribu¢nich kanalti dorué¢i spravné a uplné
vyplnény formulaf pro upis Dluhopisti uréeny Hlavnim manazerem a/nebo Manazery (dale jen
Objednavka).

Dluhopisy budou vydany tém investorim (prvonabyvateliim), kteti po dohod¢ s Hlavnim manazerem
a/nebo Manazery zaplatili nebo zaplati Emisni kurz a pfislusny alikvotni trokovy vynos (AUV)
(spolecné déle jen Zavazek z tipisu) na ucet v den, ktery ur¢i Emitent.

Minimalni vySe objednavky je stanovena na [Minimalni vySe objednavky]. Maximalni vySe
objednavky je stanovena na [Maximalni vySe objednavky].

Platbou se rozumi ptipsani ¢astky, kterd se rovna alespont Zavazku z upisu, na ucet (plus pripadné
poplatky Hlavniho manazera a/nebo Manazertl). V pfipadé, Ze investor zaplatil ¢astku prevySujici
Zavazek z upisu, Hlavni manazer a/nebo Manazefi tuto skutecnost oznami investorovi a nasledn¢ na
zaklade prislusné Zadosti investora pfevedou investorovi rozdil na ucet, ktery investor uvedl ve své
zéadosti.

Za celem uspesného primarniho vyporadani (tj. pripsani Dluhopisti na pfislusné Géty po uhradé
Zavazku z upisu) emise DIuhopisli musi upisovatelé Dluhopisti postupovat v souladu s pokyny
Hlavniho manazera a/nebo Manazerti nebo jejich zastupct, pficemz nevyhnutelnym piedpokladem
uspésného majetkového vypotadani upisu (tj. splnéni povinnosti Emitenta vydat Dluhopisy upisovateli)
je existence majetkového uctu (uctu Majitele dluhopist) ptislusného upisovatele (investora) vedeného
CDCP nebo ¢lenem CDCP nebo evidovaného osobou, pro kterou CDCP vede drzitelsky ucet. Zejména
pokud upisovatel Dluhopisti neni sim clenem CDCP, musi stanovit jako svého zastupce mistniho
obchodnika s cennymi papiry, ktery bude ¢lenem CDCP. Nelze zarudit, ze Dluhopisy budou radné
doru¢eny prvnimu nabyvateli, pokud prvni nabyvatel nebo obchodnik s cennymi papiry, u kterého ma
Majitel dluhopisti ziizen ucet, nedodrzi vSechny postupy a nebude se fidit v§emi ptisluSnymi pokyny
Hlavniho manazera a/nebo Manazer pro Ucely primarniho vypotfddani Dluhopisii. Na zdklade
zaplaceni Zavazku z upisu investorem zajisti Emitent pfipsani odpovidajiciho mnozstvi Dluhopist na
ucet investora vedeny u CDCP nebo ¢lena CDCP nebo v navazujici evidenci.

Emitent nevyda Dluhopisy nad stanovenou nejvyssi sumu Jmenovitych hodnot Dluhopist. Emitent
nestanovil moznost uplatnéni pfedkupniho prava ani zplsob nakladani s neuplatnénymi pravy na Gpis.
Rovnéz neni mozné pievést prava vyplyvajici z Gpisu Dluhopisti na jiné osoby. Emitent nestanovil pro
z&dnou z Emisi minimalni vysku Gispésnosti.

Hlavni manaZer a/nebo Manazefi za¢nou ptijimat Objednavky ode dne zahajeni vefejné nabidky.
Objednavky budou uspokojovany pribézné tak, jak je Hlavni manazer a/nebo Manazefi obdrzi, dokud
se posledni obdrzenou objedndvkou neumisti cely objem Emise. Pokud se tato posledni Objednavka
tykd objemu Jmenovité hodnoty Dluhopist, ktery prevySuje zbyvajici soucet Jmenovitych hodnot
neumisténych Dluhopisi, bude tato Objednavka uspokojena pouze v rozsahu neumisténého
(zbyvajiciho) objemu Dluhopisti, a to za podminky dodrzeni minimalni vySe Objedndvky jednoho
prvonabyvatele, ktera bude stanovena v pfisluSnych Kone¢nych podminkach. Pokud takova
Objednavka nesplituje podminku minimalni velikosti objednavky, Hlavni manazer a/nebo Manazefi ji
neuspokoji a budou ji povazovat za posledni Objednavku, tj. uspokoji bezprosttedné nasledujici
Objednavku, ktera jiz splituje podminku minimalni velikosti objednavky.

Hlavni manaZer a/nebo Manazefi jsou opravnéni zkratit objem Dluhopisi uvedeny v
pokynech/pokynech investorti podle vlastniho uvazeni, vzdy vSak nediskrimina¢nég, v souladu se svou
strategii provadéni pokynti a v souladu s pravnimi predpisy, véetné¢ smérnice MiFID II. V pfipade
kraceni objemu pokynu vrati Hlavni manazer a/nebo Manazeti dotCenym investorim piipadny
preplatek bez zbytecného odkladu na ucet investora pro tento i¢el oznamenym Hlavnimu manazerovi
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a/nebo Manazerim. Pfislusné smlouvy a objednavky budou investorim k dispozici u Hlavniho
manazera a/nebo Manazeru.

[Informace o poplatcich uctovanych investorim - [V souvislosti s primarnim prodejem (Upisem)
Dluhopist formou vefejné nabidky bude [Hlavni manazer] [a/nebo] [Manazefi] Gctovat investorovi
poplatek za provedeni pokynu ve vysi dle aktualniho sazebniku poplatkii [Hlavniho manazera] [a/nebo]
[Manazerd] zvefejnéného na [®] [a] [[®] v piipadé, Ze investor podd Objednavku (resp. zadd pokyn) k
upisu Dluhopisti na zakladé ptislusné smlouvy o poskytovani investi¢nich sluzeb a vedlejsich sluzeb
nebo smlouvy o poskytovani sluzeb uzaviené mezi investorem jako klientem [Hlavniho manaZera]
[a/nebo] [Manazeri] a [Hlavnim manazerem] [a/nebo] [Manazery] jako [obchodnikem] [obchodniky]
s cennymi papiry (dale jen Investi¢ni smlouva)] nebo [Popis poplatka uctovanych investorum]].

[Dalsi podminky primarni veiejné nabidky |

nebo

[Podminky nabidKy, na kterou se nevztahuje poZadavek zveiejnit prospekt]®]
Sekundarni veFejna nabidka Dluhopisi, souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu.

Emitent souhlasi s naslednou vefejnou nabidkou Dluhopisti na sekundarnim trhu ve Slovenské
republice, kterou bude provadét Hlavni manazer, Manazefi nebo jakykoli jiny finan¢ni zprostredkovatel
ve Slovenské republice, a souhlasi s pouzitim Zakladniho prospektu pro ucely takové nasledné vetrejné
nabidky Dluhopisti. Pro vylouceni pochybnosti Emitent souhlasi s pouzitim Zakladniho prospektu
vybranymi finan¢nimi zprostfedkovateli. Souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu je podminén
pisemnym souhlasem Emitenta s pouzitim Zakladniho prospektu pro ucely vetfejné nabidky nebo
kone¢ného umisténi Dluhopisti, v némz bude uveden finan¢ni zprostfedkovatel, kterému byl souhlas
udélen. Seznam prisluSnych finan¢nich zprostiedkovatelti, kterym byl souhlas udélen, bude zveiejnén
ve zvlastni ¢asti webovych stranek Hlavniho manazera www.pentabank.sk/ecp, sekce Penta RE
Funding II. Souhlas Emitenta s naslednou veiejnou nabidkou Dluhopist na sekundarnim trhu je casove
omezen do uplynuti 12 mésicli ode dne pravomocného rozhodnuti NBS o schvaleni Zakladniho
prospektu.

Emitent vyslovnég piebira odpovédnost za obsah Zakladniho prospektu i ve vztahu k sekundarni nabidce
Dluhopisti prostiednictvim Hlavniho manazera, Manazerii a dalSich finan¢nich zprostiedkovateld
uvedenych v pfislusnych Kone¢nych podminkach.

UPOZORNENI PRO INVESTORY:

Informace o podminkach nabidky finan¢niho zprostifedkovatele musi finan¢ni zprostiedkovatel
poskytnout kazdému konkrétnimu investorovi v okamZiku nabidky.

Minimalni vySe objednavky v ramci sekundarni vefejné nabidky Dluhopisti je stanovena na [Minimalni
vySe objednavky]. Maximalni vySe objednavky v ramci sekundarni vefejné nabidky DIluhopisti je
stanovena na [Maximalni vySe objednavky]. Konecnd jmenovitd hodnota DIluhopisti piidélena
kazdému investorovi bude uvedena v potvrzeni o piijeti nabidky a/nebo vypotadani nakupu DIluhopisi,
které Hlavni manaZer a/nebo Manazeii nebo pfislusny financni zprostfedkovatel zaSlou kazdému
investorovi (zejména prostiednictvim prostfedkt komunikace na dalku). Dluhopisy budou nabizeny za
cenu stanovenou Hlavnim manaZerem a/mebo ManazZery za cenu urcenou aktualni nabidkou
a poptavkou po Dluhopisech.

[Informace o poplatcich ac¢tovanych investorim pri sekundarni vefejné nabidce — [Pfi nasledném
prodeji Dluhopisi na sekundarnim trhu na pokyn investora dany podle Investi¢ni smlouvy bude Hlavni

Informacni polozka tykajici se nabidky, na kterou se nevztahuje povinnost zvefejnit prospekt, bude relevantni pouze v ptipadg,
ze Dluhopisy dané Emise budou nabizeny v ramci nabidky, na kterou se nevztahuje pozadavek na zvefejnéni prospektu.
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7.3

(a)

(b)

(©)
(d)

manazer Uctovat investoriim poplatek podle svého aktualniho sazebniku poplatki uverejnéného na [@].]
nebo [Popis poplatki actovanych investorim pii sekundarni verejné nabidce]].

[Dalsi podminky sekundarni veiejné nabidky]

[VSechny regulované trhy nebo rovnocenné trhy, na kterych jsou podle védomi Emitenta jiz
prijaty k obchodovani dluhopisy stejné tiidy jako Dluhopisy, které maji byt nabizeny nebo prijaty
k obchodovani].

DalSi informace

Poradci v souvislosti s vydanim cennych papira

Na zaklad€ Mandéatni smlouvy €. 13/2018 o obstarani emisi cennych papiril a poskytovani souvisejicich
sluzeb ze dne 1. bfezna 2018 uzaviené mezi Emitentem jako mandantem a Hlavnim manazerem jako
mandatafem, ve znéni pozd&jsich dodatkl (dale jen Mandatni smlouva), povetil Emitent Hlavniho
manazera ¢innostmi souvisejicimi s pfipravou a zajisténim vydani Dluhopist. Emitent dale na zaklad¢
Mandatni smlouvy povétil Hlavniho manazera Cinnostmi souvisejicimi se zajiSténim umisténi
Dluhopist a ¢innostmi administratora souvisejicimi se splacenim DIuhopistl.

Emitent vyuZil sluZeb advokatni kancelafe Allen Overy Shearman Sterling s.r.o., se sidlem Eurovea
Central 1, Pribinova 4, 811 09 Bratislava, ICO: 35 857 897, zapsané v obchodnim rejstiiku Méstského
soudu Bratislava III, oddil: Sro, vlozka ¢.: 28828/B, jako pravniho poradce transakce.

[Informace o dalSich poradcich]

Zajem fyzickych a pravnickych osob ucastnicich se Emise/nabidky

Hlavni manazer a Emitent jsou v kone¢ném dusledku ovladéani stejnou osobou a v disledku tohoto
vztahu miiZe existovat zajem na uspéchu nabidky a moznost stfetu zajmt. Manazer miize byt motivovan
k prodeji Dluhopisti s ohledem na své motivacni odmény (pokud bude prodej Gspésny), coz miize
rovnéz vést ke sttetu zajmt. V kazdém piipadé je Hlavni manaZer povinen v pifipade stfetu zajmu
pfijmout opatfeni v souladu s pozadavky smérnice MiFID II a dalSich obecné zavaznych pravnich
predpist. Hlavni manazer se ucastni a podili na kazdé Emisi v ramci své bézné Cinnosti, za cozZ je mu
Emitentem vyplacena dohodnutd odména. Kromé ptipravy Emise mize G¢ast na Emisi spocivat také v
upsani celé Emise nebo jeji ¢asti na primarnim trhu.

Hlavni manazer ani z4dna jina osoba nepievzala vii¢i Emitentovi Zadny zavazek upsat nebo koupit
Dluhopisy v souvislosti s jakoukoli Emisi.

Hlavni manaZer piisobi rovné€z v roli Administratora a Agenta pro zajisténi.

S vyjimkou vyse uvedeného si Emitent k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu neni védom zadného
zajmu jakékoli osoby nebo subjektu zapojeného do Emise/nabidky, ktery by byl pro Emisi nebo nabidku
Dluhopist podstatny.

[Popis dalSich zajmi]
[Informace od tietich stran a zpravy expertt nebo znalcii]
Diivod nabidky, pouZiti vynosti z Emise a naklady na Emisi / nabidku

Emitent odhaduje, Zze poplatky, néklady a vydaje v souvislosti s Emisi / nabidkou, které se tykaji
zejména vypracovani Zakladniho prospektu a Konec¢nych podminek a souvisejicich sluzeb, nakladi
spojenych s procesem schvalovani Zékladniho prospektu pted NBS, piidélenim ISIN, vydanim
Dluhopisti, pravnimi sluzbami a dal$imi odbornymi ¢innostmi, budou v souhrnu Cinit pfiblizné
[Odhadované naklady Emise].

Ucelem pouziti ¢istého vynosu z Emise ve vySi [Odhadovana ¢ista ¢astka vynost z Emise] po
zaplaceni vSech poplatkti, nakladl a vydaji je financovani spolecnosti Skupiny prostiednictvim aveéra.
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(e)

S

Emitent ocekava, ze penézni prostiedky budou pouzity predev§im na (i) financovani investi¢nich a
provoznich aktivit Skupiny a (ii) refinancovani stavajicich tvéri a ptjcek v rdmci Skupiny.

Uvedeny ucel pouziti finan¢nich prosttedku je také divodem nabidky kazdé Emise.

Ptijeti k obchodovani a podminky obchodovani

Emitent nema v umyslu pozadat o ptijeti Dluhopistt k obchodovani na zadném tuzemském ani
zahrani¢nim regulovaném trhu nebo burze.

Emitent dosud nevydal Zzadné dluhové cenné papiry, které by byly pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu.

Zprostiredkovatelé v sekundarnim obchodovani poskytujici likviditu

Neexistuji zadné osoby, které by se pevné zavazaly ptsobit jako zprostiedkovatelé sekundarniho
obchodovani zajistujici likviditu prostfednictvim nakupnich a prodejnich cenovych nabidek.

Hlavni manaZer ani osoby jednajici jeho jménem nejsou opravnéni provadeét stabilizaci Dluhopist.
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FORMULAR KONECNYCH PODMINEK

Nize je uveden formuléi Kone¢nych podminek, které budou vyhotoveny pro kazdou Emisi Dluhopist,
jez bude vydéana na zékladé Zakladniho prospektu v rdmci Programu, spolu s konkrétnimi udaji
tykajicimi se dané Emise. Kone¢né podminky budou vypracovany a uvefejnény pro kazdou jednotlivou
Emisi vydavanou v ramci Programu pied zahdjenim vydavani Dluhopist.

Tento symbol ,,[®]* oznacuje Casti Konecnych podminek, které budou doplnény. Pokud je u urcité
informacni polozky uvedeno ,,(vybér varianty ze Spolecnych podminek)“, znamena to, Ze dana
informace je ve Spolecnych podminkach pro piislusnou informacni polozku obsazena ve vice
variantidch a do Kone¢nych podminek bude zahrnuta pouze takova varianta nebo varianty, které jsou
pro danou Emisi relevantni.

Informace o piipadném Dodatku, které jsou uvedeny v hranatych zavorkach nize, budou uvedeny v
pfislusnych Kone¢nych podminkach pouze v ptipadég, ze bude ptislusny Dodatek vyhotoven.

[formular Konecnych podminek je uveden na dalsi strané)
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PENTA

~EAL ESTATE

KONECNE PODMINKY
[Datum]
Penta RE Funding 11, s.r.o.
Celkovy objem Emise: [@®]
Nazev Dluhopist: [®]
vydanych v ramci Programu vydavani dluhopist na zékladé Zakladniho prospektu ze dne [@®].

ISIN: [®]

Tyto Konecné podminky, které byly vypracovany v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vetejné nabidce nebo prijeti cennych
papirt k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (déle jen Nafizeni o prospektu),
je nutno posuzovat a vykladat ve spojeni se zakladnim prospektem (dale jen Zakladni prospekt) pro program
emise dluhopist s celkovou jmenovitou hodnotou v§ech nesplacenych dluhopisti do 500 000 000 EUR zajistény
zéstavnim pravem k pohledavkam, jez budou prubézné€ nebo opakované vydavany spolecnosti Penta RE
Funding II, s.r.0., se sidlem Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 45
971 421, zapsanou v obchodnim rejstiiku Méstského soudu Bratislava 111, oddil: Sro, vlozka ¢.: 69952/B, LEI
identifikator 097900BHKTO0000085550 (dale jen Emitent), a také s jakymkoli jeho dodatkem s cilem ziskani
vSech relevantnich informaci. Kone¢né podminky, véetné pouzitych definovanych pojmd, je tieba Cist spolecné
se Spolecnymi podminkami uvedenymi v ¢lanku 7 Zakladniho prospektu. Rizikové faktory tykajici se Emitenta
a Dluhopist jsou uvedeny v ¢lanku 2 Zakladniho prospektu (Rizikové faktory).

[Doplnit v pripadé Dluhopist vydavanych v ramci pokracujici nabidky: Uvedeny Zakladni prospekt, na
jehoz zakladé zacina vydavani DIluhopist podle téchto Kone¢nych podminek, ztraci platnost dne [®] nebo
dnem pravomocného schvaleni nového zakladniho prospektu po tomto Zakladnim prospektu (dale jen Nasledny
zakladni prospekt), podle toho, co nastane diive (dale jen Datum skonceni platnosti Zakladniho prospektu).
Bez ohledu na vySe uvedené se na Dluhopisy, které budou nadale vydavany na zakladé téchto Konecnych
podminek, budou nadale vztahovat podminky uvedené v ¢lanku 7 (Spolecné podminky) Zakladniho prospektu.
Od Data skonceni platnosti zakladniho prospektu je tieba Cist tyto Kone¢né podminky ve spojeni s Naslednym
zéakladnim prospektem, véetné jeho pripadnych dodatki].

Zakladni prospekt[, Nasledny zakladni prospekt] a [jeho] [jejich] ptipadné dodatky jsou k dispozici v
elektronické podobé ve zvlastni Casti webovych stranek Hlavniho manazera www.pentabank.sk/ecp, sekce
Penta RE Funding II.

[Webové stranky ManaZeri, na kterych jsou dostupné dokumenty tykajici se prislu§né emise Dluhopisii]
Informace o Emitentovi, Dluhopisech a jejich nabidce jsou tiplné pouze na zakladé¢ kombinace téchto
Kone¢nych podminek[,] [a] Zakladniho prospektu[, Nasledného zakladniho prospektu] a [jeho] [jejich]

pripadnych dodatkd. [Shrnuti Emise je pfipojeno k témto Koneénym podminkam)].

Zakladni prospekt schvalila Narodni banka Slovenska rozhodnutim [®] ze dne [®]. [Dodatek k Zakladnimu
prospektu ¢. [®] byl schvalen Narodni bankou Slovenska rozhodnutim [ @] ze dne [®]].

Pokud jsou Kone¢né podminky ptelozeny do jiného jazyka, ma v pripadé sporti o vyklad prednost slovenska
verze.

RiZENi PRODUKTU PODLE MIFID II
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MiFID II monitoring tvorby a distribuce finan¢niho nastroje / Cilovy trh [zpiisobilé protistrany][,][a]
[profesionalni klienti] [a neprofesionalni klienti].

Vyhradné pro ucely vlastniho schvalovaciho procesu, a to posouzenim cilového trhu ve vztahu k Dluhopistim,
bylo [Hlavnim manazerem] [,] [Manazerem] [a/nebo] [Manazery] vyhodnoceno, ze (i) cilovym trhem pro
Dluhopisy jsou [zptsobilé protistrany][,] [a] [profesionalni klienti ve smyslu smérnice 2014/65/EU v platném
znéni (MIiFID II)] [a také retailovi klienti] [z fad klientd privatniho bankovnictvi] [Hlavniho manazera][,]
[Manazera] [a/nebo] [Manazert [dal$i vymezeni kategorie klientit]; a (ii) pii distribuci Dluhopisi na tomto
cilovém trhu jsou pfipustné vybrané distribucni kandly, a to [prostfednictvim sluzby prodeje bez poradenstvi a
provadéni pokynt klient v rezimu execution only] [dal§i vymezeni distribucnich kandlii nebo jina omezeni).

Kazda osoba, kterd nasledné nabizi, prodavd nebo doporucuje Dluhopisy (jako distributor) podléhajici
Pravidlim MiFID II, je odpovédna za provedeni vlastni analyzy cilového trhu ve vztahu k Dluhopistim (bud’
pfijetim, nebo vylepSenim posouzeni cilového trhu) a za urceni vlastnich vhodnych distribu¢nich kanald. Za
stanoveni cilovych trhii a distribu¢nich kanalii vzdy jen ve vztahu k primarni nabidce Dluhopist, resp. k nabidce,
kterou provadi sam [Hlavni manazer] [,] [ManazZer] [a/nebo] [Manazefi], odpovida vzdy pouze [Hlavni
manazer| [,] [Manazer] [a/nebo] [ManaZzeii].

CAST A: DOPLNEN[ EMISNiCH PODMINEK DLUHOPISU
Tato cast Konecnych podminek spolu se Spolecnymi podminkami tvori emisni podminky prislusné Emise.
Clanek 7.1: Udaje o cennych papirech

Podminka 2: Druh cenného papiru, nazev, celkova jmenovitda hodnota a emisni kurz

Nazev (2.2): (@]
Celkovy objem Emise (2.3): (@]
Jmenovitd hodnota (2.3): (@]
Celkovy pocet Dluhopist (2.3): (@]
ISIN (2.4): (@]
FISN (2.5): KJ
CFI (2.6): (@]
Ména (2.7): [®]
Emisni kurz (2.8): [® (vwber alternativy ze Spolecnych podminek)

[pro dluhopisy s nulovym urokovym vynosem: pii stanoveni
emisniho kurzu (dale jen Emisni kurz) a vynosu DIuhopisi jako
rozdilu mezi Jmenovitou hodnotou a Emisnim kurzem se bere v
uvahu rocni vynos do splatnosti [UvaZovany ro¢ni vynos do
splatnosti]. Pro Datum emise (jak je definovano nize) jako prvni
den tipisu je Emisni kurz podle niZze uvedeného vzorce stanoven na
[Procentni hodnota emisniho kurzu] Jmenovité hodnoty. Emisni
kurz se uvadi v procentech Jmenovité hodnoty a zaokrouhluje se
na dvé desetinna mista a do vypoCtu se nezapocitavaji zadné
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poplatky. Emisni kurz kazdého Dluhopisu upsaného po Datu emise
se vypocita podle nésledujiciho vzorce:

1
"~ (1 + [UvaZovany roéni vynos do splatnosti]) Zbyvajici splatnost

EK X 100

pricemz Zbyvajici splatnost se vypocita jako pocet dni od data
upisu pfislusného Dluhopisu do Dne konecné splatnosti (jak je
definovan nize) v souladu s Konvenci stanovenou podle Podminky
2.9.

nebo

[pro dluhopisy s pevnym urokovym vynosem nebo dluhopisy
s pohyblivym  urokovym vynosem: Emisni kurz Dluhopisi
vydanych k Datu emise se rovna 100 % jejich Jmenovité hodnoty
(déle jen Emisni kurz). K Emisnimu kurzu jakéhokoli Dluhopisu
upsaného po Datu emise bude pfipo¢ten odpovidajici alikvotni
urokovy vynos podle nasledujiciho vzorce:

aktualni irokova sazba v %

EK=100%+( xPD)

baze podle konvence

Kde:

EK znamena ZvySeny emisni kurz vyjadieny jako % Jmenovité
hodnoty Dluhopisu;

baze podle konvence znamena pocet dnti v celém relevantnim
obdobi stanoveny v souladu s Konvenci podle Podminky 2.9; a

PD znamena pocet dni od Data emise (nebo posledniho Dne
vyplaty troku, pokud jsou nékteré Dluhopisy vydany po tomto
datu) do dne upisu (prodeje), priCemz pii vypoétu se pouzije
Konvence stanovena podle Podminky 2.9.1].

Konvence (2.9):

[® (vyber alternativy ze Spolecnych podminek)

[pro dluhopisy s Konvenci Act/Act podle pravidia ICMA ¢. 251:
Pro tcely vypoctu trokového vynosu pripadajiciho na Dluhopisy
za obdobi krats$i nez jeden rok (jakoz i pro dalsi vypocty podle
Spole¢nych podminek) se pouzije podil poctu dnli aktualniho
obdobi k poctu dnii aktualniho roku (dale jen Konvence), pfic¢emz:
»pocet dni aktualniho obdobi“ znamena skuteény pocet dnt
prislusného (aktualniho) obdobi mezi aktualnim terminem vyplaty
vynosu Dluhopisi a bezprostfedné piedchazejicim terminem
vyplaty vynosu Dluhopisi nebo (pokud takovy termin neexistuje)
Datem emise; ,,aktualni rok™ znamena obdobi od Data emise do
prvniho vyroc¢i Data emise (véetn€) a kazdé nasledujici obdobi ode
dne nasledujiciho po poslednim dni pfedchoziho obdobi do
prvniho vyro¢i posledniho dne ptedchoziho obdobi (veetné), podle
toho, do které¢ho z téchto obdobi spada pfislusny termin vyplaty
vynosu Dluhopisi; a ,,pocet dni aktualniho roku® znamena soucin
po¢tu dnd aktualniho obdobi a poctu termind vyplaty vynosu
Dluhopist za aktualni rok, tj. baze pro vypocet vynosu je Act/Act
podle pravidla ICMA ¢. 251].

nebo
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[pro Dluhopisy s Konvenci BCK Standard 30E/360: (BCK
Standard 30E/360) Pro ucely vypoctu trokového vynosu
pripadajiciho na Dluhopisy za obdobi kratsi nez jeden rok (jakoz i
pro dalsi vypocty podle Spolecnych podminek) se ma za to, ze
jeden rok zahrnuje 360 dni rozdélenych do 12 meésicti po 30
kalendainich dnech, pficemz v ptipadé neuplného meésice se bude
vychazet z poctu skute¢né uplynulych dni (dale jen Konvence)].

nebo

[pro dluhopisy s Konvenci Skutecny pocet dni/360 nebo Act/360:
(Act/360) Pro ucely vypoctu trokového vynosu pfipadajiciho na
Dluhopisy za obdobi kratsi nez jeden rok (jakoz i pro dalsi vypocty
podle Spole¢nych podminek) se pouzije podil skute¢ného poctu
dni v obdobi, za které se urcuje urokovy nebo jiny vynos, a Cisla
360 (dale jen Konvence)].

nebo

[pro dluhopisy s Konvenci Skutecny pocet dni/365 nebo Act/365:
(Act/365) Pro tcely vypoctu trokového vynosu ptipadajiciho na
Dluhopisy za obdobi kratsi nez jeden rok (jakoz i pro dalsi vypocty
podle Spole¢nych podminek) se pouzije podil skute¢ného poctu
dnti v obdobi, za které se urokovy nebo jiny vynos urcuje, a Cisla
365 (dale jen Konvence)].

Podminka 3: Podoba, forma a zpiisob vydani Dluhopist

Datum Emise (3.3):

Podminka 12: Vynos Dluhopisi

Zpisob urceni (12.1):

[® (vyber alternativy ze Spolecnych podminek)

[pro dluhopisy s nulovym urokovym vynosem: Dluhopisy nemaji
zadny urokovy vynos a jejich urokovy vynos se urci jako rozdil
mezi Jmenovitou hodnotou Dluhopisti a jejich Emisnim kurzem.
Podminky 12.2 a 12.3 se nepouziji].

nebo
[pro dluhopisy s pevnym urokovym vynosem:

(a) Dluhopisy budou uroceny pevnou trokovou sazbou ve
vysi [Sazba] % p.a. (dale jen Urokova sazba).

(b) Urokové vynosy budou vyplaceny zpétné [vzdy] v [Den
vyplaty urokii nebo vice Dnii vyplaty Groki] [v kazdém
roce] (kazdy takovy den dale jen Den vyplaty uroki), v
kazdém ptipad¢ v souladu s Podminkou 14. Prvnim Dnem
vyplaty urokti bude [Prvni den vyplaty uroki]].

nebo

[pro dluhopisy s pohyblivym urokovym vynosem:
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(a)

(b)

(c)

(d)

Dluhopisy budou turoc¢eny pohyblivou urokovou sazbou
stanovenou jako soucet Referencni sazby (jak je
definovana nize) a marze [MarZe] % p.a. (dale jen MarzZe)
(dale jen Urokova sazba). Urokové vynosy budou
vyplaceny zpétn¢ [vzdy] v [Den vyplaty aroki nebo vice
Dni vyplaty droki] [v kazdém roce] (kazdy takovy den
dale jen Den vyplaty arokii), vzdy v souladu s Podminkou
14. Prvnim Dnem vyplaty uroku je [Prvni den vyplaty

uroku].

Piislu$na zjisténi a vypoéty Urokové sazby bude provadét
Agent pro vypocty. Referencni sazba bude nejprve
stanovena dva Pracovni dny pfed Datem emise a nasledné
bude stanovena dva Pracovni dny pted pfislusSnym Dnem
vyplaty Grokt pro nasledujici Vynosové obdobi (dale jen
Datum stanoveni Referen¢ni sazby).

Referen¢ni sazba — [Nazev referené¢ni sazby] znamena
urokovou sazbu v procentech p.a. pro [Ména Referenéni
sazby]| uvedenou na strance [Zobrazovaci stranka] nebo
na jakékoli nahradni strance, na které je tato informace
zobrazena) [pro obdobi odpovidajici pfislusnému
Vynosovému obdobi] [blizs§i urceni Referencni sazby],
stanovena piislusSnym subjektem jako administratorem, a
ktera je platna pro den, kdy je Referencni sazba zjistovana.
V ptipadé, ze Vynosové obdobi je obdobim, pro které
nelze Referenéni sazbu timto zplisobem zjistit, urci Agent
pro vypoCty Referenéni sazbu vypoctem linearni
interpolace mezi Referencni sazbou pro nejblizsi delsi
obdobi, pro které lze Referencni sazbu timto zplisobem
zjistit, a nejbliz§im kratSim obdobim, pro které Ilze
Referen¢ni sazbu timto zplsobem zjistit. Pokud nelze
Referen¢ni sazbu zjistit zplsobem uvedenym v této
Podmince 12.1(c), pouzije se nize uvedend Podminka
12.1(d).

Pokud v néktery den nebude mozné urcit Referencni sazbu
podle ptedchozi Podminky 12.1(c), pak v takovy den
Agent pro vypocCty ur¢i Referencni sazbu jako aritmeticky
pramér  kotaci urokovych sazeb pro prodej
Mezibankovnich depozit v piislusné méné Referencni
sazby pro obdobi odpovidajici ptislusnému Vynosovému
obdobi, ziskanych v takovy den po 11:00 (jedenacté)
hodin¢ dopoledne bruselského casu od nejméné tii bank
pusobicich na pfislusném mezibankovnim trhu podle
volby Agenta pro vypocty. Pokud se nepodaii Referenc¢ni
sazbu stanovit ani timto postupem, bude se ro¢ni Grokova
sazba rovnat (i) Referencni sazbé stanovené v souladu s
Podminkou 12.1(c) vySe k nejbliz§imu predchazejicimu
Dni stanoveni Referencni sazby, ke kterému bylo mozné
Referenéni sazbu takto zjistit, nebo, pokud k takovému dni
nedoslo, (ii) urokové sazbé platné pro Dluhopisy v
bezprostifedné piedchazejicim Vynosovém obdobi snizené
0 Marzi stanovenou pro Vynosové obdobi, pro které ma
byt Referenni sazba stanovena. Piehled vyvoje

71




ZAKLADNI{ PROSPEKT Penta RE Funding 11, s.r.o.

Referencni sazby je k dispozici na [Webova stranka s
prehledem vyvoje Referen¢ni sazby].

(e) Aby se predeslo pochybnostem, pokud Referencni sazba
prestane existovat nebo pfestane byt obecné pouzivana na
trhu mezibankovnich depozit, sazba, ktera bude pouzita
misto Referencni sazby, bude sazba, kterd bude obecné
pouzivana na trhu mezibankovnich depozit namisto
Referenc¢ni sazby, pficemz toto urceni provede Agent pro
vypocty, ktery bude jednat komeréné pfimérenym
zptusobem a v souladu s trzni praxi. Takové nahrazeni
Referencni sazby (i) nebude mit v Zddném ohledu vliv na
existenci zavazkd Emitenta podle Podminek ani na jejich
vymahatelnost a (ii) nebude se povazovat ani za zménu
Podminek. Pokud by soucet Referencni sazby a Marze byl
mensi neZ nula, pouZije se pro uéely vypoétu Urokové
sazby Urokova sazba s nulovou hodnotou. Stanoveni a
vypodty Agenta pro vypodty tykajici se uréeni Urokové
sazby jsou pro Emitenta a Majitele dluhopisti zavazné s
vyjimkou ptipadil zjevného omylu].

nebo

[pro dluhopisy s kumulativnim pevnym urokovym vynosem
splatnym jednorazove v Den konecné splatnosti:

(a) Dluhopisy budou uroceny pevnou urokovou sazbou v
kumulativni vysi [Sazba] % za celé Vynosové obdobi od
Data emise (vcetn€) do Dne konecné splatnosti (vyjma)
(dale jen Urokova sazba).

(b) Urokové vynosy budou vyplaceny jednordzové v Den
kone¢né splatnosti, tj. k [Den vyplaty arokii] (dale jen
Den vyplaty urokii), a to v souladu s Podminkou 14. Jiné
vyplaty trokovych vynosii pfed Dnem vyplaty uroki
nebudou realizovany. ]

(c) [Dalsi podminky urceni arokového vynosul]]

Podminka 13: Splatnost Dluhopisii a jejich odkoupeni

Datum konec¢né splatnosti (13.1):  [@]

Moznost pied¢asného splaceni [® (vpbérem alternativy ze Spolecnych podminek)
Dluhopist z rozhodnuti Emitenta
(13.3): (a) Emitent mtze [kdykoli] [poprvé k [Prvnimu dni pred¢asné

splatnosti z rozhodnuti Emitenta] [a poté¢] [Dal§imu dni /
dniim predcasné splatnosti z rozhodnuti Emitenta] [aZz do
Dne kone¢né splatnosti] dle vlastniho uvazeni oznamenim
Majitelim dluhopist urcit, Ze vSechny Dluhopisy konkrétni
Emise se stanou splatnymi pfedCasn¢ k urcitému dni z
rozhodnuti Emitenta (dale jen Den predc¢asné splatnosti z
rozhodnuti Emitenta). Oznameni musi byt u¢inéno nejpozdéji
10 Pracovnich dnti pfed pfisluSnym Dnem pfed¢asné splatnosti
z rozhodnuti Emitenta. U vSech Dluhopisi s pohyblivou
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(b)

(©)

nebo

urokovou sazbou musi byt Den predCasné splatnosti
z rozhodnuti Emitenta zaroveni Dnem vyplaty Grokd.

Jakékoli ur¢eni Dne pfedcasné splatnosti z rozhodnuti Emitenta
je neodvolatelné a fidi se konvenci Pracovniho dne (pokud by
ptipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, pfipadne takovy
Den pifedcasné splatnosti z rozhodnuti Emitenta na takovy
Pracovni den, ktery je nejblizSim nasledujicim Pracovnim
dnem).

Emitent je povinen splatit Majiteli dluhopisu v Den pied¢asné
splatnosti z rozhodnuti Emitenta Jmenovitou hodnotu kazdého
Dluhopisu spolu s dosud pfirostlymi fadnymi Urokovymi
vynosy, pokud jsou Dluhopisy uroeny pevnym nebo
pohyblivym trokovym vynosem. [Pro Dluhopisy s nulovym
urokovym vynosem se vynos DIluhopist stanovi jako rozdil
mezi Jmenovitou hodnotou a Emisnim kurzem, a pokud dojde
k pted¢asnému splaceni z rozhodnuti Emitenta, znamena to, ze
Majitel dluhopisi poskytl Emitentovi financovani na kratsi
dobu, nez se piedpokladalo pro ucely vypoctu Emisniho kurzu
a stanoveni vynosu Dluhopisu jako rozdilu mezi Emisnim
kurzem a Jmenovitou hodnotou k piedpokladanému Dni
koneéné splatnosti. Céstka, kterou bude Emitent povinen
vyplatit Majitelim dluhopisi v Den ptredc¢asné splatnosti
z rozhodnuti Emitenta (tato castka dale jen jako Diskontovana
¢astka), bude tedy zahrnovat kraceni vynosu a bude vypoétena
podle vzorce uvedeného v Podmince 2.8, ptiCemz Zbyvajici
splatnost bude urCena jako pocet dni ode Dne predcasné
splatnosti z rozhodnuti Emitenta do Dne kone¢né splatnosti
podle Konvence. Kazdy Majitel dluhopisi s nulovym
urokovym vynosem koupi nebo jinym nabytim téchto
Dluhopist souhlasi s touto dohodou o urceni ¢astky splatné pii
predCasné splatnosti z rozhodnuti Emitenta, pficemz tato
dohoda pfedstavuje pisemné vymezeni prav a povinnosti
Emitenta a Majitelti dluhopist]].

[Nepouzije se. Emitent neni opravnén na zaklad¢ svého rozhodnuti
Dluhopisy piedcasné splatit.]]
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CAST B: DOPLNENI PODMINEK NABIDKY A DALSI UDAJE

Clanek 7.2: Podminky nabidky

Hlavni manazer (7.2): [® (vyber alternativy ze Spolecnych podminek)

[®@]/ NepouZije se, tyto Dluhopisy nebude distribuovat Penta Bank,
a.s., jako Hlavni manazer.

Manazeti (7.2): [® (vyber alternativy ze Spolecnych podminek)

[®@] / Nepouzije se.

Smlouva o wupsani nebo umisténi [@]
Dluhopist (7.2):

Odména za umisténi Dluhopist (7.2): [@]

Typ nabidky (7.2): [® (vyber alternativy ze Spolecnych podminek)

[vefejnou nabidkou cennych papird na [0zemi [Slovenské
republiky] [a] [Ceské republiky] podle Nafizeni o prospektu] nebo
[nabidkou, na kterou se nevztahuje povinnost uvetejnit prospekt].

Nabidka je urcena (7.2): [® (vyber alternativy ze Spolecnych podminek)

[fyzickym osobam] a/mebo [pravnickym osobam] a/nebo
[vybranym pravnickym osobdm] a/mebo [kvalifikovanym
investorim] a/nebo [omezenému okruhu osob, a to mén¢ nez 150
fyzickym osobam nebo pravnickym osobam, které nejsou
kvalifikovanymi investory].

Datum zahdjeni nabidky (7.2): [@®]
Datum ukonceni nabidky (7.2): [@®]
Vynos do splatnosti (7.2): (@]

Vyber alternativy ze Spolecnych podminek:

Podminky primarni vefejné nabidky’

Minimalni vyse objednavky (7.2): [@®]
Maximalni vySe objednavky (7.2): [@®]
Informace o poplatcich u¢tovanych [® (vyber alternativy ze Spolecnych podminek)

investorovi (7.2):
[V souvislosti s primarnim prodejem (Upisem) Dluhopist formou
vetejné nabidky uctuje [Hlavni manaZer]| [a/nebo] [Manazefi]
investorovi poplatek za provedeni pokynu ve vysi dle aktualniho
sazebniku poplatktt [Hlavniho manazera] [a/nebo] [ManaZeru]

? Nasledujici informacni polozky tykajici se primarni vefejné nabidky cennych papird budou relevantni pouze v piipadé, ze
Dluhopisy dané Emise budou nabizeny v ramci vefejné nabidky cennych papirti, na kterou se vztahuje povinnost zvefejnit
prospekt.
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uvefejnéného na [®] [a] [[®] v piipadé, Ze investor poda
Objednavku (resp. zada pokyn) k upisu Dluhopisi na zakladeé
pfislusné smlouvy o poskytovani investi¢nich sluzeb a vedlejsich
sluzeb nebo smlouvy o poskytovani sluzeb uzaviené mezi
investorem jako klientem [Hlavniho manazera] [a/nebo]
[Manazert] a [Hlavnim manazerem] [a/nebo] [ManaZery] jako
[obchodnikem] [obchodniky] s cennymi papiry (dale jen
Investi¢ni smlouva)] nebo [Popis poplatki ucétovanych

investorim]].
Dalsi podminky primarni vetejné [®] / Nepouzije se.
nabidky (7.2):
Podminky nabidky, na kterou se [®]/ Nepouzije se.
nevztahuje povinnost zveiejnit
prospekt'’

Sekundarni vefejna nabidka Dluhopisi

Minimalni vyse objednavky (7.2): [®]/ Nepouzije se

Maximalni vySe objednavky (7.2): [®@]/ Nepouzije se

Informace o poplatcich uctovanych [® (vyber alternativy ze Spolecnych podminek)

investorim pfi sekundarni vefejné

nabidce (7.2): [Pfi nasledném prodeji Dluhopisti na sekundarnim trhu na pokyn

investora dany podle Investi¢ni smlouvy uctuje Hlavni manazer
investorim poplatek v souladu se svym aktualnim sazebnikem
poplatkli uvetejnénym na [@]] nebo [Popis poplatki uctovanych
investorim pii sekundarni veiejné nabidce]]. / Nepouzije se.

Dalsi podminky sekundarni vefejné | [®]/ NepouZije se.
nabidky (7.2):

Vsechny regulované trhy nebo [®] / Nepouzije se.
rovnocenné trhy, na kterych jsou podle
védomi Emitenta jiz pfijaty k
obchodovani dluhopisy stejné tridy
jako Dluhopisy, které maji byt
nabidnuty nebo pfijaty k obchodovani
(7.2):

Clanek 7.3: Dodateéné informace

Informace o dalSich poradcich (7.3(a)): [®]/ Nepouzije se.

Popis ostatnich zajmu (7.3 b)): [®] / Nepouzije se.

Informace od tietich stran a zpravy | [®]/ Nepouzije se.
expertl nebo znalct (7.3 c¢):

10 Informacni polozka tykajici se nabidky, na kterou se nevztahuje pozadavek na zvefejnéni prospektu, bude relevantni pouze v

pripadé, ze Dluhopisy dané Emise budou nabizeny v ramci nabidky, na kterou se nevztahuje pozadavek na zvefejnéni
prospektu.
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Odhadovana ¢istd Castka vynost z [@]
Emise (7.3 d)):

Odhadovany ¢isty vynos z Emise [®]
(7.3(d)):

V Bratislavé, dne [@].
Penta RE Funding 11, s.r.o.

Jméno: [@]

Funkce: [jednatel]
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(1

2

)

4

)

(6)

(7

®)

)

(10)

(11)

(12)

VSEOBECNE INFORMACE

Aranzér. Emitent povéfil spolecnost Penta Bank, a. s., jako aranzéra na zakladé Mandatni smlouvy
¢innosti spojenou s pfipravou Programu a zajiSténim vydani jednotlivych Emisi, pficemz aranzér tyto
¢innosti vykonava ve smyslu § 6 odst. 2 pism. f) Zakona o cennych papirech.

Hlavni manaZer. Emitent na zadkladé Mandatni smlouvy pov¢ril spolecnost Penta Bank, a. s., jako
hlavniho manazera, ¢innostmi souvisejicimi se zajisténim umisténi kazdé Emise.

ManaZefi. Emitent mize krom¢ spolecnosti Penta Bank, a. s., ktera piisobi jako Hlavni manaZzer,
jmenovat dalsi finan¢ni instituce jako Manazery pro konecné umisténi n€kterych emisi DIuhopist ve
Slovenské republice a/nebo v Ceské republice. Jmenovani Manazefi pro danou Emisi budou uvedeni v
pfislusnych Kone¢nych podminkach.

Administrator a agent pro vypo¢ty. Emitent jmenoval spolecnost Penta Bank, a. s., administratorem
a agentem pro vypocty v souvislosti s vyplatou vynosti z Dluhopisii a splacenim Dluhopist v rdmci
kazdé Emise.

Agent pro zajisténi. Emitent povefil spolecnost Penta Bank, a. s., aby jednala jako spole¢ny zastupce
Majiteld dluhopist (v rozsahu podle Spolecnych podminek) a jako Agent pro zajisténi plnila vsechny
povinnosti, které agent pro zajisténi obvykle plni podle Smlouvy s agentem pro zajisténi, § 5d a dalsich
prislusnych ustanoveni Zakona o dluhopisech.

Jazyk Zakladniho prospektu. Zakladni prospekt byl vypracovan a schvalen NBS ve slovenském
jazyce. Pokud bude Zéakladni prospekt ptelozen do jiného jazyka, ma v ptipadé vykladového rozporu
mezi textem Zakladniho prospektu ve slovenském jazyce a textem Zakladniho prospektu v jiném jazyce
prednost text Zakladniho prospektu ve slovenském jazyce.

SAS. Neni-li uvedeno jinak, veskeré finan¢ni tidaje Emitenta vychazeji z jeho Ucetni zavérky sestavené
v souladu se slovenskymi ucetnimi standardy.

Souhlasy. Pied vydanim Dluhopisi ziska Emitent v§echny potiebné souhlasy, rozhodnuti a schvaleni
v souladu s pravnimi predpisy Slovenské republiky a vnitinimi pfedpisy Emitenta.

Cisla ISIN. P¥islu$né mezinarodni identifikagni ¢islo cennych papiri (ISIN) a dalsi identifikaéni kody
ve vztahu k Dluhopisim vydanym v ramci Programu budou uvedeny v prislusnych Konecnych
podminkach.

Statutarni auditori Emitenta. Statutdrnim auditorem Emitenta je spolecnost BDO Audit, spol. s r. 0.,
ktera ovetila Ucetni zaveérku.
Udaje ovéfené auditorem. S vyjimkou Gdajii odvozenych z Utetni zavérky nejsou v Zakladnim

prospektu uvedeny zadné auditované tidaje. Zakladni prospekt jako celek neovétil zadny auditor.

Informace od tietich stran a zpravy experti nebo znalcti. Emitent uvadi, ze v ¢lanku 2.1 (Rizikové
faktory souvisejici s Emitentem) a v ¢lanku 2.2 (Rizikové faktory tykajici se Dluhopisti) byly pouzité
udaje zverejnény:

(a) ECB na webové strance https://www.ecb.europa.eu;

(b) NBS, na webové strance https://www.nbs.sk; a

(©) Statistickym ufadem Slovenské republiky, na webové strance https://slovak.statistics.sk.

Emitent potvrzuje, Ze informace ziskané od tietich stran byly pfesn¢ reprodukovany a podle jeho
védomi nebyly vynechany zadné skuteCnosti, které by zpusobily, Ze reprodukované informace jsou
nepiesné nebo zavadéjici. Emitent neruci za presnost nebo spravnost takto reprodukovanych informaci.
V Zékladnim prospektu nebyly pouzity informace odvozené ze zprav expertli nebo znalci.
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(13)

(14)

Uvérové a indikativni ratingy Dluhopisii. Dluhopisiim nebyl ptidélen Zadny rating Zadnou ratingovou
agenturou. Nebylo provedeno zadné samostatné finan¢ni hodnoceni Dluhopisii. Emitent neocekéva, ze
by nékterému z Dluhopisii byl pfidélen rating.

Vymahani soukromopravnich narokiu vici Emitentovi.

Text tohoto odstavce je pouze shrnutim nékterych ustanoveni slovenského prava tykajicich se vymahani
soukromopravnich narokii z Dluhopisii viici Emitentovi. Toto shrnuti nepopisuje vymahani narokii vici
Emitentovi podle prava jiného statu. Toto shrnuti vychdzi z pravmnich predpisii platnych ke dni
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu a miize podléhat pozdéjsim zménam (véetné pripadné zpétné
ucinnosti). Informace uvedené v tomto odstavci jsou uvedeny pouze jako obecné informace pro
charakterizaci pravniho stavu a byly prevzaty z pravnich predpisiu. Investori by se na tyto informace
nemeéli spoléhat a doporucuje se jim, aby se svymi pravnimi poradci zvazili otazky vymdhdni
soukromopravnich zavazku vici Emitentovi. VeSkera smluvni a mimosmluvni prava a povinnosti
vyplyvajici z Dluhopisii se budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Slovenské republiky a veskeré
spory vyplyvajici z Dluhopisit budou rozhodovany prislusnym soudem Slovenské republiky.

K vymahani soukromopravnich narokd vii¢i Emitentovi souvisejicich s koupi nebo drzbou Dluhopist
jsou prislusné soudy Slovenské republiky. Veskera prava a povinnosti Emitenta vic¢i Majitelim
dluhopisu se tidi slovenskym pravem. Z tohoto diivodu existuje pouze omezena moznost uplatnit prava
vuci Emitentovi v fizeni pfed zahrani¢nimi soudy nebo podle zahrani¢niho prava.

Ve Slovenské republice je ptimo pouzitelné natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012
ze dne 12. prosince 2012 o pfislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obCanskych a
obchodnich vécech (pfepracované znéni) (dale jen NarFizeni Brusel I (pi‘epracované znéni)). Podle
nafizeni Brusel I (pfepracované znéni) jsou s ur¢itymi vyjimkami v ném uvedenymi rozhodnuti vydana
justi¢nimi organy v ¢lenskych statech EU v obCanskych a obchodnich vécech vykonatelna ve Slovenské
republice, a naopak rozhodnuti vydana justiénimi organy ve Slovenské republice v obcanskych a
obchodnich vécech jsou vykonatelna v ¢lenskych statech EU.

V piipadech, kdy je pro Gcely uznani a vykonu ciziho rozhodnuti vylouc¢eno pouziti natizeni Brusel 1
(ptepracované znéni), ale Slovenska republika uzaviela s urCitym stitem mezinarodni smlouvu o
uznavani a vykonu rozhodnuti, je vykon rozhodnuti tohoto statu zajistén v souladu s ustanovenimi
mezinarodni smlouvy. Pokud takova smlouva uzaviena neni, lze rozhodnuti cizich soudd uznat a
vykonat ve Slovenské republice za podminek stanovenych v zédkoné ¢. 97/1963 Zb. o mezinarodnim
pravu soukromém a procesnim, ve zné€ni pozdéjsich predpisii (ddle jen ZoMPS). Podle ZoMPS nelze
uznat a vykonat rozhodnuti justi¢nich organt cizich statd ve vécech uvedenych v § 1 ZoMPS, cizi smiry
a cizi notaiské zapisy (dale spolecné jako cizi rozhodnuti), pokud (i) rozhodovana véc spada do
vyluéné pravomoci orgénii Slovenské republiky nebo pokud by organ ciziho statu nebyl piislusny o
véci rozhodnout, pokud by se na posouzeni jeho pravomoci pouzila ustanoveni slovenského prava, nebo
(i1) nejsou pravomocné nebo vykonatelné ve staté, v némz byly vydany, nebo (iii) nejsou rozhodnutim
ve véci samé, nebo (iv) tcastnik, vic¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byl postupem ciziho organu
zbaven moznosti jednat pied timto orgdnem, zejména pokud mu nebylo fadn€ doruceno piedvolani
nebo navrh na zahgjeni fizeni; soud nezkouma spInéni této podminky, pokud bylo zahrani¢ni rozhodnuti
tomuto ucastnikovi fadné doruceno a ucastnik proti nému nepodal opravny prostifedek nebo pokud tento
ucastnik prohlasil, Ze na zkoumani této podminky netrva, nebo (v) slovensky soud jiz ve véci
pravomocné rozhodl nebo existuje diivejsi zahrani¢ni rozhodnuti v téze véci, které bylo uznano nebo
spliiuje podminky pro uznani, nebo (vi) uznani by bylo v rozporu se slovenskym vetejnym potadkem.
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10.

(1

2)

3)

UPOZORNENI A OMEZENI

Samostatné posouzeni investory. Potencialni investor do Dluhopist jakékoli Emise musi na zakladé
svych vlastnich okolnosti sdm posoudit vhodnost investice do Dluhopist. Kazdy investor by mél
zejména:

(a) mit dostate¢né znalosti a zkuSenosti, aby mohl Dluhopisy efektivné ocenit, posoudit vyhody a
rizika investice do Dluhopisti a vyhodnotit informace obsazené v tomto Zakladnim prospektu
a jeho ptipadnych Dodatcich (at’ uz jsou tyto informace uvedeny v uvedenych dokumentech
pfimo nebo prostiednictvim odkazu);

(b) znat a mit pristup k vhodnym analytickym néstrojim pro oceniovani investic do Dluhopist a
byt schopen posoudit dopad investice do Dluhopisti na svou finanéni situaci a/nebo své celkové
investi¢ni portfolio, a to vzdy v kontextu své konkrétni financni situace;

(c) mit dostatecné finan¢ni prostiedky a likviditu, aby byl pfipraven nést vSechna rizika spojena s
investici do Dluhopist, v¢éetné moznych vykyvii hodnoty Dluhopist;

(d) pln¢ rozumét podminkam piislusné Emise (které budou tvoreny Spoleénymi podminkami ve
spojeni s prislusnymi Koneénymi podminkami dané Emise), idajim uvedenym v tomto
Zakladnim prospektu a byt obeznamen s chovanim nebo vyvojem piislusného ukazatele nebo
finan¢niho trhu; a

(e) byt schopni vyhodnotit (sami nebo s pomoci finanéniho poradce) mozné scénare budouciho
vyvoje ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktord, které mohou ovlivnit jejich investici
a jejich schopnost nést ptipadna rizika.

DiileZitd upozornéni ohledné spolehlivosti a aktualnosti idaji. Zadna osoba neni opravnéna v
souvislosti s Programem, Emitentem, piisluSnou Emisi, nabidkou nebo prodejem Dluhopisii poskytovat
jakékoli informace nebo Cinit prohlaSeni, které nejsou obsazeny v tomto Zakladnim prospektu nebo
jiném vetejné dostupném dokumentu.

Poskytnuti Zakladniho prospektu nebo jakychkoli Kone¢nych podminek, ani nabidka, prodej nebo
doruceni jakychkoli Dluhopist za zadnych okolnosti neznamena ani neposkytuje zaruku, ze udaje
obsazené v tomto Zakladnim prospektu jsou pravdivé a pfesné i po datu Zakladniho prospektu (resp.
Datu jeho aktualizace) nebo ze od data vyhotoveni Zakladniho prospektu (resp. data jeho aktualizace)
nedoslo k zadné nepfiznivé zméneé nebo k zadné udalosti, ktera by mohla zptisobit neptiznivou zménu
vyhlidek nebo finan¢ni ¢i obchodni situace Emitenta, nebo ze jakékoli jiné informace poskytnuté v
souvislosti s Programem jsou pravdivé a ptesné kdykoli po datu, kdy byly poskytnuty.

Informace v ¢lanku 11 (Dané, odvody a devizova regulace ) a v odstavci (14) ¢lanku 9 (VSeobecné
informace) jsou uvedeny pouze jako vseobecné a nikoliv vycCerpavajici informace na zakladé pravniho
stavu ke dni vydani Zakladniho prospektu. Potencialni investofi do Dluhopisti by se méli spoléhat
vyhradné na vlastni analyzu faktor uvedenych v téchto ¢astech Zakladniho prospektu a na své vlastni
pravni, dafiové a jiné odborné poradce. Potencidlnim zahrani¢nim investorim do Dluhopisti se
doporucuje, aby se poradili se svymi vlastnimi pravnimi a jinymi poradci ohledné ustanoveni
prislusnych pravnich ptedpist, zejména s ohledem na devizovou regulaci a dafiové predpisy Slovenské
republiky, zemé svého bydliste a pfipadné dalSich relevantnich zemi, jakoz i s ohledem na pfislusné
mezindrodni dohody a jejich dopad na konkrétni investi¢ni rozhodnuti.

Vyhledova prohlaseni. Nékteré vyroky v tomto Zakladnim prospektu mohou byt povazovany za
,vyhledova prohlaseni®. Vyhledova prohlaseni zahrnuji prohlaseni tykajici se pland, cild, zamérd,
strategii a budouci ¢innosti a vykonnosti Emitenta nebo Skupiny a ptedpoklady, z nichz tato vyhledova
prohlaseni vychazeji. Emitent pouziva k oznaCeni vyhledovych prohlaseni slova ,,odhaduje*,
,ocekava®, ,je presvédcen®, ,,zamysli®, ,planuje®, ,,muze”, ,,o¢ekava se*, ,,bude®, ,bude pokracovat®,
,»mé&l by, , byl by, ,snazi se®, ,pfiblizné¢* a dalsi podobné vyrazy. Vyhledova prohlaseni vychazeji z
predpokladti Emitenta a zahrnuji zndma i nezndma rizika, nejistoty a dalsi dilezité faktory, které mohou
zpusobit, ze se skute¢né budouci podminky budou podstatné lisit od podminek vyjadfenych nebo
naznacenych v téchto prohlasenich. Podnikani Emitenta a Skupiny podlé¢ha tad¢ rizik a nejistot, které
mohou zpisobit, ze vyhledova prohlaseni budou nepfesna. Vyhledova prohlaseni jsou platna pouze k
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datu tohoto Zakladniho prospektu. Pokud to tedy nevyzaduje Nafizeni o prospektu a dalsi platné
predpisy, Emitent neni povinen a nema v Umyslu aktualizovat nebo revidovat jakdkoli vyhledova
prohlaseni obsazend v tomto Zakladnim prospektu, at’ uz v disledku novych informaci, budoucich
udalosti nebo z jinych divodi. V dusledku téchto rizik, nejistot a predpokladi by se investofi neméli
na tato vyhledova prohlaseni pfili$ spoléhat.

Omezeni distribuce Zakladniho prospektu a nabidky Dluhopist. Distribuce Zakladniho prospektu
anabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v n¢kterych zemich omezeny pravnimi predpisy. Zakladni
prospekt byl schvalen NBS pouze pro ucely vetejné nabidky ptislusnych Emisi ve Slovenské republice.
Dluhopisy nebyly a nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny zddnym spravnim ¢i jinym organem
jiné zeme, s vyjimkou toho, ze Emitent miize pozadat NBS o notifikaci schvaleni Zakladniho prospektu
CNB pro uéely vefejné nabidky Dluhopisii vydavanych v ramci Programu v Ceské republice. Nabidka
Dluhopist v jiném staté je moznd pouze v rozsahu, v jakém se pro takovou nabidku nevyzaduje
schvéleni nebo notifikace Zakladniho prospektu, pfi¢emz musi byt splnény i vSechny ostatni podminky
podle pravnich predpisii daného statu.

Konkrétné Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany podle Zakona Spojenych stati americkych
o cennych papirech z roku 1933, a proto nemohou byt nabizeny, prodavany nebo jakymkoli
zpusobem poskytovany na uzemi Spojenych stati americkych nebo osobam, které jsou rezidenty
Spojenych stati americkych, s vyjimkou pripadu, kdy se na né vztahuje vyjimka z registrace
podle tohoto zikona nebo kdy transakce nepodléha takové registraci. Osoby, které obdrzi
Zakladni prospekt, jsou povinny se informovat o v§ech vyse uvedenych omezenich, ktera se na
tyto osoby mohou vztahovat, a dodrZovat je. Zakladni prospekt sim o sobé nepredstavuje
nabidku k prodeji ani vyzvu k podani nabidky ke koupi Dluhopist v Zadném stateé.

Bude se mit za to, Ze kazda osoba nabyvajici Dluhopisy prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato osoba
rozumi vSem platnym omezenim nabidky a prodeje Dluhopist, ktera se na ni vztahuji, a pfislusSnému
zpusobu nabidky nebo prodeje, (ii) tato osoba nebude nabizet k prodeji a nebude dale prodavat
Dluhopisy bez dodrzeni vSech platnych omezeni vztahujicich se na takovou osobu a ptislusny zptsob
nabidky a prodeje, a (iii) pfed nabidkou nebo dal§im prodejem Dluhopisii bude takova osoba informovat
kupujici o tom, ze dalsi nabidka nebo prodej Dluhopist miize v riznych statech podléhat zakonnym
omezenim, kterd je tfeba dodrzet.

Kromé vyse uvedeného Emitent zada vSechny nabyvatele Dluhopisti, aby dodrzovali ustanoveni vSech
platnych pravnich predpist (véetné pravnich predpisit Slovenské republiky) v mistech, kde budou
distribuovat, zpfistupiiovat nebo jinak §ifit Zakladni prospekt véetné ptipadnych Dodatkd, jednotlivé
Kone¢né podminky nebo jiné nabidkové ¢i propagacni materialy nebo informace tykajici se Dluhopist,
a to ve vsSech piipadech na vlastni naklady a bez ohledu na to, zda je Zakladni prospekt nebo jeho
Dodatky, jednotlivé Kone¢né podminky nebo jiné nabidkové ¢i propagaéni materialy nebo informace
tykajici se Dluhopisti zachyceny v pisemné nebo elektronické ¢i jiné nehmotné podobe.

Zvlastni omezeni tykajici se MiFID II. Kone¢né podminky budou obsahovat zakladni udaje o analyze
cilového trhu pro Dluhopisy dané Emise a vhodnosti kanali pro distribuci Dluhopisii dané Emise.
Kazda osoba, ktera nasledné Dluhopisy prodava nebo doporucuje (dale jen Distributor), by méla tuto
analyzu cilového trhu zohlednit. Kazdy Distributor, na kterého se vztahuji pravidla smérnice MiFID II,
véetné vSech provadécich predpisi a jejich implementace do pfislusnych vnitrostatnich pravnich
predpist, je vSak odpovédny za provedeni vlastni analyzy cilového trhu ve vztahu k Dluhopisim (a to
bud’ prijetim, nebo vylepSenim hodnoceni cilového trhu) a za urceni vlastnich vhodnych distribucnich
kanalt. Hlavni manaZer a kazdy ManaZer budou odpovédni jako tvlirce produktu vzdy jen ve vztahu k
nabidce DIuhopisi, kterou také sam vykonava.

Schvaleni Zakladniho prospektu. Neni-li uvedeno jinak, jsou vSechny udaje v Zakladnim prospektu
uvedeny ke dni jeho vyhotoveni. Zakladni prospekt mize byt aktualizovan v souladu s ¢lankem 23
Naftizeni o prospektu formou Dodatku. Dodatek podléha schvaleni NBS a naslednému zvetejnéni podle
ptislusnych pravnich predpist, stejné jako samotny Zakladni prospekt.

NBS schvilila Zakladni prospekt jako dokument, ktery spliiuje standardy uplnosti,
srozumitelnosti a konzistence stanovené v Narizeni o prospektu. Toto schvaleni nelze povaZovat
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za potvrzeni Emitenta ani za potvrzeni kvality Dluhopisi, které jsou predmétem tohoto
Zakladniho prospektu. Zakladni prospekt neobsahuje vSechna rizika spojena s investici do
Dluhopisi, ackoli Emitent je presvédcen, Ze zverejnil vSechna podstatna rizika spojena s investici
do Dluhopisii. Potencidlni investori by méli samostatné posoudit vhodnost investice do Dluhopisii.

Uplnost Zakladniho prospektu. Zakladni prospekt je tieba &ist spole¢nd se viemi Dodatky a
dokumenty a informacemi, které jsou do Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem (viz ¢lanek 5
Zakladniho prospektu (Dokumenty zahrnuté odkazem)). Uplné informace o Emitentovi a Dluhopisech
lze ziskat pouze kombinaci Zakladniho prospektu (v¢etné Dodatkli a dokumentl a idaji zahrnutych
odkazem), pfislusnych Kone¢nych podminek a ptislusnych Shrnuti (pokud budou vyhotoveny).

Zaokrouhlovani. Nékteré hodnoty v Zékladnim prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo
jiné znamena, ze hodnoty uvadéné u stejné informacni polozky se mohou na riznych mistech mirn¢
lisit a hodnoty uvadéné jako soucet nekterych hodnot nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, z nichz
vychazeji.

Zadné investi¢ni doporuéeni. Zakladni prospekt ani Konetné podminky nelze vykladat jako
doporuceni Emitenta, aby ptijemce Zakladniho prospektu nebo Kone¢nych podminek upsal nebo koupil
jakékoli Dluhopisy. Kazdy piijemce Zakladniho prospektu nebo Kone¢nych podminek by si mél sdm
zjistit a posoudit podminky (finan¢ni ¢i jiné) Emitenta a ucel pouziti vynost z Dluhopist, které jsou
nezbytné pro investi¢ni rozhodnuti ohledné Dluhopist.

Definované pojmy. Pojmy s velkym pocate¢nim pismenem pouzité v tomto Zakladnim prospektu maji
vyznam, ktery je t€émto pojmtim pfifazen v Podminkach nebo v jiném ¢lanku Zakladniho prospektu.
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DANE, ODVODY A DEVIZOVA REGULACE
Dané a odvody ve Slovenské republice

Daiiové zakony ¢lenského statu investora a zemé registrace Emitenta (tj. Slovenské republiky)
mohou mit vliv na vynosy z Dluhopisi.

Text tohoto odstavce je pouze shrnutim nékterych danovych a odvodovych aspektii podle slovenského
prava tkajicich se nabyti, viastnictvi a nakladani s Dluhopisy a neni vyCerpavajicim souhrnem vsech
danové relevantnich aspektii, které mohou byt relevantni pro rozhodnuti investora o koupi Dluhopisii.
Toto shrnuti nepopisuje darnove a odvodové uvahy vyplyvajici z pravnich predpisu jinych statii nez
Slovenské republiky. Toto shrnuti vychdzi z pravnich predpisii platnych ke dni vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu a miize podléhat pozdejsim zménam, a to i s pripadnou zpétnou ucinnosti.
Investoruim, kteri maji zajem o koupi Dluhopisii, se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a
danovymi poradci o danovych, odvodovych a devizovych diisledcich koupé, prodeje a drzby Dluhopisii
a prijimani plateb z Dluhopisii podle danovych a devizovych zdkonii a predpisii o socialnim a
zdravotnim pojisteni platnych ve Slovenské republice a ve statech, v nichz jsou rezidenty, jakoz i ve
statech, v nichz mohou vynosy z drzby a prodeje Dluhopisii podléhat zdanéni.

NiZe uvedeny popis predpokladad, ze osoba, ktera prijima jakékoli platby na zdkladé Dluhopisii, je
skutecnym vlastnikem téchto prijmii, napr. tato osoba neni agentem nebo zprostiedkovatelem, ktery
Pprijima tyto platby jménem jiné osoby.

Podle Zakona o dani z pfijmil se obecné piijmy pravnickych osob zdaiiuji sazbou 24 %, 21 % nebo
10 %. Sazba dan¢ ve vysi 24 % se uplatni, pokud pravnicka osoba doséhla zdanitelnych pfijml (vynosi)
presahujicich 5 000 000 EUR za zdanovaci obdobi. Danova sazba ve vysi 21 % se uplatni, pokud
pravnicka osoba dosédhla zdanitelnych ptijmt (vynosti) nad 100 000 EUR az do 5 000 000 EUR (v¢etn¢)
za zdaniovaci obdobi. Damlova sazba ve vySi 10 % se uplatni, pokud pravnickd osoba dosahla
zdanitelnych pfijmi (vynosi) nepiesahujicich 100 000 EUR za zdanovaci obdobi.

Prijmy fyzickych osob se zdanuji sazbou 19 %, s vyjimkou pfijmd piesahujicich v daném roce
154,8nasobek Zivotniho minima, které se zdanuji sazbou 25 %, piijmy piesahujici 212,4nasobek
zivotniho minima se zdafuji sazbou 30 % a pfijmy presahujici 264nasobek Zivotniho minima se zdanuji
sazbou 35 %. Sazba srazkové dané ¢ini 19 %.

Pokud je pfijem vyplacen, poukazan nebo piipsan ve prospech daiiového rezidenta nespolupracujiciho
statu, ¢ini sazba 35 %. Danovym rezidentem nespolupracujiciho statu je fyzicka osoba, kterd nema
trvaly pobyt, nebo pravnicka osoba, ktera nema sidlo ve staté uvedeném v seznamu statl zverejnéném
na webovych strankach Ministerstva financi Slovenské republiky. Informace uvedené na téchto
webovych strankach nejsou soucasti Zakladniho prospektu a nebyly prezkoumdény ani schvaleny NBS.
Dari z prijmii z vynost

Podle ptislusnych ustanoveni Zakona o dani z ptijmi:

(a) vynosy z Dluhopist plynouci danovému nerezidentovi nepodléhaji ve Slovenské republice dani
Z piijmi;
(b) vynosy z Dluhopist plynouci pravnické osob€, ktera je danovym rezidentem, nepodléhaji

srazkové dani, ale budou soucésti zékladu dan¢ z ptijmt a budou podléhat sazbé 24 %, 21 %
nebo 10 %, pricemz pravnicka osoba, ktera neni zalozena nebo zfizena za ucelem podnikani,
ma povinnost uplatnit 19% srazkovou dan; a

(©) vynosy z Dluhopisti plynouci daniovému rezidentovi Slovenské republiky, ktery je fyzickou
osobou, budou soucasti zvlastniho zakladu dané a podléhat dani ve vysi 19 %, v pfipad¢ emise
Dluhopist s pevnym urokovym vynosem bude dan ve vysi 19 % vybirana srazkou.

Vzhledem k tomu, Ze se v pribéhu platnosti Dluhopistt miize zménit zakonna uprava dan¢ z piijmu,
budou vynosy z Dluhopisti zdanény podle pravnich predpist platnych v dobé vyplaty.

Emitent neposkytne Majiteltim dluhopisti zddnou kompenzaci nebo navyseni z titulu zdanéni, ani neni
povinen kompenzovat investorum jakékoli jiné danové naklady v souvislosti s Dluhopisy.
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Daii z prijmii z prodeje

Zisky z prodeje Dluhopisii realizované pravnickou osobou, ktera je slovenskym daflovym rezidentem,
nebo stalou provozovnou pravnické osoby, ktera je dafilovym nerezidentem, se zahrnuji do obecného
zakladu dané, ktery podléhd zdanéni prislusnou sazbou dané z piijma pravnickych osob. Ztraty z
prodeje Dluhopisii vypoctené kumulativné za vSechny Dluhopisy prodané v jednom zdanovacim obdobi
nejsou obecné danove uznatelné s vyjimkou specifickych ptipadii stanovenych zdkonem.

Zisky z prodeje Dluhopisti realizované fyzickou osobou, ktera je slovenskym danovym rezidentem nebo
stalou provozovnou fyzické osoby, ktera je danovym nerezidentem, se obecné zahrnuji do bézného
zékladu dané z ptijmu fyzickych osob. Ztraty z prodeje Dluhopisti vypoctené kumulativné za vSechny
Dluhopisy a jiné cenné papiry prodané v jednom zdaniovacim obdobi nelze povazovat za dafové
uznatelné. Pokud fyzicka osoba vlastnila Dluhopisy pfijaté k obchodovani na regulovaném trhu déle
nez jeden rok, je pfijem z prodeje osvobozen od dané z piijmu, s vyjimkou pfijml z prodeje cennych
papirt, které byly obchodnim majetkem fyzické osoby.

Piijem z prodeje DIluhopisti slovenskym danovym nerezidentem plynouci od slovenského danového
rezidenta nebo stalé provozovny slovenského danového nerezidenta obecné podléha zdanéni ptislusnou
sazbou dané z piijmi, pokud pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni uzaviena Slovenskou
republikou nestanovi jinak.

Odvody z vynosit Dluhopisii

Vynosy z Dluhopist v pfipade fyzickych osob, které jsou povinn€ zdravotné pojistény ve Slovenské
republice, nepodléhaji odvodim zdravotniho pojisténi, pokud jde o pfijmy osvobozené od dané nebo
dan byla srazena.

Devizova regulace ve Slovenské republice

Vydéani a nabyti Dluhopisii nepodléha ve Slovenské republice devizové regulaci. Zahrani¢ni Majitelé
dluhopistt mohou za urcitych podminek nakupovat penézni prostiedky v cizi méné za slovenskou ménu
(euro) bez devizovych omezeni a prevadet tak Castky placené Emitentem z Dluhopistit mimo uzemi
Slovenské republiky v cizi méné.

Dané a odvody v Ceské republice

Vynosy z Dluhopisti vyplacené daiiovym rezidentiim Ceské republiky obecn& nepodléhaji srazkové

dani ve Slovenské republice. Majitelé dluhopisi, ktefi jsou datiovymi rezidenty Ceské republiky, viak
musi své prijmy z Dluhopist zdanit v souladu s danovymi piedpisy Ceské republiky.
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12. POKRACUJICI

ZAKLADNIHO PROSPEKTU

VEREJNA NABIDKA DLUHOPISU

PODLE

Penta RE Funding 11, s.r.0.

PREDCHOZIHO

Do tohoto Zakladniho prospektu jsou odkazem v ¢lanku 5 (Dokumenty zahrnuté odkazem) zahrnuta
ustanoveni a informace, které¢ obsahuje: (i) ¢lanek 7 (Spolecné podminky) Predchoziho zakladniho
prospektu na stranach 32 az 63 a ¢lanek 8 (Formular konecnych podminek) Predchoziho zakladniho
prospektu na stranach 64 az 73.

V souladu s ¢lankem 8 odst. 11 Natizeni o prospektu pokracuje vefejna nabidka dluhopisi uvedenych
v seznamu nize, které byly vydany podle Predchoziho zakladniho prospektu (dale jen Pokracujici
veiejna nabidka). Kone¢né podminky vypracované v souvislosti s dluhopisy, které jsou predmétem

Pokracujici vetejné nabidky, nejsou schvalenim tohoto Zakladniho prospektu nahrazeny.

Dluhopisy, které jsou predmétem Pokracujici vetejné nabidky, tak budou i nadale podléhat podminkdm
Predchoziho zakladniho prospektu.

Seznam Dluhopisi, které jsou predmétem Pokracujici veirejné nabidky

Nazev dluhopist

Dlhopis Penta Real Estate Public
EUR 1/2025

Penta Real Estate Public EUR
1/2026

Dlhopis eSignature EUR Penta
Real Estate 5,25/2029

Dlhopis eSignature CZK Penta
Real Estate 6,35/2029

Dlhopis Penta Real Estate Public
CZK 7,20/2033

Dlhopis Penta Real Estate CZK
Accrual/2029

Dlhopis eSignature EUR Penta
Real Estate 111 5,25/2029

Dlhopis eSignature CZK Penta
Real Estate 111 6,35/2029

Dlhopis Penta Real Estate Public
CZK 7,30/2033

Dlhopis eSignature CZK Penta
Real Estate 6,45/2029

Dlhopis Penta Real Estate CZK 11
Accrual/2029

Dlhopis Penta Real Estate Public
CZK 6,90/2031

Dlhopis Penta Real Estate CZK 111
Accrual/2029

Dlhopis Penta Real Estate Public
EUR 6,60/2033

Dlhopis Penta Real Estate CZK IV
Accrual/2029

Dlhopis Penta Real Estate Public
CZK 117,30/2033

Dlhopis eSignature CZK Penta
Real Estate II 6,45/2029

Dlhopis Penta Real Estate Public
EUR 1II 6,60/2033

Dlhopis Penta Real Estate Public
EUR 4,90/2027

Dlhopis Penta Real Estate CZK V
Accrual/2029

ISIN
SK4000028122

SK4000028692

SK4000029294

SK4000029302

SK4000029369

SK4000029484

SK4000029575

SK4000029583

SK4000029617

SK4000029393

SK4000029690

SK4000029922

SK4000029898

SK4000029815

SK4000030060

SK4000030094

SK4000029377

SK4000030052

SK4000030219

SK4000030276

Celkovy objem
emise

7 000 000 EUR
5000 000 EUR
5000 000 EUR
100 000 000 CZK
150 000 000 CZK
100 000 000 CZK
5000 000 EUR
100 000 000 CZK
150 000 000 CZK
250 000 000 CZK
100 000 000 CZK
200 000 000 CZK
100 000 000 CZK
5000 000 EUR
100 000 000 CZK
200 000 000 CZK
200 000 000 CZK
5000 000 EUR
5000 000 EUR

100 000 000 CZK
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Datum koneénych

podminek
3. fijna 2025

27. ledna 2026

18. kvétna 2026
18. kvétna 2026
18. kvétna 2026
18. kvétna 2026
20. kvétna 2026
20. kvétna 2026
1. ¢ervna 2026

1. ¢ervna 2026

10. Cervna 2026
23. ¢ervna 2026
23. ¢ervna 2026

29. Cervna 2026

22. Cervence 2026

3. srpna 2026
3. srpna 2026
5. srpna 2026
7. zati 2026

28. srpna 2026

Datum emise

16. tijna 2025
25. unora 2026
1. ¢ervna 2026
1. Cervna 2026
18. Cervna 2026
18. Cervna 2026
1. ¢ervna 2026
1. ¢ervna 2026
15. Cervna 2026
15. Cervna 2026
18. Cervna 2026
10. Cervence
2026

20. Cervence
2026

24. Cervence
2026

21. srpna 2026
17. srpna 2026
10. srpna 2026
21. srpna 2026
15. zati 2026

23. 7411 2026

Datum
splatnosti

16. tijna 2029
25. tnora 2030
1. Cervna 2029
1. Cervna 2029
18. ¢ervna 2033
18. ¢ervna 2029
1. Cervna 2029
1. ¢ervna 2029
15. ¢ervna 2033
15. ¢ervna 2029
18. Cervna 2029
10. Cervence
2031

20. Cervence
2029

24. Cervence
2033

21. srpna 2029
17. srpna 2033
10. srpna 2029
21. srpna 2033
15. zari 2027

23. 741 2029
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