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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spole¢nikiim a jednatelim spole¢nosti Penta RE Funding Il, s.r.o.:

L. ZPRAVA O AUDITU UCETNIi ZAVERKY
Vyrok

Provedli jsme audit u€etni zavérky spole¢nosti Penta RE Funding I, s.r.o. (dale jen ,Spole¢nost®), ktera
obsahuje rozvahu k 31. prosinci 2024, vykaz zisku a ztraty za rok koncici k uvedenému datu a pfilohu,
ktera obsahuje shrnuti vyznamnych ucetnich zasad a metod.

Podle naSeho nazoru poskytuji pfilozené ucetni zavérky vérny a pravdivy obraz o finanéni situaci
Spole¢nosti k 31. prosinci 2024 a o vysledku jejiho hospodaieni za rok koncici k uvedenému datu v

souladu se zakonem €. 431/2002 Z.z. o UCetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o
ucetnictvi*).

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy (International Standards on
Auditing, ISA). NaSe odpovédnost podle téchto standardll je uvedena v odstavci Odpovédnost auditora
za audit ucetni zavérky. Jsme nezavisli na Spolecnosti v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 423/2015 o
statutarnim auditu a o zméné a doplnéni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o UcCetnictvi ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,zakon o statutarnim auditu®) tykajicich se etiky, v€etné Etického kodexu auditora,
relevantnich pro nas audit ucetni zavérky, a splinili jsme i ostatni pozadavky téchto ustanoveni tykajicich
se etiky. Jsme presvédCeni, ze auditni dukazy, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad
pro nas vyrok.

Zduraznéni skute¢nosti

Jak je uvedeno v poznamce 1. UCetni zavérky, Spole¢nost je pouze financujici spole€nosti spole€nosti
skupiny PENTA a jeji schopnost splacet své zavazky v terminu jejich splatnosti zcela zavisi na
vymahatelnosti pohledavek vici spole€nostem skupiny PENTA. Nas vyrok neni s ohledem na tuto
skute¢nost podminén.

Odpovédnost statutarniho organu a osob povérenych spravou za ucetni zavérku

Statutarni organ je odpovédny za sestaveni této ucetni zavérky tak, aby poskytovala pravdivy a vérny
obraz v souladu se zakonem o uCetnictvi, a za ty interni kontroly, které povazuje za nezbytné k sestaveni
ucetni zavérky, ktera neobsahuje vyznamné nespravnosti, at' uz v dusledku podvodu nebo chyby.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ odpovédny za posouzeni schopnosti Spole¢nosti
nepretrzité pokracovat ve své €innosti, za popsani skute€nosti tykajicich se nepfetrzitého pokracovani v
¢innosti, je-li to nutné, a za pouziti pfedpokladu nepfetrzitého pokracovani v €innosti v Ucetnictvi, ledaze
by mél v umyslu Spole¢nost zlikvidovat nebo ukondit jeji €innost, nebo by nemél jinou realistickou
moznost nez tak ucinit.

BDO Audit, spol. s r.o., a Slovak limited liability pany i with C ial Register of ici| Court i 1Il, Section: 5ro, File No.: 54967/B, Identification No.: 44455526, is a
member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the international BDO network of independent member firms.
BDO Audit, spol. s r.o., ¢ s ruéenim y gi ana av i jstil é ého soudu Bratislava lll, oddil: Sro, vlozka &. 54967/B, ICO: 44455526, je

3 j
¢lenem BDO International Limited, i s ruéenim y gl é ve Velké Britanii, a tvofi soucast il i sité BDO jici z




BDO

Osoby povérené fizenim jsou odpovédné za dohled nad procesem finanéniho vykaznictvi Spole¢nosti.

Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky

NasSi odpovédnosti je ziskat pfiméfenou jistotu, ze ucCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamné
nespravnosti, at uz v diasledku podvodu nebo chyby, a vydat auditorskou zpravu véetné vyroku.
Pfiméfena jistota je vysoky stupen jistoty, ale neni zarukou toho, Ze audit provedeny v souladu s
mezinarodnimi auditorskymi standardy vzdy odhali vyznamné nespravnosti, pokud existuji. Nespravnosti
mohou vzniknout v dusledku podvodu nebo chyby a jsou povazovany za vyznamné, pokud by se dalo
divodné ocekavat, ze by jednotlivé nebo souhrnné mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti uzivatell
ucinéna na zakladé této ucetni zavérky.

V ramci auditu provedeného v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy uplatfiujeme béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavame profesionalni skepticismus. Kromé toho:

. Identifikujeme a posuzujeme rizika vyznamné nespravnosti ucetni zavérky, at uz v dusledku
podvodu nebo chyby, navrhujeme a provadime auditorské postupy reagujici na tato rizika a
ziskavame auditorské dlkazy, které jsou dostatecné a vhodné k poskytnuti zakladu pro nas vyrok.
Riziko, ze nebudeme odhaleni vyznamné nespravnosti v disledku podvodu, je vySSi nez riziko v
dusledku chyby, protoze podvod muze zahrnovat tajnou dohodu, falSovani, umysiné opomenuti,
nepravdivé prohladeni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

. Seznamujeme se s internimi kontrolami relevantnimi pro audit, abychom mohli navrhnout auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, nikoli vSak za UCelem vyjadfeni nazoru na ucinnost internich
kontrol Spole¢nosti.

. Posuzujeme vhodnost pouzitych Ucetnich zasad a metod, pfiméfenost Ucetnich odhadll a uvedeni
souvisejicich informaci, které proved| statutarni organ.

. Vydavame zavér o tom, zda statutarni organ v Gc€etnictvi vhodné pouziva pfedpoklad o nepretrzitém
pokracovani Cinnosti, a na zakladé ziskanych auditorskych dikazu zavér o tom, zda existuje
vyznamna nejistota v souvislosti s udalostmi nebo okolnostmi, které by mohly vyznamné zpochybnit
schopnost spole€nosti nepfetrzité pokracovat v Cinnosti. Dospéjeme-li k zavéru, Ze vyznamna
nejistota existuje, jsme povinni v nasi zpravé auditora upozornit na souvisejici informace uvedené v
ucetni zavérce nebo, jsou-li tyto informace nedostatecné, upravit nas vyrok. Nase zavéry vychazeji z
auditorskych dlkazl ziskanych k datu vydani na$i auditorské zpravy. Budouci udalosti nebo
okolnosti v§ak mohou zplsobit, ze Spole€nost pfestane pokra¢ovat v nepretrzité cinnosti.

*  Posuzujeme celkovou prezentaci, strukturu a obsah ucetni zavérky, v€etné informaci v ni uvedenych,
jakoz i to, zda ucetni zavérka zachycuje uskuteénéné transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k
jejich vérnému zobrazeni.

S osobami povérenymi fizenim komunikujeme mimo jiné o planovaném rozsahu a harmonogramu auditu
a o vyznamnych zjisténich auditu, v€etné vSech vyznamnych nedostatk vnitini kontroly, které béhem
naseho auditu zjistime.
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L. ZPRAVA O DALSICH POZADAVCICH ZAKONU A DALSICH PRAVNICH PREDPISU

Zprava o informacich uvedenych ve vyroéni zpravé

Statutarni organ nese odpovédnost za informace uvedené ve vyrocni zprave, sestavené v souladu s
pozadavky zakona o UCetnictvi. Nas vySe uvedeny nazor na UcCetni zavérku se nevztahuje na jiné
informace obsazené ve vyrocni zprave.

V souvislosti s auditem ucetni zavérky je nasi odpovédnosti seznamit se s informacemi uvedenymi ve
vyro€ni zpravé a posoudit, zda tyto informace nejsou ve vyznamném nesouladu s auditovanou ucetni
zavérkou nebo s nasimi poznatky, které jsme ziskali béhem auditu uc€etni zavérky, nebo zda se jinak
nejevi jako vyznamné nespravné.

Posoudili jsme, zda vyro¢ni zprava Spole¢nosti obsahuje informace, jejichz uvedeni vyZzaduje zakon o
Ucetnictvi.

Na zakladé prace provedené béhem auditu ucetni zavérky jsme podle naseho nazoru:

¢ informace uvedené ve vyro¢ni zpravé sestavené za rok 2024 jsou v souladu s Ucetni zavérkou za
dany rok,

e vyro¢ni zprava obsahuje informace podle zdkona o ucetnictvi.

Kromé toho jsme na zakladé naSich poznatkl o Ucetni jednotce a jeji situaci, které jsme ziskali béhem
auditu uCetni zavérky, povinni uvést, zda jsme zjistili vyznamné nespravnosti ve vyroéni zprave, kterou
jsme obdrzeli pfed datem vydani této auditorské zpravy. V této souvislosti neexistuji zadné zjisténi, ktera
bychom méli uvést.

V Bratislavé, 17. brezna 2025

[necitelny podpis] [otisk kulatého razitka]
Ing. Stanislav KUBALA
Licence UDVA ¢. 1062

Jménem auditorské spole¢nosti [otisk kulatého razitka]
BDO Audit, spol. sr. 0.

Pribinova 10

Bratislava, Slovenska republika

Licence UDVA ¢. 339



[ [ eon UCETNI ZAVERKA (LT .

podnikatell v podvojném ucetnictvi

sestavenak 3 1.12.202 4

Ciselné udaje se zarovnavaiji vpravo, ostatni idaje se pisi zleva. NevypInéné radky se ponechavaiji prazdné.
Udaje se vypliuji htilkovym pismem (podle tohoto vzoru), psacim strojem nebo tiskarnou, a to ¢ernou nebo tmavé modrou barvou.

AABCDEFGHI JKILMNOPQRSTUVXYZ 01234567689

Dariové identifika&ni &islo Utetni zavérka Ugetni jednotka Mesic = Rok
od 20 2 4

éOO 23173064 X tadna X mala Za obdobi 1

R ) do 1 2 2 0 2 4
45971421 mimoradna velka

o Bezprostfedné od 1 2023
SK NACE pribézna 3 pfedchazejici
6 4 . 9 2 . O (vyznadi sa x) obdobi 12 2023

Prilozené soucasti Uéet,nl’ zaverky ) )
X Rozvaha (U¢ POD 1-01) X Vykaz zisku a ztraty (U¢ POD 2-01) X Priloha (U¢ POD 3-01)
(v celych eurech) (v celych eurech) (v celych eurech nebo eurocentech)

Obchodni jméno (nazev) ucetni jednotky

Penta RE Funding |1, s.r.o

Sidlo ucetni jednotky

Ulice Cislo
DIGITAL PARK 1|1 ,EINSTEINOVA 25
PsC Obec

85101 BRATISLAVA-MESTSKA CAST PETRZALKA

Oznaceni obchodniho rejstiiku a ¢islo zapisu obchodni spolecnosti

OR Mestsky sud Bratislava |11
Oddiel :Sro, VI .CiSLO 69952/8B

Telefonni ¢islo Faxové cislo

0911679769

E-mailova adresa

Sestavena dne: Schvalena dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu tcetni jednotky
nebo ¢lena statutarniho organu Gcetni jednotky nebo
0 5 . 0 3 .20 2 5 . .20 podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Ucetni jednotkou:

Zaznamy danového uradu

| Misto pro evidenéni Cislo Otisk prezenta¢niho razitka darového uradu I

MF SR €. 18009/2014 Strana 1



pe—— JZPODv14_2 —
o le2023 17306 4|eos 5971421 NN
U¢ POD 1-01
g::? STRANA AKTIV Fggslzz Bézné ucetni obdobi Bezpros'tvFedr3é pFedqhézeiici
a b e |1 Brutto - dast 1 Netto 2 ucetni obdobi
Korekce - ¢ast 2 Netto 3
CELKEMMAETEK | 01 | 2 2 07 17 3371220717337

f.02+F. 33 +1.74

196670567

Dlouhodoby majetek
F.03+F 11 +F. 21

02

1332873738

1332

873738

153545445

A.l

Dlouhodoby
nehmotny majetek
soucet (f. 04 az
i.10

03

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Software
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelna prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatni dlouhodoby
nehmotny majetek
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Pofizovany
dlouhodoby nehmotny
majetek

(041) - /093/

09

Poskytnuté

zalohy

na dlouhodoby
nehmotny majetek
(051) - /095A/

10

AlllL

Dlouhodoby hmotny
majetek

soucet (f. 12 az
i. 20)

1

AllA1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

Samostatné
movité véci a
soubory movitych
veci

(022) - /082, 092A/

14
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— UZPODv14_3

Ug POD 1 - 01

Rozvaha

pe2023173064

ko4 5971421

Ozna-
ceni
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
radku
(o

Bézné ucetni obdobi

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostiedné predchazejici
ucetni obdobi

Korekce - ¢ast 2

Netto 3

Péstitelské celky
trvalych porostl
(025) - /085, 092A/

15

Zakladni stado a
tazna zvirata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatni dlouhodoby
hmotny majetek
(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Pofizovany
dlouhodoby hmotny
majetek

(042) - /094/

18

Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny
majetek

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nabytému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlouhodoby finanéni
majetek soucet (F. 22
az . 32)

21

1332873738

1332

873738

153545445

AlllLA.

Podilové cenné
papiry a podily

v propojenych
Ucetnich

jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podilové cenné
papiry a podily

s podilovou ucasti
kromé v propojenych
Ucetnich )'ednotkéch
(062A) - /096A/

23

Ostatni
realizovatelné cenné
papiry a podily
(063A) - /096A/

24

Pujcky propojenym
Ucetnim jednotkam
(066A) - /096A/

25

1332873738

1332

873738

153545445

Pujcky v ramci
podilové tcasti
kromé propojenym
Gcetnim jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatni pujcky
(067A) - /096A/

27

Dluhové cenné
papiry a ostatni
dlouhodoby finanéni
magetek 065A

06 A,06§<A) - j096A/

28

MF SR ¢&. 18009/2014
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— UZPODv14_4

Ug POD 1 - 01

Rozvaha

pe2023173064

ko4 5971421

Ozna-
ceni
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
radku
(o

Bézné ucetni obdobi

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostiedné predchazejici
ucetni obdobi

Korekce - ¢ast 2

Netto

3

Pljcky a ostatni
dlouhodoby finanéni
majetek se zUstatkovou
dobou splatnosti
nejvyse jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou vazanosti
delSi nez jeden rok
(22XA)

30

10.

Pofizovany
dlouhodoby financni
majetek

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté zalohy
na dlouhodoby
finanéni majetek

(053) - /095A/

32

Obézny majetek
F.34+F.41+F.
53 +F. 66 + F. 71

33

874299589

874

29959

431249838

B.l

Zasoby
soucet (F. 35
az f. 40)

34

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastni vyroby

(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - /194/

37

Zvirata
(124) - /195/

38

Zbozi
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
zalohy

na zasoby
(314A) - /391A/

40

B.IIL

Dlouhodobé
pohledavky soucet
(F. 42 + F.

46 az F. 52)

41

B.Il.1.

Pohledavky

z obchodniho styku
soucet (f. 43 az F.
45)

42
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=== UZPODv14_5

Ug POD 1 - 01

Rozvaha

2023173064

ko4 5971421

Ozna-
ceni
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
radku
(o

Bézné ucetni obdobi

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostiedné predchazejici
ucetni obdobi

Korekce - ¢ast 2

Netto

3

1.a.

Pohledavky z obchod-
ného styku vuci
propojenym Gc€etnim
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohledavky z obchodni-
ho styku v ramci podilo-
vé Ucasti kromé pohle-
déavek viéi propojenym
Gcetnim Jednotkém
311A, 312A, 313A, 314A,
15A, 31XA) - /391A/

44

Ostatni pohledavky
z obchodniho styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatni pohledavky
vUci propojenym
Gcetnim jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatni pohledavky

v ramci podilové
Ucasti kromé pohle-
déavek viéi propojenym
Ucetnim jednotkdm
(351A) - 1391A/

48

Pohledavky viéi
spole¢nikiim,
¢lentim a sdruzeni
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohledavky

z derivatovych
operaci
(373A, 376A)

50

Jiné pohledavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

Odlozena darova
pohledavka
(481A)

52

B.IIL.

Kratkodobé
pohledavky
soucet (f. 54 + F.
58 az F. 65)

53

87243599

87 2

43599

41547749

B.IIL1.

Pohledavky

z obchodniho styku
soucet (F. 55 az

f. 57

54

Pohledavky z obchod-
niho styku vuci
propojenym Gcetnim
ednotkam (311A,
12A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohledavky z obchodni-
ho styku v rdmci podilo-
vé Ucasti kromé pohle-
davek vici propojenym
ucetnim Jednotkém
(3'311A, 312A,313A, 314A,
15A, 31XA)-/391A/

56
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=== UZPODv14_6

Ug POD 1 - 01

Rozvaha

pe2023173064

ko4 5971421

Ozna-
ceni
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
radku
(o

Bézné ucetni obdobi

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostiedné predchazejici
ucetni obdobi

Korekce - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatni pohledavky
z obchodniho styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

ol

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatni pohledavky
vUci propojenym
Gcetnim jednotkam
(351A) - /391A/

59

85680599

85680599

329

25929

Ostatni pohledavky

v ramci podilové
Ucasti kromé pohle-
davek vuci propojenym
Gcetnim jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohledavky vigéi
spole¢nikiim, ¢lenim
a zdruzeni (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Sociélni pojisteni
(336A) - /391A/

62

Danové pohledavky
a dotace

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

63

Pohledavky

z derivatovych
operaci
(373A, 376A)

64

36096

Jiné pohledavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

- 1391A/

65

1563000

195

63000

8 5

85724

B.IV.

Kratkodoby
finanéni majetek
soucet (F.67 az
.70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finan¢ni
majetek v propoje-
nych Gcetnich
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finan¢ni
majetek bez kratkodobé-
ho finanéniho majetku
v propojenych G¢etnich
jednotkach (251A

53A, 256A, 257A,25XA

1291A, 29XA/

68

Vlastni akcie a
vlastni obchodni
podily

(252)

69

Pofizovany
kratkodoby finanéni
majetek

(259, 314A) - 1291A/

70
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P JZPODv14_7 —
S [mc2023173064]coa597 14241 NN
U¢ POD 1 -01
g::?- STRANA AKTIV F(;:lezz vB]éine ucetni obdobi Bezpros'tvFedr!é pFed(EhaZe] ici
a b e |1 Brutto - dast 1 Netto 2 ucetni obdobi
Korekce - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finanéni ucty 71 1 8 6 3 6 O 1 8 6 3 6 O
F.72+7.73
1577239
B.V.1. | Penize 72 2 4 2 2 4 2
(211, 213, 21X)
443
2. | Ugty v bankach 73
Geyvoman 186118 186118
1576796
C. Casové rozliseni 74
soucet (F. 75 az
F. 78
134
Naklady pfistich
€A | obdobi diouhodobé | 7
(381A, 382A)
2. | Naklady pritich 76
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3. | PFijmy pristich 77
obdobi
dlouhodobé
(385A)
4. | Prijmy pfistich 78
obdobi kratkodobé
(385A) 1 3 4
?:f? i STRAN: PASIV fgfi;!ﬁ Bé2né Ucetni obdobi 4 - dchézeiigeggéf;tzebdd"fbi 5
CELKEM VLASTNIi KAPITAL A ZAVAZKY
L 80+ £ 1014+ F 141 1 220717337 196670567
A VRGN w 23870696 23146717
Al | ZaKladnikapital soudet (7. 82a%F.84) | 81 21000000 21000000
A1, | ZaKladni kapital (411 alebo +/- 491) 82 21000000 21000000
2. | Zména zakladniho kapitalu +/- 419 83
Pohledavk y vlastni kapital
3 (/_0/35es)av y za upsany vlastni kapital 84
Al Emisni azio (412) 85
A.lll. | Ostatni kapitalové fondy (413) 86
A.lV. | Zakonné rezervni fondy F. 88 + . 89 87 3 6 6 2 0 5 3 2 8 6 8 1
AIVA (Z4{a1k70£,nil1r8e7zig\/1r’16i\‘fzr2g)anedéliteln)’lfond 88 3 6 6 2 0 5 3 2 8 6 8 1
2 Rezervni fond na vlastni akcie a vlastni 89
" | podily (417A, 421A)
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== UZPODv14_8

Ug POD 1 - 01

Rozvaha

pe2023173064

ko4 5971421

Bezprostredné predchazejici ucetni

Ozna- Cisl Xy oy . .
ot STRANA PASIV i Bézné ucetni obdobi
a b c 4 obdobi 5
A.V. | Ostatni fondy ze zisku F. 91 +F. 92 90
A.V.1. | Statutarni fondy (4283, 42X) 91
2. | Ostatni fondy (427, 42X) 92
Ocenovaci rozdily z pfrecenéni —
Lol soucet (f. 94 az F. 96) = 2 2 9 1 6 1 O 3 3 9 9
Ocefovaci rozdily z pfecenéni —
AV aietku a zavazka (+/- 414) . 229160 103399
2 Ocefovaci rozdily z kapitalovych 95
" | Ucasti (+/- 415)
3 Ocenovaci rozdily z pfecenéni 96
" | pfi slouceni, splynuti a rozdéleni (+/- 416)
AVI Vysledek hospodareni minulych let 97 1 6 7 7 1 1 2 9 6 4 1 5 5
| F.98 +F.99
AVIL1| Nerozdsleny zisk minulych let (428) 98 1677 112 964155
2. | Neuhrazena ztrata minulych let (/-/429) 99
Vysledek hospodarieni za u¢etni obdobi po
A.VIIL | zdangni /+-/ £. 01 - (7. 81 + . 85 + . 86 100 850295 750482
+7.87+F. 90+F 93 +F 97 +F. 101 + . 141)
B. Zavazky . 102 + 7. 118 +F. 121 +F. 101 1 9 6 8 4 6 6 4 1 1 7 3 5 2 3 8 5 O
122 +F. 136 + F. 139 + F. 140
Dlouhodobé zavazky soucet (f. 103 +
Bl | ;107227 117) 1 109883185 1404313438
B.I1 Dlouhodobé zavazky z obchodniho styku 103
" | soucet (. 104 az f. 106)
Zavazky z obchodniho styku vigi
1.a.| propojenym ucetnim jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodniho styku v ramci podilo-
1.b.| vej Gcasti kromé zavazkl vici propojenym 105
U€etnim jednotkam (321A, 475A, 476A)
i@ Ostatni zavazky z obchodniho styku 106
7| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatni zavazky vici propojenym 108
" | UCetnim jednotkam (471A, 47XA)
Ostatni zavazky v ramci podilové ucasti
4. | kromé zavazk( vici propojenym Géetnim 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatni dlouhodobé zavazky (479A, 47XA) | 110
6. | Dlouhodobé pfijaté zalohy (475A) 111
7. | Dlouhodobé sménky k uhradé (478A) 112
8. | Vydané diuhopisy (473A/-/255A) 1 109308852 1398759238
9. | Zavazky ze socialniho fondu (472) 114
10 Jiné dlouhodobé zavazky 15
| (336A, 372A, 474A, 47XA)
Dlouhodobé zavazky z derivatovych operaci
| 514333 555410
12.| Odlozeny danovy zavazek (481A) 117
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=== UZPODv14_9

Ug POD 1 - 01

Rozvaha

pe2023173064

ko4 5971421

Bezprostredné predchazejici ucetni

Ozna- Cisl Xy 1oy . .
ot STRANA PASIV i Bézné ucetni obdobi
a b c 4 obdobi 5
B.IL. Dlouhodobé rezervy F. 119 +F. 120 118
B.Il.1. | Z&konné rezervy (451A) 119
2. | Ostatni rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | Dlouhodobé bankovni Uvéry (461A, 46XA) 121
Kratkodobé zavazky soucet (f. 123 +
B.v. | Krilkodobe zavazky soucet 455430 16060 3
Zavazky z obchodniho styku
BAV1.| Soucet (F. 124 az 7. 126) 2s 1024 88989
Zavazky z obchodniho styku vici propojenym
1.2 Géetnim jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 1024 88953
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodniho styku v ramci podilové
1b Ucasti kromé zavazku vici propojenym Gcetnim 125
| jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,326A, 32XA,
475A, 476A, 478A, 4TXA)
Ostatni zavazky z obchodniho styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 3 6
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatni zavazky vici propojenym Gcetnim 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatni zavazky v ramci podilové Gcasti
4. | kromé zavazkl viéi propojenym Géetnim 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vic¢i spoleénikim a sdruzeni (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky v¢i zaméstnancim 131
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky ze socialniho pojisténi (336A) 132
Danové zavazky a dotace
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) g 100584 /71614
Zavazky z derivatovych operaci
91 (373A, 377A) 134 353822
10 Jiné zavazky 135
T (B72A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy . 137 +F. 138 136 4 O 5 9 3 8 4 0
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatni rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 40509 3840
Bézné bankovni uvéry
BVl | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 1
Kratkodobé finanéni vypomoci
B.VIL. | (241, 249, 24X, 473A, I-1255A) e 86503967 32928059
C. Cefové: rozliéevnvi 141
sucet(f. 142 az r. 145)
Vydaje pristich obdobi dlouhodobé
C.1. (383A) 142
> Vydaje pristich obdobi kratkodobé 143
| (383A)
3 Vynosy pfistich obdobi dlouhodobé 144
| (384A)
4. Vynosy pfistich obdobi kratkodobé 145

(384A)
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== UZPODv14_10

Vykaz zisku a ztraty

DI(':2023173064||ICO45971421

U¢ POD 2 - 01
Skuteénost
Ozna- Cislo % Aol Avaiicl Geetni
cont Text tadku b&3né Géetni obdobi bezprostiedné ;::gggg?zeucl ucetni
a b c 1 2
« | Gisty obrat (¢ast’ Gét. ti. 6 podle 01
S 10950594 9184283
« | Vynosy z hospodarské ¢innosti celkem 02
soucet (f. 03 az F. 09)
Trzby z prodeje zbozi (604, 607) 03
I Trzby z prodeje vlastnich vyrobkul (601) 04
.| Trsby z prodeje sluzeb (602, 606) 05
|v. | Zmény stavu vnitroorganizacnich zasob 06
(+/-) (uctova skupina 61)
V. | Aktivace ( uctova skupina 62) 07
TrZby Z prodeje diouhodobého nenmoiného
VI. | majetku, dlouhodobého hmotného majetku a| 08
materialu (641, 642)
Vi Ostatni vynosy z hospodarské ¢innosti 09
' (644, 645, 646, 648, 655, 657)
. | Naklady na hospodarskou €innost celkem
YR MR 12+R13 471447154520+ | 1O 38890 484060
r.2T+r.24+r.25+r. 26
A. | Naklady vynalozené na potizeni 11
prndanéhn zbozi {504, 507)
B. | Spotfeba materialu, energie a ostatnich 12
neskladovatelnych dodavek (501, 502, 503)
c. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (actova skupina 51) 14 3 8 8 5 8 4 8 1 5 3
g. | Osobni naklady (. 16 az f. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
9 Odmeény ¢lenlim organt spolecnosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialni pojisténi 18
" | (524, 525, 526)
4. Socialni naklady (527, 528) 19
Dané a poplatky (uctova skupina 53)
F. 20
Odpisy a opravné polozKy k dlouhodobému
G. | nehmotnému majetku a dlouhodobému 21
hmotnému majetku (. 22 + 1. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G.1. | a dlouhodobého hmotného majetku (551) 22
Opravné potozky kdtouhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlouhodobému 23
" | hmotnému majetku (+/-) (553)
Zustatkovéa cena prodaného dlouhodobého
H. | majetku a prodaného materialu (541, 542) | 24
Opravné polozky k pohledavkam (+/-)
(547) 25
Ostatni naklady na hospodarskou ¢innost
J. | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 32 253
T Vysledek hospodareni z hospodarské
&innosti (+-) (. 02 - F. 10) 27 -38890 - 48406
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== UZPODv14_11

Vykaz zisku a ztraty

DI(':2023173064||ICO45971421

U¢ POD 2 - 01
Skute¢nost
P Text o T bezprstfedns pFedohézeicl GEstr
a b c 1 2
* Pridana hodnota (f. 03 + ¥. 04 + F. 05 +f. . _
0::;37)0_(:01: +ri. 12++ri'.13++r|'f.14;r 28 3 8 8 5 8 4 8 1 5 3
- Vy financni i ti celkem ¥. 30+
e rhn ® 12584369 10465527
VI ;’gik?l}:jz(gé??eje cennych papirt a 30
IX Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 31
© | soucet (f. 32 az 1. 34)
Vynosy z cennych papirt a podill
X1 | od propojenych Ucetnich jednotek (665A) 32
Vynosy z cennych papird a podilt
2. | v podilové Gcasti kromé vynosl 838
propojenych Uéetnich jednotek (665A)
3 Ostatni vynosy z cennych papiri a podilt 34
" | (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 35
* | soucet (f. 36 az r. 38)
Vynosy z kratkodobér. finanéniho majetku oy
e propojenych Gc€etnich jednotek (666A) 2
Vynosy z kratkodobého finan¢niho majetku
2. |y podilové Gcasti kromé vynosu 37
propojenych Géetnich jednotek (666A)
Ostatni vynosy z kratkodobého finan¢niho
3- | majetku (666A) 2
XI. | Vynosoveé uroky (F. 40 +F. 41) 39 9 9 6 4 4 6 O 8 2 8 8 1 3 5
Vynosové uroky od propojenych
X11. Gcetnich jednotek (662A) 40 9 9 6 4 4 6 O 8 2 8 5 2 6 6
2. | Ostatni vynosové troky (662A) 41 2 8 6 9
Xil. | Kurzové zisky (663) 42 294998 338254
VY . - 7ch o
X | wnosy 2 dervatovjch operaci (664, 667) | > 1338777 942990
XIV. | Ostatni vynosy z finanéni ¢innosti (668) 44 9 8 6 1 3 4 8 9 6 1 4 8
« | Naklady na finanéni ¢innost celkem F.
46+ F. 47 + ¥. 48 + F. 49 + F. 52 + . 53+F. 54 45 1 1 4 7 2 4 1 6 9 4 7 2 0 9 3
K. | Prodané cenné papiry a podily (561) 46
L. Naklady na kratkodoby finan¢ni majetek 47
(566)
M. | Opravné polozky k finanénému majetku 48
(+/-) (565)
N- | Nakladove droky (7. 50 + F. 51) w 9079165 7482830
N.1. | Nakladové Uroky pro propojené ucetni 50
jednotky (562A)
2. | Ostatni nakladové uroky (562A) 51 9079165 7482830
0. | Kurzové ztraty (563) 52 214551 336031
Néklad i éni ych irc
P." | nékiady na derivitovs operace (564, 567) | 53 1155040 692263
Q. Ostatnl'nékladynafinanéniéinnost 54 1 O 2 3 6 6 O 9 6 O 9 6 9

(568, 569)
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=== UZPODv14_12

Vykaz zisku a ztraty
UE POD 2 - 01

DI(':2023173064||IC045971421

Ozna-
ceni

a

Text

b

Cislo
fadku

c

Skutecnost

bézné ucetni obdobi
1

bezprostfedné predchazejici ucetni
obdobi

Vysledek hospodareni z finanéni ¢innost

993434

obdobi po zdanéni (+/-)(F. 56 - F. 57 - F. 60)

| (#) (29 - 7. 45) =2 17111953
hkk Vysledek h dareni za uéetni
obdob prod sdansmim (41 (¢ 27 + 7.55) | °° 1073063 9450238

. | Dafl zpHijma (i 58 + f. 59) 57 222768 194546
R.1. | Dafi z pfijma splatna (591, 595) 58 222768 1945 4 0
2. | Dan z pfijmi odlozena (+/-) (592) 59

s Pfevod podilt na vysledku hospodareni 60

* | spolecnikiim (+/- 596)

wxx | VYsledek hospodateni za ucetni 61 8 5 O 2 9 5 7 5 O 4 8 2
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Pfiloha k U& PODV 3-01 ICO: 45971421 DIC: 2023173064

Penta RE Funding Il, s. r. o.
Priloha k individudlni acetni zavérce k 31. prosinci 2024

1. POPIS SPOLECNOSTI

Obchodni jméno a sidlo Penta RE Funding Il, s.r.o. Digital Park II, Einsteinova 25,
851 01 Bratislava
Datum zalozeni 12. ledna 2011
Datum vzniku (podle obchodniho 12. ledna 2011
rejstriku)
Hospodarska €innost 1. nadkup zboZi za uéelem jeho prodeje kone&nému
spotrebiteli (maloobchod) nebo jinym zivnostnikim
(velkoobchod),
2. zprostfedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu,
3. zprostfedkovatelska €innost v oblasti sluzeb,
4. zprostfedkovatelska Cinnost v oblasti vyroby,
5. pronajem movitych véci,
6. pruzkum trhu a vefejného minéni,
7. reklamni a marketingové sluzby,
8. provadéni staveb a jejich uprav,
9. pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych

nez zakladnich sluzeb souvisejicich s pronajmem,

. poskytovani avért nebo pujcek z penéznich zdroju
ziskanych vyluéné bez vefejné vyzvy a bez vefejné
nabidky majetkovych hodnot,

11. zprostfedkovani poskytovani Gvérd nebo pujcek z

penéznich zdroji ziskanych vyluéné bez vefejné
vyzvy a bez vefejné nabidky majetkovych hodnot.

-
o

Spole¢nost je primarné zaloZena za ucelem ziskavani externiho financovani podnikatelskych aktivit
skupiny Penta jako celku. Z tohoto divodu je vyznamné zavisla na navratnosti Uvéra a pujcek, které
poskytuje jinym spolecnostem skupiny Penta, a na urocich z nich. Pokud by skupina Penta jako celek
nedosahovala vysledk( postacujicich alespon k obsluze svého dluhu, mélo by to vyznamny dopad na
pfijmy spoleCnosti a na jeji schopnost plnit své zavazky. Nad ramec téchto €innosti spolecnost obvykle
nevykonava zadné jiné cinnosti.

Clenové statutarnich organ k 31. prosinci 2024: Ing. Peter Matula, Dana Klugkova, Ladislav Turanyi.
Spole¢nost zavazuji spoleénym projevem vile vzdy nejméné dva jednatelé spoleéné. Jednatel
podepisuje za spolecnost tak, ze k vytiSténému nebo napsanému obchodnimu jménu spolecnosti pfipoji

sv(j vlastnoruéni podpis.

Spole¢nost neméla v pribéhu roku 2024 a k 31. prosinci 2024 zadné zaméstnance ani organizacni
slozku v zahranigi.

Informace o struktufe spole¢nikl k datu, ke kterému se sestavuje tcetni zavérka:

Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha, vykaz zisku a ztraty a pfiloha.



Penta RE Funding Il, s.
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r
Priloha k individuadlni ucetni zavérce k 31. prosinci 2024

Podil na hlasovacich Rozdil v podilu na
Vyse podilu na zakladnim kapitalu pravech v % ostatnich Poloikéch \"Al
Akciona¥ absolutni v % oproti ZK v %
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 21 000 000 100 100 100
Celkem 21 000 000 100 100 100

Spole¢nost je soucasti skupiny Penta. Matefskou spolec€nosti je Penta Real Estate Holding Limited se sidlem Agias
Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2. patro, 3082 Limassol, Kypr, a konsolidujici u€etni jednotkou, ktera
sestavuje konsolidovanou ucCetni zavérku za vSechny skupiny Uc€etnich jednotek konsolidovaného celku, je
spole€nost Penta Investments Limited se sidlem Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2. patro, 3082
Limassol, Kypr. Tato u€etni zavérka je k nahlédnuti v sidle uvedené spole¢nosti.

2,
1.

ZAKLADNI VYCHOZi BODY PRO VYTVORENI UCETNi ZAVERKY

Ugetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem &. 431/2002 Sb. o Udetnictvi, ve znéni pozdé&jsich
predpisll, za predpokladu trvani ¢innosti spole¢nosti a je sestavena jako fadna ucetni zavérka.

Ugetni zavérka je sestavena pro véeobecné pouZiti. Informace v ni uvedené nelze pouzit pro Ggely jakéhokoli
konkrétniho uzivatele ani pro posouzeni jednotlivych transakci. Uzivatelé ucetni zavérky by se pfi rozhodovani
neméli spoléhat na tuto Gcetni zavérku jako na jediny zdroj informaci.

Ugetni zavérka spolednosti za predchozi Gdetni obdobi k 31. prosinci 2023 byla schvalena valnou hromadou
spolecnosti dne 16. Cervence 2024.

Spolecnost uplatiuje UCetni zasady a postupy v souladu se zakonem o UCetnictvi a s u€etnimi postupy pro
podnikatele platnymi ve Slovenské republice. Ugetnictvi je vedeno v penéznich jednotkach slovenské mény, tj. v
eurech.

Ugetnictvi je vedeno na zakladé dodrzovani Sasové a vécné souvislosti nakladil a vynosu. Za zaklad se berou
vSechny naklady a vynosy, které se vztahuji k t€etnimu obdobi bez ohledu na datum jejich platby.

PFi ocefiovani majetku a zavazkl se uplatiuje zasada obezfetnosti, tj. vychazi se ze vSech rizik, ztrat a snizeni
hodnoty, které se tykaji majetku a zavazku a které jsou znamy ke dni, ke kterému se sestavuje Ucetni zavérka.

Dlouhodobé a kratkodobé pohledavky, zavazky, Uvéry a pujcky — pohledavky a zavazky se v rozvaze vykazuji
jako dlouhodobé nebo kratkodobé podle zbyvajici doby splatnosti k datu sestaveni Gdetni zavérky. Cast
dlouhodobé pohledavky a cast dlouhodobého zavazku, jejichz splatnost nepresahuje jeden rok od data
sestaveni ucetni zavérky, se vykazuji v rozvaze jako kratkodoba pohledavka nebo kratkodoby zavazek.

Pouziti odhadll — sestaveni ucetni zavérky vyZzaduje, aby vedeni spole¢nosti vypracovalo odhady a predpoklady,
které maji vliv na vykazované Castky aktiv a pasiv, na uvedeni moznych budoucich aktiv a pasiv k datu, ke
kterému se sestavuje Ucetni zavérka, jakozZ i na vykazovanou vysi vynost a nakladi béhem roku. Skute¢né
vysledky se mohou od téchto odhadu lisit.

Vyuctované dané — slovenské darnové pravo je relativné mladé, postrada existujici precedenty a podléha
neustalym novelizacim. Vzhledem k tomu, Ze existuji razné interpretace danovych zakonl a predpisl pfi jejich
uplatfiovani v raznych typech transakci, mohou se ¢astky vykazané v UGCetni zavérce pozdéji zménit podle
kone¢ného stanoviska dafovych urada.



Penta RE Funding Il, s. r. o.
Priloha k individudlni uéetni zdavérce k 31. prosinci 2024

3. OBECNE UCETNIi ZASADY A METODY

Ugetni zasady a metody, které spoleénost pouZila pfi sestavovani Udetni zavérky za roky 2024 a 2023,
jsou nasledujici:

a) Finanéni aktiva
Kratkodoba finanéni aktiva tvofi hotovost a prostfedky na bankovnich uctech.

b) Pohledavky

Pohledavky se ocenuji nominalni hodnotou. Postoupené pohledavky a pohledavky ziskané vkladem do
zakladniho kapitalu se ocenuji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se upravuje na jejich
realizovatelnou hodnotu pomoci opravnych polozek.

c) Naklady pristich obdobi a vynosy pristich obdobi
Naklady pristich obdobi a vynosy pfiStich obdobi se oceriuji jejich nominalni hodnotou, pficemz se
vykazuji v ¢astce, ktera je nezbytna pro dodrzeni zasady vécné a Casové souvislosti s u€etnim obdobim.

d) Zavazky

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji v nominalnich hodnotach.

Dlouhodobé a kratkodobé uvéry se vykazuji v nominalni hodnoté. Za kratkodoby uvér se povazuje i ta
¢ast dlouhodobych uvérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

e) Rezervy
Rezervy jsou zavazky s neurcitou dobou splatnosti nebo vysi, vytvareji se na pokryti znamych rizik nebo
ztrat z podnikani. Oceriuji se v oCekavané vysi zavazku.

f) Vydaje pristich obdobi a vynosy pfistich obdobi
Vydaje pfistich obdobi a vynosy pfiStich obdobi se oceriuji jejich nominalni hodnotou a vykazuji se v
Castce, ktera je nezbytna pro dodrzeni zdsady vécné a Casoveé souvislosti s u€etnim obdobim.

g) Vlastni kapital

Vlastni kapital se sklada ze zakladniho kapitalu, kapitalovych fondd a vysledku hospodareni v
schvalovacim Fizeni.

Zakladni kapital spoleCnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku okresniho soudu.
Pfipadné zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo k
datu ucetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

h) Transakce v cizich ménach

Aktiva a zavazky vyjadfené v cizi méné se prepocitavaji na eura referenénim sménnym kurzem
stanovenym a vyhlasenym Evropskou centralni bankou (ECB) nebo Narodni bankou Slovenska (NBS) v
den pfedchazejici dni uskuteénéni ucetni operace a v den, ke kterému se sestavuje ucetni zavérka.
Pfijaté a poskytnuté zalohy v cizi méné se ke dni, ke kterému se sestavuje UCetni zavérka,
nepfepocitavaji. Pfi nakupu a prodeji cizi mény za euro a pfi pfevodu penéznich prostifedkd z uctu
vedeného v cizi méné na ucet vedeny v eurech a z U¢tu vedeného v eurech na ucet vedeny v cizi méné
se pouzil kurz, za ktery byly tyto hodnoty nakoupeny nebo prodany. Pokud se prodej nebo nakup cizi
meény uskute¢ni za jiny kurz, nez jaky nabizi komercni banka v kurzovém listu, pouzije se kurz, ktery
komer¢ni banka v den vypofadani obchodu nabizi v kurzovém listu. Pokud se nakup nebo prodej
neuskuteCni s komer¢ni bankou, pouzije se referencni sménny kurz stanoveny a vyhlaSeny ECB nebo
NBS v den pfedchazejici dni vypofadani obchodu.
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i) Vynosy
Trzby za vlastni vykony a zbozi nezahrnuji dan z pfidané hodnoty. Jsou rovnéz snizeny o slevy a odpocty
(rabaty, bonusy, skonty, dobropisy atd.). Trzby jsou G¢tovany ke dni spinéni dodavky nebo sluzby.

Spole¢nost dosahuje pfedevsim vynosU z finan¢ni €innosti z Urokd z poskytnutych pljcek.

j) Derivaty
Derivaty se déli na derivaty ur€ené k obchodovani a zajiStovaci derivaty. Jako zajiStovaci derivaty se
Uctuji derivaty, které splfuji sou¢asneé tyto podminky:

- odpovidaji strategii u€etni jednotky v oblasti Fizeni rizik,

- zajiStovaci vztah je od pocatku formalné zdokumentovan,

- zajisténi je Ucinné, pficemz za uc€inné se povazuje, pokud v prdbéhu zajisStovaciho vztahu
budou zmény realnych hodnot zajiStovacich nastroji odpovidat zajiStovanému riziku,
pfipadné celkové zmény realnych hodnot zajiStovacich nastroji se pohybuji v rozmezi 80 %
az 125 % zmén realnych hodnot zajistovanych nastroji odpovidajicich zajistovanému riziku.
Pfi posuzovani ucinnosti zajisténi se zjiStuje, zda je zajisténi ucinné, a to na pocatku zajisténi
a nejméneé ke dni sestaveni fadné ucetni zaveérky, mimoradné ucetni zavérky nebo prabézné
ucetni zaverky.

V ostatnich pfipadech se jedna o derivaty ur¢ené k obchodovani.

Spole¢nost Uctuje o zajistovacich derivatech.

Derivaty jsou pfi pofizeni ocenény pofizovaci cenou. V rozvaze jsou derivaty vykazany jako
pohledavky/zavazky z derivatovych operaci.

K datu sestaveni ucetni zavérky se derivaty pfecenuji na realnou hodnotu. Pokud neni mozné derivaty
pfecenit na realnou hodnotu, kterou je trzni cena na vefejném trhu, pouzije se kvalifikovany odhad. K
ur€eni realné hodnoty se pouzije ocefiovaci model s prokazatelnymi Gdaji (napf. kurzy Narodni banky
Slovenska, zvefejnéné urokové sazby mezibankovniho trhu). Pokud nelze odborny odhad vypracovat
nebo pokud jsou naklady na ziskani informaci o pfecenéni neumérné jeho vyznamu, pak se realna
hodnota neuctuje, pokud neni zifejmé, ze doslo ke znehodnoceni derivatu.

Zmeény realnych hodnot zajistovacich derivatd se Uctuji do vlastniho kapitalu. Pokud se zajistuje majetek
a zavazky, pokud se se zajiStovacim derivatem obchoduje na vefejném trhu a pokud |ze zmény realné
hodnoty dolozit udaji z vefejného trhu, nebo pokud se se zajistovacim derivatem neobchoduje na
vefejném trhu, ale derivatova transakce se uskute¢ni podle uzaviené smlouvy nejpozdéji do konce
nasledujiciho u€etniho obdobi, nasledné se na vrub pfislusného uctu nakladld a ve prospéch pfislusného
Uctu vynosu uctuji nejen zmeény realnych hodnot zajisténych aktiv a zavazkd, ale i zajiStovacich derivatu.

k) Splatna dan z pFijmua
Podle slovenského zakona o dani z pfijmd se splatna dan z pfijmd stanovi z ucetniho zisku pred
zdanénim sazbou 21 % po upravach o nékteré polozky pro danoveé ucely.

1) Odlozena dan z pfijmu
Spole¢nost vzdy uctuje o odlozeném danovém zavazku, o pohledavce uctuje, pokud je realizovatelna.

m) Opravy chyb minulych téetnich obdobi
Spole¢nost v bézném ucetnim obdobi neuctovala o opravé vyznamnych chyb minulych obdobi.
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4, DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK

Informace o dlouhodobych finanénich aktivech

Bézné ucetni obdobi

ucetniho obdobi

Podilové —
cenné Podilové
Dlouhodoby finanéni . cenné papiry a Ostatni Pujcky ucetni Pujcky se
majetek pap[ry a podily ve dlouhodobé jednotky v Ostatni splatnosti | Ziskavany

podily v < . . A DFM I Celkem

deefinych spoleénostech| cenné papiry | konsolidaénim nejvyse jeden DFM

acetnich S vyznamnym a podily celku rok

jednotkach |  Viivem
Pocatecni ocenéni
Stav na zaéatku ] - - 153 545 445 - 4 4 153 545 445|
ucetniho obdobi
PFirGstky R - B 72 130 577 - -] E 72 130 577
Ubytky - - - (9 409 098) - - - (9 409 098)
Kurzové rozdily B i i (15 280) R - - (15 280)
Presun - - E 82 964 266 - -] E 82 964 266
y

Stav na konci ] - - 133287 378 4 - 4 133287 378|
ucetniho obdobi
Opravné polozky
Stav na zacatku - - - - R -] -] B
ucetniho obdobi
Prirtstky - - i p - -] - N
Ubytky - | N N ] - ] N
Stav na konci - - - - - - - - -
ucetniho obdobi
Zustatkova
hodnota
Stav na zacatku - - - 153 545 445 - - - 153 545 445
ucetniho obdobi
Stav na konci - - - 133 287 378 - - - 133 287 378

V polozce dlouhodobych pujéek ucetni jednotky v konsolidovaném celku spole¢nost eviduje nasledujici pujéky od

matefské spoleCnosti Penta Real Estate Holding Limited.

A. 9 puijeek ve vysi 70 446 879 EUR, splatnych v prab&hu roku 2026, s urokovou sazbou v rozmezi 3,510 -
8,425 % p.a.,
B. 5 pujcek ve vysi 35 799 520 EUR, splatnych v prabéhu roku 2027, s urokovou sazbou v rozmezi 4,225 -
6,475 % p.a.,

C.
% p.a.,

4 pujcky ve vysi 27 040 979 EUR, splatné v prabéhu roku 2028, s Urokovou sazbou v rozmezi 4,625-6,175

Uroky z dlouhodobych ptijéek ve vysi 1 487 668 EUR jsou vykazany na fadku 059 rozvahy v &asti 5 pfilohy jako

kratkodobé pohledavky, jelikoz jsou splatné v roce 2025.



Penta RE Funding ll, s. r. o.
Priloha k individudlni uéetni zavérce k 31. prosinci 2024

Bezprostiredné predchazejici u€etni obdobi

Podilové | Podilové Ostatni Puajéky ucetni | Ostatni | Pujéky se |Ziskany Celkem
cenné |cenné papiry|dlouhodobé| jednotky v DFM | splatnosti | DFM
Dlouhodoby papiry a | a podily ve cenné konsolidaénim nejvyse
finanéni majetek podily v |spole¢noste| papiry a celku jeden rok

dcefinych chs podily

ucetnich | vyznamnym

jednotkac vlivem

h

Pocate¢ni ocenéni
Stav na zacatku - - - 142 150 232 - - - 142 150 232
ucetniho obdobi
Prirastky - - - 66 196 470 -- - - 66 196 470
Ubytky - - - (23 897 614) - - - (23 897 614)
Kurzové rozdily - - - 0 - - N 0
Presuny - - - (30 903 644) - - - (30 903 644)
Stav na konci - - - 153 545 445 - - - 153 545 445
ucetniho obdobi
Opravné polozky
Stav na zacatku - - - - - - - -
ucetniho obdobi
PrirGstky - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - -
Stav na konci - - - - - - - -
ucetniho obdobi
Zlstatkova
hodnota
Stav na zaéatku - - - 142 150 232 - - - 142 150 232
ucetniho obdobi
Stav na konci - - - 153 545 445 - - - 153 545 445

ucetniho obdobi

V polozce dlouhodobych pujcek ucetni jednotky v konsolidovaném celku spole¢nost eviduje nasledujici

pujcky od matefské spolecnosti Penta Real Estate Holding Limited.

A. 10 pujéek ve vysi 65 021 053EUR, splatnych v pribéhu roku 2025, s Urokovou sazbou v

rozmezi 1,5425-4,125 % p.a.,

6 puljcek ve vysi 53 965 893 EUR, splatnych v pribéhu roku 2026, s urokovou sazbou v

rozmezi 3,725-6,71 % p.a.,

4,225-6,475 % p.a.,

B
C. 3 pujcky ve vysi 7 707 520 EUR, splatné v prabéhu roku 2027, s Urokovou sazbou v rozmezi
D

4 pujcky ve vysi 26 850 979 EUR, splatné v pribéhu roku 2028, s urokovou sazbou 4,625-

6,175 % p.a.

Uroky z dlouhodobych ptijéek ve vysi 1 843 707 EUR jsou vykazany na fadku 059 rozvahy v &asti 5 pfilohy jako
kratkodobé pohledavky, jelikoz jsou splatné v roce 2024.
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5.

POHLEDAVKY

Informace o vyvoji opravné polozky k pohledavkam:

Spolecnost v roce 2024 nevytvofila opravné polozky k pohledavkam.

Informace o vékové struktufe pohledavek:

31. prosince 2024

Nazev polozky V terminu splatnosti Po splatnosti Pohledavky celkem

Kratkodobé pohledavky

Pohledavky z obchodniho styku - - -

Pohledavky vici dcefiné ucetni jednotce 85 680 599 - 85 680 599
a matefské ucetni jednotce

Ostatni pohledavky v ramci - - -
konsolidované skupiny

Pohledavky vuci spole¢nikim, ¢lenim a - - -
sdruzeni

Darové pohledavky a dotace - - B

Pohledavky z derivatovych operaci - - _

Ostatni pohledavky 1563 000 - 1563 000

Kratkodobé pohledavky celkem 87 243 599 - 87 243 599

V fadku kratkodobych pohledavek v celkové vysi 87 243 599 EUR jsou vykazany tyto zlstatky uctd:

Na Uctu ostatni pohledavky ve skupiné je ve vysi 76 650 EUR vykazana pohledavka vuci
spole€nosti Penta Real Estate Holding Limited z titulu neuhrazeného poplatku z poskytnutych
pujcek.
Na uctu poskytnuté kratkodobé pujcky ve skupiné jsou ve vysi 85 603 949 EUR vykazany puljcky
vuci spolecnosti Penta Real Estate Holding Limited:
A: 11 pUjcek v celkové vysi 84 116 281 EUR, splatnych v pribéhu roku 2025, s trokovou sazbou
v rozmezi 3,7250 - 6,8313 % p.a.
B: nesplacené uroky z dlouhodobych pujcek ve vySi 1 487 668 EUR, které jsou specifikovany v
bodé 4. Dlouhodoby finan¢ni majetek.
Na uctu ostatni pohledavky je vykazana Castka 1 563 000 EUR, kterou tvofi pohledavky z emise
dluhopist:

o} Penta Real Estate Public EUR VII/ 2022 ve vys$i 1 000 EUR,

o Penta Real Estate Public EUR X/ 2022 ve vysi 1 562 000 EUR,
Uvedené dluhopisy nebyly k 31. prosinci 2024 umistény.
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31. prosince 2023

Nazev polozky V terminu splatnosti Po splatnosti Pohledavky celkem

Kratkodobé pohledavky

Pohledavky z obchodniho styku

Pohledavky viidi deefing ugetni jednotce 32925929 - 32925 929
a materské ucetni jednotce

Ostatni pohledavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohledavky vici spole¢nikim, ¢lenim a
sdruzeni

Darlové pohledavky a dotace

36 096 - 36 096
Pohledavky z derivatovych operaci
8 585724 - 8 585724
Ostatni pohledavky
41547749 - 41 547 749

Kratkodobé pohledavky celkem

V fadku kratkodobych pohledavek v celkové vysi 41 547 749 EUR jsou vykazany tyto zdstatky uctu:

Na uctu ostatni pohledavky ve skupiné je ve vysi 798 617 EUR vykazana pohledavka vuci
spole€nosti Penta Real Estate Holding Limited z titulu neuhrazeného poplatku z poskytnutych
pujcek.

Na uctu poskytnuté kratkodobé pljcky ve skupiné jsou ve vysi 32 127 312 EUR vykazany puljcky
vuci spolec¢nosti Penta Real Estate Holding Limited:

A: 5 puljcek ve vysi 30 283 605 EUR, splatnych v pribéhu roku 2024, s urokovou sazbou v
rozmezi 1,5425 - 4,125% p.a.

B: nesplacené uroky z dlouhodobych pujcek ve vysi 1 843 707 EUR, které jsou specifikovany v
bodé 4. Dlouhodoby finan¢ni majetek.

Pohledavky z derivatovych operaci ve vysi 36 096 EUR.

Na uctu ostatni pohledavky je vykazana Castka 8 585 724 EUR, kterou tvofi pohledavky z emise
dluhopist:

o} Penta Real Estate Public CZK 11/ 2023 ve vys$i 48 650 000 CZK (1 967 724 EUR),

Penta Real Estate Public EUR I/ 2022 ve vysi 2 000 EUR,

Penta Real Estate Public EUR VII/ 2022 ve vysi 1 000 EUR,

Penta Real Estate Public EUR X/ 2022 ve vysi 1 000 EUR,

Masaryk Station EUR I/ 2023 ve vy3i 35 000 EUR,

Penta Real Estate Public EUR I/ 2023 ve vysi 2 098 000 EUR,

Penta Real Estate Public EUR I/ 2023 ve vysi 2 920 000 EUR.

O O0OO0OO0OO0O0

Uvedené dluhopisy nebyly k 31. prosinci 2023 umistény.

Pohledavky podle zbyvajici doby splatnosti Aktualni ucetni obdobi Bezprostredr;ig;i?chom ucetni
Pohledavky po splatnosti i i
Pohledavky se zbyvajici dobou splatnosti do 87243 599 41547749
jednoho roku

87 243 599 41 547 749
Kratkodobé pohledavky celkem
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6. FINANCNI UCTY

Informace o kratkodobych finanénich aktivech:

Nazev polozky Aktualni uéetni obdobi Bezprostfedné pfedchozi icetni
obdobi
Pokladna, cenné papiry 242 443
Bézné bankovni ucty 186 118 680 000
Terminované vklady 0 896 796
Celkem 186 360 1577 239
7. CASOVE ROZLISENI

Informace o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSeni

Nazev polozky B&2né Géetni obdobi Bezprostfedné predchozi ucetni
obdobi
Vynosy pfistich obdobi — dlouhodobé 0 0
Kratkodobé vynosy pfistich obdobi, z toho: 0 134
Uroky z terminovaného vkladu u Privatbanke, a.s. 0 134
8. VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spolecnosti tvofi penézni vklad ve vysi 21 000 000 EUR a byl splacen v pIné vysi.

Informace o vyuctovani u€etniho zisku za rok 2023:

Nazev polozky

Bezprostredné predchazejici u€etni obdobi

Ugetni zisk

750 482

Vyuziti icetniho zisku

Bézné ucetni obdobi

Vytvoreni zakonné rezervy 37 525
Vytvoreni statutarnich a ostatnich fondu -
Pouziti na kryti zauctovanych ztrat z minulych let -
Prevod do nerozdéleného zisku minulych let 712 957
Celkem 750 482
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Informace o zménach vlastniho kapitalu

Polozka vlastniho kapitalu

Bézné ucetni obdobi

Zustatek na

Zustatek na

zacatku _— g . AN
Géetniho Prirastky Ubytky Prevody konci ucet’mho
. obdobi
obdobi
21000 000 E - R 21000 000
Zakladni kapital
328 681 E - 37 525 366 205
Zakonna rezerva
Nedglitelny fond ) ) ) ) )
Statutarni fondy a ostatni fondy ) ) ) ) )
Ocenovaci rozdily z pfecenéni cross 103 399 ) (126 315) ] (22 916)
currency swapu*
964 155 E - 712 957| 1677 112
Nerozdéleny zisk z minulych let
Neuhrazena ztrata minulych let ) ) ) ) )
Hospodatsky vysledek b&Zného 750 482 850 295 - (750 482) 850 295
ucetniho obdobi
23 146 717| 850 295 (126 315) [ 23 870 696|

CELKEM

Polozka vlastniho kapitalu

Bezprostredné predchazejici

ucetni obdobi

Zustatek na
zacatku

Zustatek na

Géetniho Prirastky Ubytky Prevody konci ucet'n|h0
. obdobi
obdobi
21000 000] B B R 21000 000
Zakladni kapital
315695 - g 12 986 328 681
Zakonna rezerva
Nedélitelny fond ) N ) ) )
Statutarni fondy a ostatni fondy ) ) ) ) )
Ocenovaci rozdily z pfecenéni cross 101970 1429 7 7 103 399
currency rate swapu
717 432 E g 246 723 964 155
Nerozdéleny zisk z minulych let
Neuhrazena ztrata minulych let ) ) ) ) )
Hospodatsky vysledek b&zného 259 709 750 482 g (259 709), 750 482
ucetniho obdobi
22 394 806| 751 911 - 0| 23 146 717

CELKEM
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9. REZERVY

Informace o rezervach

Bézné ucetni obdobi

Nazev polozky

Stav na zacatku

Zustatek na konci

Géetniho obdobi | VYtvoren Cerpani Zruseni Géetniho obdobi
Kratkodobé rezervy, z toho: 3 840 4 059 (3 840) - 4059
Rezerva na audit * 3840 4059 (3 840) - 4059

Dlouhodobé rezervy -

*Vytvofena rezerva bude pouzita v roce 2025.

Nazev polozky

Bezprostredné predchozi uc¢etni obdobi

Zistatek na Vytvoreni Cerpani Zruseni Zustatek na konci
zacatku ucetniho ucetniho obdobi
obdobi
Kratkodobé rezervy, z toho: 3696 3840 (3 696) - 3840
Rezerva na audit 3 696 3840 (3 696) - 3840
Dlouhodobé rezervy - - - - -

10. ZAVAZKY

Informace o zavazcich

Nazev polozky Aktualni u&etni obdobi Bezprostfednd predchozi adetni
obdobi
Zavazky po splatnosti i
ZavazKy se zbyvajici dobou splatnosti do 455 430 160 603
jednoho roku véetné
j L. 455 430 160 603
Kratkodobé zavazky celkem
ZavazKy se zbyvajici dobou splatnosti od 109 883 185 140 431 348
jednoho roku do péti let
ZavazKy se zbyvajici dobou splatnosti nad -
pét let
L. 109 883 185 140 431 348
Dlouhodobé zavazky celkem
j j L. 86 503 967 32928 059
Kratkodobé finanéni vypomoci celkem

Kratkodobé zavazky ve vysi 455 430 EUR tvofi:
- nezaplacenych faktur ke konci u¢etniho obdobi v ¢astce 1 024EUR,
- danovych zavazkil ve vysi 100 584 EUR,
-z derivatovych operaci ve vysi 353 822 EUR.
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Dlouhodoby zavazek ve vysi 109 883 185 EUR predstavuje zavazek:
z dluhopist vydanych spole¢nosti Privatbanka, a.s., ve vysi 109 883 185 EUR:

Dluhopis Penta Real Estate VI/2021, splatnost 16. listopadu 2026, jistina 4 000 000 EUR,

Dluhopis Penta Real Estate 1/2022, splatnost 14. ledna 2028, jistina 4 457 000 EUR,

Dluhopis Penta Real Estate Public 111/2022, splatnost 21. bfezna 2027, jistina 2 391 000 EUR,
Dluhopis Masaryk Station 11/2022, splatnost 11. dubna 2026, jistina 5 456 000 EUR,

Dluhopis Penta Real Estate Public /2022, splatnost 14. kvétna 2027, jistina 1 583 000 EUR,
Dluhopis Penta Real Estate Public 1X/2022, splatnost 26. srpna 2028, jistina 7 630 000 EUR,
Dluhopis Masaryk Station ////2022, splatnost 5. zafi 2028, jistina 9 970 000 EUR,

Dluhopis Penta Real Estate Public X1/2022, splatnost 26.fijna 2028, jistina 4 970 000 EUR,

Dluhopis Masaryk Station 1/2023, splatnost 5. fijna 2026, jistina 10 000 000 EUR,

Dluhopis Penta Real Estate Public 11/2023, splatnost 20. listopadu 2027, jistina 7 000 000 EUR,
Dluhopis Penta Real Estate 1/2024, splatnost 21. dubna 2026, jistina 5 000 000 EUR,

Dluhopis Penta Real Estate 11/2024, splatnost 27. kvétna 2027, jistina 10 000 000 EUR,

Dluhopis Penta Real Estate 111/2024, splatnost 4. zafi 2027, jistina 15 000 000 EUR,

Dluhopis Penta Real Estate /2024, splatnost 7. fijna 2026, jistina 10 000 000 EUR,

Dluhopis Penta Real Estate Public CZK 1/2023, splatnost 28. bfezna 2026, jistina 150 000 000 CZK (5
955 926 EUR),

Dluhopis Penta Real Estate Public CZK 11/2023, splatnost 15. €ervna 2026, jistina 150 000 000 CZK (5
955 926 EUR).

z derivatovych operaci ve vysi 514 333 EUR.

Kratkodobé finanéni vypomoci

Dal$i emise dluhopis(i Penta Real Estate a Penta Real Estate Public jsou splatné v roce 2025, jejich
hodnota k 31.12. 2024 ¢&ini 86 503 967 EUR a je vykazana jako kratkodobé finan¢ni vypomoci na fadku
140 rozvahy.
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11. VYDANE DLUHOPISY

Informace o vydanych dluhopisech za bézné ucetni obdobi

Stav k 31. 12. 2024

o.
tni zavérce k 31. prosinci 2024

Né&zev vydaného dluhopisu Nominalni Pocet Emisni Urok Splatnost
hodnota cena p.a.

Penta RE V1/2021 1000 EUR 4000 100 % 4,50 % 16.11.2026
Penta RE 1/2022 1000 EUR 4457 100 % 4,50 % 14.01.2028
Penta REP 1/2022 1000 EUR 5000 100 % 3,55 % 28.02.2025
Penta REP 111/2022 1000 EUR 2391 100 % 4,05 % 21.03.2027
Masaryk Station 11/2022 1000 EUR 5456 100 % 4,00 % 11.04.2026
Penta REP V/2022 1000 EUR 1583 100 % 4,05 % 24.05.2027
Penta RE 111/2022 1000 EUR 9876 100 % 4,50 % 06.07.2025
Penta REP VI1/2022 1000 EUR 10000 100 % 4,30 % 18.07.2025
Penta RE 1V/2022 1000 EUR 8282 100 % 4,50 % 27.07.2025
Penta REP VII1/2022 1000 EUR 5000 100 % 4,30 % 15.08.2025
Penta REP 1X/2022 1000 EUR 7630 100 % 5,60 % 26.08.2028
Masaryk Station 111/2022 1000 EUR 9970 100 % 6,00 % 05.09.2028
Penta REP X/2022 1000 EUR 5000 100 % 4,30 % 10.10.2025
Penta REP XI/2022 1000 EUR 4970 100 % 5,80 % 26.10.2028
Masaryk Station 1/2023 1000 EUR 10000 100 % 6,25 % 05.10.2026
Penta REP 1/2023 1000 EUR 9940 100 % 6,05 % 15.11.2025
Penta REP 11/2023 1000 EUR 7000 100 % 6,30 % 20.11.2027
Masaryk Station 11/2023 1000 EUR 10000 100 % 6,25 % 21.11.2025
Penta REP CZK 11/2022 50 000 CzK 1000 100 % 8,25 % 17.10.2025
Penta REP CZK 111/2022 50 000 CZK 2000 100 % 8,25 % 02.12.2025
Penta REP CZK 1/2023 50 000 CZK 3000 100 % 8,25 % 28.03.2026
Penta REP CZK 11/2023 50 000 CZK 3000 100 % 8,25 % 16.06.2026
Penta RE 1/2024 1000 EUR 5000 100 % 6,25 % 24.04.2026
Penta RE 11/2024 1000 EUR 10000 100 % 6,25 % 27.05.2027
Penta RE 111/2024 1000 EUR 15000 100 % 6,25 % 04.09.2027
Penta RE 1V/2024 1000 EUR 15000 100 % 5,95 % 07.10.2025
Penta RE V/2024 1000 EUR 10000 100 % 6,10 % 07.10.2026
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Stav k 31. 12. 2023

Nazev vydané dluhopisu Nominalni Pocet Emisni Urok Splatnost
hodnota cena p-a.

Penta RE V1/2021 1000 EUR 5000 100 % 4,50 % 16.11.2026
Bory Mall 1/2021 1000 EUR 4000 100 % 4,00 % 20.12.2024
Penta RE 1/2022 1000 EUR 4457 100 % 4,50 % 14.01.2028
Penta REP 1/2022 1000 EUR 5000 100 % 3,55 % 28.02.2025
Penta REP 11/2022 1000 EUR 5000 100 % 3,30 % 21.03.2024
Penta REP [11/2022 1000 EUR 2391 100 % 4,05 % 21.03.2027
Masaryk Station 1/2022 1000 EUR 10000 100 % 3,50 % 25.03.2024
Masaryk Station 11/2022 1000 EUR 10000 100 % 4,00 % 11.04.2026
Penta REP [V/2022 1000 EUR 10000 100 % 3,30 % 23.05.2024
Penta REP V/2022 1000 EUR 1583 100 % 4,05 % 24.05.2027
Penta RE [11/2022 1000 EUR 9876 100 % 4,50 % 06.07.2025
Penta REP VII/2022 1000 EUR 10000 100 % 4,30 % 18.07.2025
Penta RE IV/2022 1000 EUR go282 100 % 4,50 % 27.07.2025
Penta REP VI11/2022 1000 EUR 5000 100 % 4,30 % 15.08.2025
Penta REP 1X/2022 1000 EUR 10000 100 % 5,60 % 26.08.2028
Masaryk Station 111/2022 1000 EUR 10000 100 % 6,00 % 05.09.2028
Penta REP X/2022 1000 EUR 5000 100 % 4,30 % 10.10.2025
Penta REP X1/2022 1000 EUR 5000 100 % 5,80 % 26.10.2028
Masaryk Station 1/2023 1000 EUR 10000 100 % 6,25 % 05.10.2026
Penta REP 1/2023 1000 EUR 10000 100 % 6,05 % 15.11.2025
Penta REP 11/2023 1000 EUR 7000 100 % 6,30 % 20.11.2027
Masaryk Station 11/2023 1000 EUR 10000 100 % 6,25 % 21.11.2025
Penta REP CZK 1/2022 50 000 CZK 2000 100 % 5,55 % 06.04.2024
Penta REP CZK 11/2022 50 000 CZK 1000 100 % 8,25 % 17.10.2025
Penta REP CZK [11/2022 50 000 CZK 2000 100 % 8,25 % 02.12.2025
Penta REP CZK 1/2023 50 000 CZK 3000 100 % 8,25 % 28.03.2026
Penta REP CZK 11/2023 50 000 CZK 3000 100 % 8,25 % 16.06.2026
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12. DERIVATY

Spole¢nost uzaviela s Komer¢ni bankou, a.s., obchody typu Cross-Currency Rate Swap Transaction
(CCS). Jejich pfedmétem je vyména mény jistiny na zacatku a na konci obchodu za stejny kurz spojena s
vyménou urokd dvou rdznych trokovych sazeb z jistiny v ménach EUR a CZK.

V pribéhu bézného ucetniho obdobi spole¢nost uzavrela nové obchody CCS.

Cilem spole€nosti v bézném ucetnim obdobi je zajistit kurzové riziko spojené s vyménou podkladového
pasiva.

Spole¢nost spliuje formalni pozadavky pro Uctovani zajisténi, proto vykazuje tyto swapy jako zajiStovaci
derivaty. K datu sestaveni ucetni zavérky spolec¢nost precenila swapy na realnou hodnotu a kladné, resp.
zaporné realné hodnoty derivatl jsou vykazany jako pohledavky/zavazky z derivatovych operaci.

Precenéni k 31. 12. 2024

Nominalni Trzni hodnotav  Trzni hodnota v
Typ produktu Splatnost hodnota v CZK CZK EUR

CCS k PREP CZK | 2023 27.3.2026 146 350 000 -8 914 828 -3563 974
CCS k PREP CZK | 2023 27.3.2026 3 650 000 -118 666 -4 711
CCS k PREP CZK Il 2022 16.10.2025 39 700 000 -1 105 146 -43 881
CCS k PREP CZK Il 2022 16.10.2025 10 300 000 -790 848 -31 402
CCS k PREP CzK 11 2023 12.6.2026 23 900 000 -1 360 655 -54 026
CCS k PREP CZK 11 2023 12.6.2026 42 800 000 -1 543 272 -61 277
CCS k PREP CzK 11 2023 12.6.2026 28 850 000 -1 016 044 -40 342
CCS k PREP CzK Il 2022 1.12.2025 26 750 000 -1 303 432 -51 754
CCS k PREP CZK Il 2022 1.12.2025 73 250 000 -5711 592 -226 785

-21 864 485 -868 155
Pfecenéni k 31. 12. 2023

Nominalni Trzni hodnotav  Trzni hodnota v
Typ produktu Splatnost hodnota v CZK CzZK EUR

CCS k PREP CZK | 2022 5.4.2024 66 000 000 892 468 36 096
CCS k PREP CzK | 2023 27.3.2026 146 350 000 -5 939 751 -240 233
CCS k PREP CZK | 2023 27.3.2026 3 650 000 -62 635 -2 533
CCS k PREP CZK Il 2022 16.10.2025 39 700 000 -183 232 -7 411
CCS k PREP CzK Il 2022 16.10.2025 10 300 000 -553 641 -22 392
CCS k PREP CZK Il 2023 12.6.2026 23 900 000 -923 223 -37 340
CCS k PREP CZK 11 2023 12.6.2026 42 800 000 -795 715 -32 183
CCS k PREP CZK 11 2023 12.6.2026 28 850 000 -494 130 -19 985
CCS k PREP CZK 1l 2022 1.12.2025 26 750 000 -741 423 -29 987
CCS k PREP CZK Il 2022 1.12.2025 73 250 000 -4 038 757 -163 347

-12 840 040 -519 314
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13. VYNOSY A NAKLADY

13.1 Vynosy
Informace o vynosech
Nazev polozky Aktualni ucetni obdobi Bezprostiedné predchozi uéetni obdobi

Finanéni vynosy, z toho: 12 584 369 10 465 527
!Jrokové vynosy od spfiznénych G€etnich 9929 433 8144 736
jednotek
!Bankovm' uroky od spfiznénych ugetnich 35027 140 530
jednotek
Bankovni uroky 0 2 869
Kurzové zisky 294 998 338 254
Vynosy z derivatovych operaci 1338777 942 990
Ostatni finanéni vynosy 986 134 896 148

Spole¢nost ma ve vynosech Uroky z pujéek poskytnutych spole¢nostem:
- Penta Real Estate Holding Limited ve vysi 9 929 433 EUR,
- Privatbanky, a. s., z terminovaného uctu ve vysi 35 027 EUR.

Na uctu ostatni finan¢ni vynosy je poplatek za poskytnuti pljcek ve vysi 986 134 EUR.

Informace o Cistém obratu

Nazev polozky

Bézné ucetni obdobi

Bezprostredné predchozi ucetni obdobi

Trzby za vlastni vyrobky

Trzby z prodeje sluzeb

Trzby za zbozi

Ostatni vynosy souvisejici s béZnou
ginnosti

10 950 594

9184 283

Celkovy cisty obrat

10 950 594

9 184 283
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13.2 Naklady

Informace o nakladech

Nazev polozky

Bézné ucetni obdobi

Bezprostredné predchozi ucetni obdobi

Naklady na hospodarskou €innost, z

38 890 48 406
toho:
Naklady na poskytnuté sluzby, z 38 858 48 153
toho:
Audit 4 059 3840
Smilouva o poskytovani sluzeb ve
skupiné 17 640 22 851
Sluzby poskytnuté CDCP SR, a.s. 16 500 18 099
Pravni sluzby 644 3 350
Ostatni sluzby 15 13
Ostatni dané a poplatky - -
Ostatni vyznamné polozky nakladt z 32 253
hospodarské ¢innosti, z toho:
Nevyuctovana DPH 32 69
Ostatni pokuty a penale - 184
Finanéni naklady, z toho: 11 472 416 9 472 093
Uroky z vydanych dluhopis(i 9079 165 7 482 830
Kurzové ztraty 214 551 336 031
Naklady na derivatové operace 1155 040 692 263
Ostatni naklady na finanéni ¢innost 1021723 957 525
Bankovni poplatky 1937 3444

Naklady spoleCnosti za poskytnuté sluzby tvofi pfevazné poskytovani sluzeb spoleCnosti PENTA
INVESTMENTS LIMITED o.z., Centralnim depozitafem cennych papirti SR, a.s..

Uroky ve vysi 9 079 165 EUR predstavuji Groky z emisi dluhopis.

Ostatni naklady na finan¢ni Cinnost tvofi poskytovani finan¢nich sluzeb spoleCnosti Privatbanka, a.s.
Castka 1 021 723 EUR predstavuje naklady na sluzby pfi emisi dluhopist. Castka 1 937 EUR predstavuje
poplatky za vedeni béznych bankovnich Uctl u Privatbanky, a.s. a Komercni banky, a.s.
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14. DANE Z PRiJMU

Sazba dané z pfijm0 pro rok 2024 ¢€ini 21 %. Spole€nost neméla zadné danové ulevy.

Informace o dani z pfijm{
Bézné ucetni obdobi Bezprostredné predchozi ucetni obdobi
Nazev polozky

Zaklad dané Dan Danv % Zaklad dané Dan Dan v %
Hospodarsky vysledek
pred zdanénim, z 1073 063 X X 945 028 X X
toho:
Teoreticka darn X 225 343 21% X 198 456 21%
Darlové neuznané 4059 852 21 % 13292 2791 21%
naklady
Vynosy
nepodiéhajici dani (48 136) (10 108) 21 % (159 271) (33447) 21 %
Odpis dariové ztraty - - 21% - - 21%
Celkem 1028 986 216 087 21 % 1461 685 167 800 21 %
Splatna dan z pfijmu X 216 087 X X 167 800 X
Srazkova daiiz 35163 6 681 19 % 140 768 26 746 19 %
bankovnich uroku
Odlozena dar z piijma X - X X - X
Celkova dari z pfijmu X 222 768 X X 194 546 X

15. PODMINENE ZAVAZKY A AKTIVA, MIMOBILANCNI POLOZKY

Spole¢nost nevykazuje zadné podminéné zavazky a aktiva.

V mimobilannich polozkach spole¢nost eviduje nominalni hodnotu pohledavek z urokovych a ménovych
swapu ve vysi 395 550 000 CZK a zavazky z urokovych a ménovych swapt ve vySi 16 578 073 EUR.

Danova pfiznani zlstavaji oteviena a mohou byt pfedmétem kontroly po dobu péti let. Skutecnost, ze
urCité obdobi nebo danové pfiznani vztahujici se k tomuto obdobi bylo zkontrolovano, nema vliv na
vylou€eni tohoto obdobi z pfipadné dalSi kontroly béhem pétiletého obdobi. V dusledku toho jsou k 31.
prosinci 2024 darnova pfiznani spoleCnosti za roky 2019 az 2024 oteviena a mohou se stat predmétem
kontroly.

16. SPRIZNENE OSOBY

Mezi spfiznéné osoby patfi Clenové statutarniho organu, sesterské spolecnosti a spolecnosti, v nichz
podil na zakladnim kapitalu pfesahuje 20 % (dcefiné a pfidruzené spolecnosti a spolecné podniky).

Udaje o pFijmech a vyhodach élend statutarnich, dozoréich a jinych organt

V bézném ani pfedchozim uéetnim obdobi spole¢nost neposkytla ¢lendm statutarniho organu, dozorciho
organu a jiného organu pujcky, zaruky ani jiné zajisténi.
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Obchody mezi témito osobami a spole¢nosti se uskute¢nuji za obvyklych podminek a za obvyklé ceny.
Komentar k t&émto obchodlm je uveden v jednotlivych Eastech pfilohy.

Hodnotovy udaj o transakci
Propojena osoba Kéd druhu transakce Lo L
Bé2né Géetni obdobi Bezprostredné precrlchom ucetni
obdobi
PENTA INVESTMENTS .
LIMITED o.2. zavazky 0 9233
PENTA INVESTMENTS 623
LIMITED o.z.
PENTA INVESTMENTS naklady — sluzby ve
LIMITED o.z. skuping 17640 22852
Privatbanka, a.s. viastni financni 120 499 1296 874
prostfedky
Privatbanka, a.s. urokové vynosy 35027 140 530
Privatbanka, a.s. bankovni poplatky 1067 1771
Privatbanka, a.s. ostatni finan¢ni naklady 1021723 957 525
Privatbanka, a.s. zavazky 1648 79720
Penta Real Estate Holding aver (jistina + 218 891 328 185 672 757
Limited nesplacené Uroky)
Penta Real Estate Holding pohledavka — poplatek 76 650 798 617
Limited za Uvér
Penta Real Estate Holding finan¢ni vynosy — 986 134 896 148
Limited poplatek za uvér
Penta Real Estate Holding aroky z pljcek 9929 433 8144 736

17.  VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DNI, KE KTEREMU SE SESTAVUJE UCETNI
ZAVERKA

Spole¢nost na za¢atku roku 2025 vydala dalsi dluhopisy:

Dne 10. ledna 2025 byly emitovany dluhopisy Penta Real Estate EUR 1/2025 v hodnoté 10 milion( EUR,
s urokovou sazbou 6,00 % p.a., se splatnosti 10. ledna 2028,

Dne 17. unora 2025 byly emitovany dluhopisy Penta Real Estate EUR 11/2025 v hodnoté 10 miliont EUR,
s urokovou sazbou 6,50 % p.a. a splatnosti 17. unora 2030,

Dne 24. tnora 2025 byly emitovany dluhopisy Penta Real Estate EUR 111/2025 v hodnoté 10 milioni EUR,
s urokovou sazbou 6,00 % p.a. a splatnosti 24. unora 2028.

Po 31. prosinci 2024 nedoSlo k Zzadnym dal8im udalostem, které by mély vyznamny vliv na vérné
zobrazeni skute€nosti uvedenych v této ucetni zavérce.





